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DOM NA SPRZEDAZ

|
Nowoczesna willa

polozona na przestronne;
dzialce, otoczona zielenia.

Luksusowa willa z salonem przeszklonym na ponad 6 metrow, uzytkowym poddaszem zaadoptowanym na sitownie. Wysoka jako$¢ wykonania, nowoczesny
system alarmowy, szyby P4 z tzw. system samomyjgcych szyb, klimatyzacja - to wszystko spetni oczekiwania klientéw o najwyzszych wymaganiach.

Dom potozony jest na przestronnej dziatce o powierzchni 1731 m2. Nieruchomos¢ zostata zaprojektowana z wyjatkowa starannoscia, tak aby potgczy¢
wnetrza z piegknem otaczajgcej przyrody.

Znajdziesz tutaj spokdj, przyrode, a zarazem odczucie bezpieczenstwa i prywatnosci. O lepsze miejsce
dla poczucia przestrzeni i wolnosci bedzie ciezko.
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Powierzchnia dzialki: 1731 m? Karolina Stawska
Powierzchnia domu: 411 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 8 Licencjanr 28871
Rok budowy: 2012 +48 664 000 565

Lokalizacja: Wilanow
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OD POMYSLU I KONCEPCJI DO PROJEKTU
IREALIZAC]I: DORADZTWO
STRATEGICZNE W PROJEKCIE
DEWELOPERSKIM

POSZUKUJESZ LUKSUSOWE]
NIERUCHOMOSCI? POSTAW NA ROWNIE

EKSKLUZYWNE DOZNANIA

STAN NIEPOGORSZONY PONAD
NORMALNE ZUZYCIE... CZYLI JAKI?

SWIATLO, KOLOR, AKCENT! ZOBACZ
JAKIE TRENDY KREUJA EKSKLUZYWNA
PRZESTRZEN W 2024!

SYNERGIA, KTORA SPELNIA MARZENIA

DUBAJ - MIASTO LUKSUSU I INNOWACJT:
INWESTUJ W PRZYSZLOSC!

Redaletor Naczelna

Malgorzata Podbiclska

m.podbielska@encasa.pl

WAZNE, Z KIM WSPOLPRACUJESZ

RENATA JAWORSKA SWIETUJE OKRAGLY
JUBILEUSZ W EN CASA: MOJA HISTORIA
ZACZELA SIE OD MARZEN

WSZYSTKO, CO MUSISZ WIEDZIEC
O RODO, ALE BOISZ SIE ZAPYTAG

ZASADA 3 RAZY P: PARTNERSTWO,
PROFESJONALIZM I PASJA!

NOWOCZESNE NARZEDZIATCZERPANIE
WIEDZY OD NAJLEPSZYCH. WYWIAD

Z PREZESEM ZARZADU WSPON FILIPEM
WIERZCHOWSKIM
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ZATMIJ NAJLEPSZE MIEJSCE Z EN CASA.
NOWOCZESNY MARKETING W PRAKTYCE

WSPOLPRACA DWOCH LIDEROW:
CO ZYSKALI KLIENCI NA WSPOLPRACY
7 NAJLEPSZA AGENCIA Z TROJMIASTA?

WYDAWCA

EnCasaSp. 2 0.0.
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02-735 Warszawa
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Magdalena Kacperczylk
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OTULSIE CZAREM BAJKOWEGO MIEJSCA
W SERCU MAZOWSZA

POSIADLOSC PIENKOW. ELEGANCJA
I AMERYKANSKI
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ntrada w jezyku hiszpariskim oznacza wejscie. My juz po raz trzeci otwieramy dla Was drzwi do swiata

nieruchomosci segmentu premium. Z rozmachem, bez trzasniecia!

W tym numerze magazynu ponownie serwujemy ciekawe informacje z branzy, jak réwniez praktyczna wiedze, utatwiajaca
zrozumienie praw rzadzacych rynkiem. Podczas wyprawy po szeleszczacych stronach zwracamy Wasza uwage na
proces transakcyjny. Szczegélowo opisujemy role dobrego agenta przy sprzedazy, zakupie lub wynajmie nieruchomosci.

Zdradzamy tez, w jaki sposob dobrego posrednika definiuja nasi klienci i partnerzy biznesowi.

Piotr Dobrowolski w swoim artykule o zakoriczeniu umowy najmu wyjasnia, jak przeprowadzi¢ ten proces skutecznie.
Z kolei wspoélzalozyciel biura En Casa — Krystian Podbielski dzieli sie¢ swoimi spostrzezeniami na temat rynku
pierwotnego i procesu projektowania inwestycji. Ekspert od tematyki zwigzanej z bezpieczeristwem danych osobowych
- Marta Kafarska, przedstawia praktyczne aspekty zwigzane z dostosowaniem sie do przepiséw RODO. W magazynie
prezentujemy takze najnowsze trendy w stylizacji wnetrz oraz rozwazamy, czy warto podja¢ wspélprace z profesjonalnym

projektantem.

Polecamy tez zapisy fascynujacych rozmow z osobami, ktére doskonale znaja nasza marke. W jednym z wywiadoéw Prezes
Warszawskiego Stowarzyszenia Posrednikéw w Obrocie Nieruchomosciami opowiada o korzysciach, jakie klienci moga

czerpal, wybierajac agenta nalezgcego do tego stowarzyszenia.

Artykul z okladki to z kolei zbiér kluczowych elementéw wplywajacych na satysfakcjonujaca wspélprace i pomysina

transakcje w naszej branzy. Na pachnacych drukiem stronach zdradzamy tez, dlaczego to ,wazne, z kim wspolpracujesz”.

W trzecim numerze magazynu Entrada oprowadzamy Was po niezwyklych nieruchomosciach z naszej oferty,

zlokalizowanych w Polsce 1 Dubaju. Przy okazji przedstawiamy nasz styl pracy, podejmowane dzialania marketingowe

zwigzane z pozycjonowaniem oferty oraz opowiadamy o partnerskich relacjach w odniesieniu do klientéw, partneréw

biznesowych, jak i wspdtpracownikéw. W konicu jedna z naszych topowych agentek — Renata Jaworska, swietuje jubileusz
swojej obecnosci w En Casa, dlatego poswiecamy jej sporo miejsca w tym wydaniu naszego pisma.

Mam nadzieje, ze trzeci numer magazynu Entrada dostarczy Wam wielu wartosciowych informacji i inspiracji. Zapraszam
na wyprawe do tego fascynujacego swiata razem z En Casa.

Przyjemnej lektury,
Malgorzata Podbiclska
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Autor: Krystian Podbielski
Zdjecia: Marek Korlak

Planujgc pierwszq lub kolejng inwestycje na rynku pierwotnym, kazdy deweloper mierzy
si¢ z ogromem wyzwan. Formalnosci, biurokracja, opoznione decyzje administracyjne

to tylko wierzcholek gory lodowej. Rynek deweloperski to z pewnosciq branza dla ludzi

z twardym charakterem i mocnymi nerwami. Zdobyte doSwiadczenie oczywiscie bardzo
pomaga. Ale co w sytuacji, gdy planowane jest wejscie na nowy rynek lub w nowy segment
rynku? Czy oczekiwania klientow bedq podobne, a strategia marketingowa i proces
sprzedazy do powtorzenia? Rynek deweloperski jest na tyle magnetyczny, ze pojawiajq sie
na nim takze inwestorzy, dla ktorych pojecie ,, projekt deweloperski” bedzie zupetnie nowym
i nieznanym gruntem.



rojekt deweloperski zaczyna sie od fundamentéw
- czyli albo od odpowiedniego gruntu, ktéry czekal na po-
mysl, albo od pomystu do ktérego dopasujemy odpowied-
nia dziatke. Ostatnie lata to znacznie zwiekszony popyt na
domy, na co od razu zareagowali takze — a moze przede
wszystkim — deweloperzy, ktorzy zaczeli poszerzaé swoja
oferte w tym segmencie. Pojawili sie nowi gracze, aczkol-
wiek doswiadczeni juz w branzy w projektach wieloro-
dzinnych. Ale pojawili sie takze inwestorzy, dla ktérych
to dopiero poczatek biznesowej aktywnosci. Jedni maja
w posiadaniu grunt i szukaja optymalnego biznesowo
pomystu na jego komercjalizacje. Inni s3 dopiero na eta-
pie podejmowania decyzji, ktéra z analizowanych dzialek
bedzie optymalna pod ich zalozenia. Koncepcyjnie ,excel”
zawsze musi sie zgadza¢, ale do zakladanego celu, prowa-
dzi wiecej niz jedna droga.

Ekspercka wiedza + doswiadczenie = kompleksowe
rozwigzania

Jako uczestnicy szeroko pojetego rynku nieruchomosci,
rozumiemy proces powstawania inwestycji deweloper-
skiej. Jako zesp6t ekspertéw sprzedazowych, wiemy jakie

sg oczekiwania klientéw, rozumiemy zmiany i trendy,
ale przede wszystkim widzimy potencjal konkretnego
gruntu w danej lokalizacji i w danym otoczeniu bizneso-
wym.Nie tylko styszymy zagregowany glos rynku — nasi
klienci sg dla nas najlepszym Zrédlem opinii, dzieki kto-
rym wiemy, jakie projekty ciesza sie uznaniem, a ktére nie
przyciagna uwagi potencjalnych nabywcéw. A oproécz tego
stale monitorujemy rynek i wyciagamy konstruktywne
wnioski.

- Czesto inwestor nie zdaje sobie sprawy z ogromu formalnosci,
jakie na niego czekajg. Po latach doswiadczenia na rynku dewe-
loperskim posiadamy w En Casa New Development ugruntowang
wiedzg z zakresu analizy potencjalu dzialki, analizy chionnosci
z realiami rynku. Weryfikujemy i rekomendujemy najbardziej
optymalne tresci harmonogramu budowy, standardu wykonania,
prospektu informacyjnego, oraz umowy deweloperskiej i umowy
rezerwacyjnej. Niezaleznie od etapu, na jakim znajduje si¢ pro-
jekt deweloperski, zespol En Casa New Development, jest w sta-
nie doradzic optymalne rozwigzania i wdrozyc przygotowang
indywidualnie strategie sprzedazy - podkresla Piotr Wilczyn-
ski, manager zespoltu Wilanéw, ekspert En Casa, opiekun
m. in. inwestycji New Edge, czy Enklawa Wilanéw.
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Nieruchomosci

Mamy $wiadomosé, ze trafno$¢ strategicznych decyzji
podjetych dzis, rynek zweryfikuje z duzym opdznieniem.
Ale podstawowymi i kluczowymi pytaniami, na ktére od-
powiedzie¢ powinien kazdy inwestor bedg — co i dla kogo
budowaé? Czy maksymalizacja PUMu jest zawsze najlep-
sza strategia? Czy cena bedzie najbardziej istotnym ele-
mentem? Znajac mozliwosci 1 ograniczenia konkretnego
terenu inwestycyjnego, oraz oczekiwania grupy docelowej
do ktérej skierowana bedzie oferta, mozemy wspomdc
proces powstawania projektu, ktéry bedzie odpowiedzig
na konkretne potrzeby klientow.

Doradztwo strategicznie dopasowane

Zesp6l sprzedazowy En Casa Premium Real Estate to spe-
cjalisci i eksperci rynku nieruchomosci z wieloletnim
doswiadczeniem. Umiemy pracowaé¢ na wielu plaszczy-
znach, na styku designu i architektury. Laczymy nasza
wiedze rynkowg z doswiadczeniem architektéw, w uni-
katowy sposéb. Patrzac na projekt deweloperski przez
pryzmat kosztorysu inwestorskiego oraz optymalizacji
kosztéw, umiemy wskaza¢ elementy istotne dla klientéw.
Poprzez nasze zaangazowanie na etapie powstawania PZT
oraz koncepcji architektonicznej, budujemy réwnolegle

strategie marketingowa i historie inwestycji, zanim ona
jeszcze powstanie. Wspdlnie z architektami szukamy tych
elementéw, na ktére klienci zwréca uwage, ktére zapa-
mietajg i ktérych bedziemy uzywaé w ramach kampanii
marketingowej oraz sprzedazowe;j.

Wiemy, co dla inwestora oznacza wlasciwe zaplanowanie
strategii cenowej polaczonej z dynamika sprzedazy. Pra-
cujgc w oparciu o doswiadczenie rynkowe i sprzedazowe
modelujemy cennik juz na etapie koncepcji architekto-
nicznej, przygotowujac mozliwe warianty dla réznych ro-
dzajéw i charakteru zabudowy. Kluczem do sukcesu jest
wspblpraca z architektem oraz inwestorem, co pozwala
nam dokladnie dostosowac strategie cenowg do dynamiki
sprzedazy.

W czym mozemy pomoéc deweloperowi?

En Casa New Development to zesp6l specjalistow, ktérzy
prowadza prace w trzech kluczowych obszarach, czyli:

1. Consulting i doradztwo strategiczne oraz projek-
towe, na ktore skladaja sie:

« analiza potencjalu inwestycyjnego gruntu (wolumen
sprzedazowy docelowego produktu); - analiza mozli-
wych wariantéw zabudowy (na podstawie dostarczonej
analizy chlonnosci);

+ analiza mozliwych wariantéw Projektu Zagospodaro-
wania Terenu (PZT);

+ eksperckie szacowanie wartosci oraz zbudowanie cen-
nika w min. 2 wariantach rekomendowanej struktury,
wielkosci i standardu zabudowy dla budynkéw lub lo-
kali w Inwestycji;

+ analiza i rekomendacje w zakresie docelowego PZT;

+ analiza i rekomendacje dotyczace estetyki architekto-
nicznej, ze wskazaniem kluczowych elementéw dla In-
westycji uplasowanej w konkretnym standardzie (m.in.
wysokos¢ pomieszczen, rodzaj stolarki okiennej, roz-
wigzania technologiczne, rozklad funkcjonalny);




2. Consulting marketingowy:

+ opracowanie ksiegi znakéw i koloréw, nazwy, logotypu
i claimu Inwestycji, ktére razem stworza unikatowy,
spojny i przyciggajacy wzrok wizerunek;

+ zbudowanie strategii marketingowej i sprzedazowej,
w oparciu o zakladane kluczowe elementy wyréznia-
jace Inwestycje, dzieki czemu $rodki przeznaczone na
marketing, nie bedg bezzwrotnym kosztem, a stang sie
przynoszacg wysoki zysk inwestycja;

+ opracowanie wizualizacji budynkéw oraz terenu osiedla;

+ przygotowanie responsywnej strony www dla Inwesty-
¢ji, bo wiemy jak waznym elementem w promocji
i sprzedazy stanowi wlasciwie zaprojektowana strona
internetowa;

+ opracowanie i przygotowanie grafik oraz tekstow nie-
zbednych do prowadzenia skutecznych kampanii onli-
ne oraz offline - przeciez pierwszego dobrego wrazenia
nie zrobi sie po raz drugi;

+ wdrozenie kampanii marketingowej oraz jej utrzyma-
nie w czasie trwania sprzedazy.

3.Inajbardziej kluczowy obszar - sprzedaz.

Sprzedaz nabiera szczegdlnego znaczenia dzieki wielolet-
niej praktyce, nastawieniu na wyniki oraz partnerstwu,
co zapewnia najwyzszy poziom i jakos¢ swiadczonych
ustug. Niezaleznie od skali inwestycji, zarbwno w przy-
padku duzych przedsiewzieé, jak i mniejszych inwestycji,
dbamy o to aby klient mial komfortowe warunki do spo-
tkania oraz zapewniamy peina obstuge.

Jakie wsparcie sprzedazowe otrzymuje inwestor ze
strony En Casa?

+ udostepnienie biura En Casa do prowadzenia Biura
Sprzedazy;

+ pelna obstuge klienta (bezposrednia, mailowa, telefo-

niczng, udzielanie odpowiedzi na zapytania w Social
Media);




Nieruchomosci

Mamy swiadomosc, Ze trajnosc strategicznych
decyzji podjetych dzis, rynek zweryfikuje
2 duZym opozinieniem.

 organizacje spotkan i prezentacji na terenie inwestycji
oraz w Biurze Sprzedazy;

+ prowadzenie negocjacji z klientami;

« staly kontakt z klientami (aktualizowanie informacji
o stanie zaawansowania budowy);

+ oferta Inwestycji dostepna jest najpierw w sprzedazy off
market, gdzie trafia zaré6wno do bazy MLS, jak i sze-
rokiej bazy klientéw En Casa oraz do klientéw innych
biur nieruchomosci z segmentu premium. Nastep-
nie publikowane sg na ogdlnodostepnych portalach
nieruchomosciowych;

+ analize, raportowanie oraz planowanie;
« finalizacje transakgji i nadzoér.

- Nasza wspélpraca z deweloperami opiera si¢ na precyzyjnie
dostosowanej strategii marketingowo - sprzedazowej, ktéra nie
tylko przewiduje zmiany na rynku, ale rowniez reaguje na
nie w czasie rzeczywistym. JesteSmy partnerem, ktory nie tyl-
ko dostarcza plany dzialania, ale rowniez stale monitoruje ich
skutecznosc i wprowadza niezbedne korekty oraz nowoczesne
kampanie marketingowe. Razem dgzymy do osiggniecia jedne-
go celu - sprzedazy i zadowolenia klientow — podsumowuje
Magdalena Kacperczyk, Marketing Manager.

Kto skorzystal z naszego doswiadczenia?

Nasza elastycznosé¢ ekspercka wiedza oraz zaangazowanie
na kazdym etapie projektu sprawiaja, ze jestesSmy partne-
rem godnym zaufania dla tych, ktérzy poszukuja komplek-
sowej obstugi deweloperskiej. En Casa New Development
to innowacyjne projekty dostosowane do wspélczesnych
wymagan rynku nieruchomosci. Przekonali sie o tym
m. in. Firma Habikon - inwestor Osiedla Enklawa Wila-
néw oraz deweloper, z ktérym stworzyliSmy wyjatkowe
osiedle 11 willi w Konstancinie-Jeziorna, czyli New Edge.

- En Casa przy obstudze inwestycji ,Enklawa Wilanéw” wykaza-
la si¢ doskonalg znajomoscig rynku nieruchomosci i szerokq wie-
dzq dotyczqcq calego procesu przygotowania inwestycji do sprze-
dazy. Wspdlnie z dzialem En Casa New Development udalo sig
nam stworzyc miejsce, ktore spelnialo wszystkie oczekiwania
i wymagania. Ponadto, En Casa aktywnie doradzala w kwestiach
formalnych zwigzanych min. z umowq deweloperskq. Ich zrozu-
mienie skomplikowanych aspektow prawnych oraz transparent-
nosc w komunikacji sprawily, ze czulem sie pewnie i komfortowo.

Wiedza, zaangaZowanie, nowoczesny marketing, a przede
wszystkim skuteczna sprzedaz zdecydowanie wyréznia ich na tle
innych podmiotéw dzialajgcych w branzy. / Marcin Dzwigal-
ski — Prezes Zarzadu, Inwestor

- Nasza wspélpraca z En Casa rozpoczgla sig juz na etapie kon-
cepcji osiedla New Edge. Ich zdolnosc do analizy, szeroka wie-
dza z zakresu rynku deweloperskiego, znajomosc oczekiwar
Klientow przyczynila si¢ do zmian pierwotnej koncepcji osie-
dla, a to bylo strzalem w dziesigtke. Skoordynowali caly proces
marketingowo - sprzedazowy. Dzigki ich zaangazowaniu i pro-
fesjonalizmowi udalo sie nam stworzyc oferte, ktora idealnie
odpowiadala oczekiwaniom potencjalnych klientow. Co wigcej,
En Casa wyréznia sig nie tylko doskonalg wiedzq branzowg, ale
takze kreatywnym podejsciem do marketingu. Ich pomystowosc
sprawdza si¢ na kazdym etapie procesu sprzedazy. Wspolpra-
ca z En Casa byla nie tylko profesjonalna, ale takze elastyczna
i dostosowana do naszych indywidualnych potrzeb. Zawsze moz-
na liczyc na szybkq reakcje na zmieniajgce sig warunki rynko-
we oraz skuteczne rozwigzania probleméw. / Adam Switalski
— Prezes Zarzadu EVIP Centrum

Jesli szukasz sprawdzonego partnera dla Twojego biznesu
zapraszamy do wspolpracy.

POZNAJ PEENA OFERTE DLA DEWELOPERA.
KRYSTIAN PODBIELSKI

+48 600 279 758

K.PODBIELSKI@ENCASA.PL
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POSZUKUJESZ
LUKSUSOWL]
NIERUCHOM OS CI?
POSTAW NA ROWNIE
EKSKLUZYWNE
DOZNANIA

Jeff Bezos — wizjoner, zatozyciel i CEO Amazona powiedzial
,INie martwi mnie, gdy ktos oferuje ceny 0 5% nizsze

od moich. Niepokoi mnie, kiedy moze zaoferowac klientowi
lepsze doznania’. Gdyby mial na mysli branze nieruchomosci
klasy premium, mowitby o naszym biurze!



Coraz wigksza konkurencja i $wiadomos$¢ konsumencka
sprawiaja, ze pozyskanie klienta staje sie prawdziwa ekwi-
librystyka. NizZsza cena lub sezonowa promocja przestaja
by¢ asami w rekawach przedsiebiorcéw. Klient, ktéry po-
szukuje najwyzszej jakosci i ,bialego kruka”, jest w stanie
zaplaci¢ wiecej. Oczekuje jednak nie tylko produktu lub
ustugi, ale takze wyjatkowego doswiadczenia zakupowe-
go. W En Casa otrzymuje je w standardzie!

Solidne fundamenty

Proces zakupu nieruchomosci bazuje na ogromnym zaufa-
niu i umiejetnosciach komunikacyjnych. Pierwsze zdoby-
wa sie trudno, drugie wymaga niebywalych kompetencji.
W En Casa od samego poczatku stawiamy na otwarty dia-
log z klientem. To pozwala zjednywa¢ sobie ludzi i otrzy-
mywac od nich bezcenna szczeros¢.

- Szanujemy roznice zdan, nie staramy si¢ przekonywac nikogo
do swoich wizji. Podczas rozmowy wsluchujemy si¢ w potrze-
by i staramy doprecyzowac realne oczekiwania. Dzigki temu
klient ma pewnos;, ze przy wsparciu dedykowanego agenta
na wylgcznosc nie zmarnuje czasu na prezentacje ofert, ktore
nie wpisujq si¢ w jego zainteresowania. Finalnie zainwestuje

w nieruchomosc, w ktorej poczuje sig, jak w wymarzonym domu
— tlumaczy Anna Rogowska, agent En Casa.

Prawdziwie elegancka relacja

- Specjalizujemy si¢ w obrocie nieruchomosciami klasy pre-
mium. Wpisujg si¢ one w nasze poczucie estetyki — doceniamy
dobry styl, dbalosc o detale, niepowtarzalnosc. Takie same warto-
$ci przekladajq si¢ na naszq relacje z klientem.

W praktyce oznacza to maksymalng dyskrecje, poszanowanie
czasu i zdania klienta oraz oferowanie poczucia bezpieczeristwa
— zapewnia Karolina Szwenger-Tchorek, agent En Casa.

Lokalna wiedza ekspercka

Poszukiwanie mieszkania lub domu nie musi by¢ synoni-
mem szukania igly w stogu siana. Wystarczy dotrze¢ do
posrednika, ktéry zaserwuje precyzyjnie dobrang oferte,
wpisujaca sie w estetyke klienta, jego styl zycia i budzet.
Latwo napisad, trudniej wykonaé? Bynajmniej. W En Casa
stawiamy na wiedze i do§wiadczenie lokalnych agentéw,
ktorzy specjalizujg sie w obrocie nieruchomosciami pre-
mium w $cisle ustalonych obszarach. Dzieki temu znaja lo-
kalny rynek, jego specyfike, bazowe ceny transakcyjne —
obecne i historyczne. Dodatkowo maja rozbudowang sieé
kontaktow sasiedzkich, pozwalajaca pozyskiwa¢ informa-
cje o mieszkaniach i domach na sprzedaz, ktére jeszcze nie
trafily do ogdélnodostepnej oferty. W przypadku zakupu
wymarzonego lokum, bycie o trzy kroki przed konkuren-
ja, znaczy czasem wiecej niz wysoka wygrana w lotto.

O podobnym szczes$ciu moze méwi¢ klient poszukujacy,
ktéremu lokalny agent zada trafne pytania doprecyzowu-
jace. Dzieki nim poszerza sie perspektywa, szlifuja realne
potrzeby i zakotwicza poczucie, ze dom w tej konkret-
nej lokalizacji faktycznie wpisuje sie w styl zycia i ocze-
kiwania wszystkich domownikéw. Albo przeciwnie, ze
lepszym rozwiazaniem bedzie dziatka po drugiej stronie
miasta. Takie rzeczy lepiej wiedzie¢ przed zakupem nieru-
chomosci, niz po wniesieniu do salonu antycznej komody.
To ciezkie — dostownie i w przenosni.

- Pigc’lokalnych zespoléw En Casa to doskonaly wybér dla kupu-
jgcego, zaréwno szukajgcego nieruchomosci po raz pierwszy, jak
i dla wprawionego gracza, ktory ma sprecyzowane oczekiwania.
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Zawsze lepiej wybierac z pieczolowicie wyselekcjonowanych
ofert, niz przeglgdac te ogdlnodostepne z rynku. To oszczgdnosc
czasu, nerwow i nadziei. Brzmi jak zwycigstwo, jeszcze przed
prezentacjg pierwszej nieruchomoscil — podkresla Tomasz
Koszyk, agent En Casa.

Wszystko pod jednym dachem

- Czas to pienigdz. W pedzqcym Swiecie nieustannych i szyb-
kich zmian jego wartos¢ wzrasta parokrotnie. Jestesmy tego
Swiadomi, zaréwno w odniesieniu do naszych klientow, jak
i swoich aktywnosci. Z tej przyczyny staramy si¢ mozliwie od-
cigzyc osoby bedgce w procesie transakcyjnym. Kontaktujemy
sig z nimi jedynie w sprawach wymagajgcych podjecia kluczo-
wych decyzji lub podsumowania dotychczasowych dzialan.

By bylo to mozliwe, podczas pierwszych spotkari dobrze pozna-
jemy klienta i budujemy z nim autentyczng relacje. Szczerg,
wartosciowq, bazujgeqg na wzajemnym poszanowaniu granic
i odrgbnosci. To rodzi zaufanie i pozwala méwic oraz slyszec
wigcej. A wtedy jesteSmy juz prawie w domu! — tlumaczy
Anna Rogowska. Pozyskane informacje umozliwiaja do-
pasowanie oferty do preferencji klienta poszukujacego.
W przypadku zakupu domu lub mieszkania, o sukcesie

Al

lub porazce moga decydowaé niuanse — wielko$¢ miejsca
parkingowego w apartamentowcu, odleglos¢od miedzy-
narodowej szkoly dla dziecka, czy rozbudowana infra-
struktura. Nikt nie chce si¢ rozmina¢ z oczekiwaniami,
dlatego dobry agent jest czuly i uwazny na detale. Pozwa-
la mu na to bogate doswiadczenie i brak emocjonalnego
zwigzku z przedmiotem transakcji. Ocenia jedynie fakty
i dokonuje chtodnych kalkulacji. To catkiem oplacalne!

W En Casa stuzymy wsparciem podczas negocjacji. Dbamy
0 bezpieczeristwo transakcji — sprawdzimy dokumenty, uprze-
dzamy reakcje, wdrazamy w proces, by przebiegal on sprawnie
i w poczuciu najwigkszego komfortu — gwarantuje Karolina
Szwenger-Tchorek.

Kilkanascie lat obecnosci na rynku to wartosciowe rela-
cje z prawnikami, rzeczoznawcami, doradcami kredy-
towymi i podatkowymi oraz notariuszami. Dzieki temu
wszystkie punkty procesu mozemy polaczy¢ pod jednym
dachem biura En Casa. Dla klienta to spora oszczednosé
czasu, a zatem takze pieniedzy.




Wyjatkowe oferty, ktorych nie znajdziesz w sieci

Masz pewne wyobrazenia idealnego domu, ale nie wiesz,
jak przenies¢ te wizje do rzeczywistosci? W En Casa
mamy na to sposéb!

Proponujemy ustuge ,Concierge”, ktéra wykracza poza
standardowe monitorowanie ogloszen w Internecie.
Wiemy, ze nasi klienci oczekuja wyjatkowosci, na kaz-
dym etapie procesu. Zaczynamy od ofert, ktére nie sg
ogodlnodostepne.

- Satysfakcjonujgce finalizowanie transakcji pozwala pozostac
w kontakcie z klientami, ktérzy wracajq do nas z prosbg o do-
radztwo przy ewentualnej sprzedazy domu i szukaniu nowej
oferty, dopasowanej do ich zmieniajgcej si¢ sytuacji Zyciowej.

W zwigzku z tym mamy informacje o nieruchomosciach przed
ich trafieniem do ogdlnodostepnej oferty. To jednak nie wszyst-
ko — podkresla Tomasz Koszyk.

W En Casa stawiamy na dobre relacje i partnerstwo, dla-
tego wspélpracujemy z zaprzyjaznionymi agencjami,
ktére wzbogacaja nasze portfolio swoimi ogloszeniami
na wylgcznosé.

Oferowane domy i mieszkania, do ktérych klient poszu-
kujacy samodzielnie nie ma dostepu, pozyskujemy takze
dzieki obecnosci w najwiekszym w Polsce systemie MLS,
prowadzonym przez Warszawskie Stowarzyszenie Po-
Srednikéw Nieruchomosci. Znajduja sie tam jedynie zwe-
ryfikowane ogloszenia na wylacznosé, z reguty Off Mar-
ket. W zwiazku z tym, ze nie sa one publiczne, dostep do
nich majg jedynie biura zrzeszone w MLS. Razem moze-
my znalez¢ tam Twdj wymarzony dom!

Dobra informacja zawsze w cenie

Znajomos¢ rynku przejawia sie tez posiadaniem wiedzy
o nowych inwestycjach, nim na placu budowy pojawia
sie fundamenty. Precyzyjne zbadanie potrzeb klienta po-
zwala zaproponowac idealng nieruchomos¢ i lokalizacje
— W centrum tetnigcego zyciem miasta, na jego peryfe-
riach lub w miejscu taczacym spokdj z bliskoscia miej-
skich atrakcji.

Wiemy, gdzie dobrze zamieszkad, jesli szuka sie kontaktu
z natura, a gdzie mozna liczy¢ na bujny rozkwit zycia
towarzyskiego.

- Klient otrzymuje od nas wsparcie podczas calego procesu
transakcyjnego oraz po finalizacji zakupu. Jest to wygodne roz-
wigzanie, poniewaz pozwala zaoszczedzic czas, nerwy i pienig-
dze. Choc to bardzo duzo, oferujemy wigcej. Przede wszystkim...

JHODZI O DOBRE DOSWIADCZENIA, WYSZUKANE
DOZNANIA I1SZEROKO POJETY KOMFORT. ZNALEZIENIE
NIERUCHOMOSCI, KTORA STANIE SIE NAJLEPSZA PRZESTRZENIA
DLA EMOCJII WYJATKOWYCH MOMENTOW,

Z UDZIALEM JE] NOWYCH WELASCICIELIL.
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informacje. Sprawdzone i niedostepne dla innych, co umozliwia
klientowi poszukujgcemu rozwazanie propozycji nierucho-
mosci, ktére mogqg nigdy nie trafic do ogélnodostepnej oferty.
To owoc wieloletnich i obopélnie satysfakcjonujgcych kontak-
tow z inwestorami, wlascicielami nieruchomosci na wynajem,
klientami, czy zaprzyjaznionymi biurami. Dzigki nim moze-
my oferowac to, co nie jest dostepne dla wszystkich. A wlasnie
tak unikatowych propozycji oczekujq nasi klienci — wyjasnia
Krystian Podbielski, Managing Director w En Casa.

Pomagamy Ci tworzy¢ dom

Znalezienie idealnej nieruchomosci to dopiero poczatek.
Kolejnym etapem bedzie tworzenie prawdziwego domu,
odpowiadajacego na potrzeby jego wiascicieli. Remont,
aranzacja wnetrza, dokumenty? Dedykowany agent
En Casa wspiera klienta réwniez po sfinalizowaniu
transakcji zakupu nieruchomosci.

Blisko 15 lat doswiadczenia w wymagajacej branzy po-
zwolilo nam pozyskaé sprawdzonych partneréw bizne-
sowych. Dzigki temu oferujemy kompleksowa opieke
podczas calej transakcji. Placisz tylko za dobre do$wiad-
czenia i efekt.

Relacja klienta z posrednikiem bazuje na zaufaniu i po-
czuciu bezpieczenstwa. W En Casa przejawia sie to réw-
niez w podejsciu do wynagrodzenia za swiadczong
ustuge.

Dajemy gwarancje pelnego zaangazowania w proces
i jego maksymalng optymalizacje. Wynagrodzenie za-
lezy od wyniku transakcji, do ktérej doprowadzilismy.
To typowy ukiad win-win, w ktérym Twoj sukces jest
réwniez naszym sukcesem. Wieloaspektowo — bo prze-
ciez w tej transakcji gra toczy sie o zdecydowanie wiecej,
niz wysoko$¢ prowizji.

Chodzi o dobre doswiadczenia, wyszukane doznania
i szeroko pojety komfort. Znalezienie nieruchomosci,
ktéra stanie sie najlepsza przestrzenia dla emocji i wyjat-

kowych momentéw, z udzialem jej nowych wlascicieli.
Wyczytanie realnych potrzeb i otrzymanie ostatecznego
potwierdzenia, ze nasze doradztwo pozwolilo zamiesz-
ka¢ w miejscu, w ktérym chce sie zy¢. A to przeciez jest
bezcenne!




Autor: Radca Prawny Piotr Dobrowolski

STAN NIEPOGORSZONY
PONAD NORMALNE
ZUZYCIE... CZYLI JAKI?

Nie ulega watpliwosci, ze zwrot lokalu jest jednym z podstawowych obowigzkéw wynikajgcych ze
stosunku najmu. Na rynku nieruchomosci panuje jednak sporo nieporozumien co do tego, w jakim stanie
lokal ma zosta¢ wynajmujgcemu zwrécony. By omowic ten problem, zaczq¢ nalezy niejako od poczgtku.
To bowiem, jaka bedzie sytuacja stron umowy najmu w momencie jej zakonczenia, zalezy od momentu
jej rozpoczecia, a precyzyjnie od samej tresci umowy oraz stanu lokalu z dnia jego wydania najemcy.
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Czy protokél wydania lokalu jest obowigzkowy?

Przepis art. 6¢c ustawy o ochronie praw lokatoréw wyma-
ga, by wydanie lokalu zostalo udokumentowane protoko-
tem, w ktérym strony okreslaja stan techniczny i stopien
zuzycia znajdujacych sie w nim instalacji i urzadzen. Pro-
tokot stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu. Jest
on zatem niezwykle istotny z punktu widzenia sytuacji
wynajmujgcego i najemcy na koicu umowy najmu, jako
ze stanowi punkt wyjscia do oceny stanu lokalu po zakon-
czeniu umowy. Nie ulega watpliwosci, ze powinien zosta¢
sporzadzony precyzyjnie i szczegblowo.

PodpowiedZ, co powinno sie w nim uja¢ znajdujemy juz
w samym przywolanym przepisie. Opisujemy w nim bo-
wiem nie tylko stan samego lokalu, ale instalacji i urza-
dzern (np. urzadzen AGD, elementéw wyposazenia
kuchni). Tres¢ protokotu powinna zostaé natomiast skore-
lowana z trescig umowy. Ona bowiem winna okreslaé, kto
odpowiada za konserwacje, naprawy i wymiane poszcze-
gélnych elementéw wyposazenia. Pisalem juz na ten temat
w poprzednim tekscie ,Kto naprawia pralke”. Dla przypo-
mnienia jedynie dodam, ze ustawa przewiduje trojaki za-
kres obowigzkéw stron w zakresie dbalosci o stan loka-
lu: konserwacje (np. biezace przeglady), naprawy (gdy jest
ona mozliwa) i wymiane (gdy naprawa nie jest mozliwa,
a dany element wyposazenia lokalu jest zuzyty w takim
stopniu, ze nie nadaje sie do dalszej eksploatacji). Rozktad
tych obowigzkéw pomiedzy wynajmujacego i najemce
okresla art. 6a i 6b ustawy. Do umowy najmu okazjonal-
nego zas, stosujemy przepis art. 681 kc.

Z powyzszego wynika, ze na tle problematyki odpowie-
dzialnosci za stan lokalu w dniu jego zdawania przez na-
jemce, pojawiaja sie trzy istotne dokumenty:

Nalezy zatem pamietad, by do kazdego z nich przylozy¢ na-
lezyta atencje i nie bagatelizowac¢ zadnego z nich.

W jakiej formie nalezy sporzadzi¢ protok6t?

Ustawa nie okresla w tym zakresie zadnych wymogéw ani
rygoréw. Tradycyjnie, protokét sporzadza sie na pismie.
Nic nie stoi jednak na przeszkodzie, by przybral on postaé
pliku elektronicznego. Nie wymaga sie réwniez, by taki
plik zostal opatrzony kwalifikowanym podpisem elektro-
nicznym. Coraz czestszg praktyka jest dotaczanie do pi-
semnego protokolu materialéw audio — video (fotografii,
filméw). Nie ma tez przeszkdd, zeby caly protokoél zostal
utrwalony jako nagranie video, podczas ktérego strony
beda dokonywac inspekcji calego lokalu i podawac istotne
informacje.

Moja rada — w jakiejkolwiek formie sporzadzasz protokét,
zréb to dobrze i zachowaj go. Bez protokotu mozesz mied
problemy dowodowe w sporze przed sadem na tle stanu
lokalu i roszczen z tym zwiazanych.

Co, jesli nie mamy protokolu wydania lokalu?

W takiej sytuacji znajdzie zastosowanie domniemanie
z art. 675 § 3 kc, wedle ktérego domniemywa sie, ze rzecz
byla wydana najemcy w stanie dobrym i przydatnym do
umoéwionego uzytku. Oznacza to przyjecie ,z gory” zalo-
zenia, ze lokal zostal wydany najemcy bez wad i Ze nadaje
sie do umoéwionego uzytku. By przekonaé sad w ewentu-
alnym sporze, ze bylo inaczej, najemca bedzie musial ta-
kie domniemanie obali¢ — np. przedstawi¢ dowody obra-
zujgce stan lokalu odmienny, od dobrego. Nie ulega zatem
watpliwosci, ze dbalos$¢ o samo powstanie protokolu, jak
ijego tresé, winna by¢ szczeg6lng troska najemcy.

Koniec umowy i co dalej?

Wedle art. 675 § 1 ke, po zakoniczeniu najmu, najemca
obowigzany jest zwréci¢ rzecz w stanie niepogorszonym,
jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy
bedace nastepstwem prawidlowego uzywania. Na tle tego
ostatniego pojecia, na rynku nieruchomosci narosto sporo
mitéw i niedopowiedzen.

W pierwszej kolejnosci warto przypomnieé, ze zasada
wyrazona w art. 675 § 1 ke dotyczy wszelkich lokali, jed-
nak w zakresie lokali mieszkalnych ulega modyfikacji.
Tu bowiem pojawia sie przepis art. 6e ustawy o ochronie




praw lokatoréw, wedle ktérego po zakorczeniu najmu
i opréznieniu lokalu najemca jest zobowigzany odnowid
lokal i dokona¢ w nim obciazajacych go napraw, a takze
zwréci¢ wynajmujgcemu rownowartos¢ zuzytych elemen-
tow wyposazenia technicznego, wymienionych w art. 6b
ust. 2 pkt. 4, ktére znajdowaly sie w lokalu w chwili wy-
dania go najemcy. Obowiazki najemcy lokalu mieszkal-
nego s3 zatem dalej idace niz osoby wynajmujacej lokal
uzytkowy.

Co to znaczy stan niepogorszony?

Znaczenie pojecia ,stan niepogorszony” bedzie zalezalo
od tego, czy zdefiniujemy je w umowie — co zdecydo-
wanie polecam - czy tez zdamy sie na wypracowane do-
tychczas poglady nauki prawa, czy orzecznictwa sadéw.
Dalece bardziej komfortowym wydaje sie jednak uméwié
sie z najemcg, co mu wolno w lokalu, a czego nie i jak ma
wygladaé¢ lokal po zakoniczeniu umowy. Zaoszczedzimy
sobie zbednych dyskusji na ten temat.

Nie ulega watpliwosci, ze korzystanie z lokalu powoduje
jego zuzycie. I sam ten fakt nie powinien powodowacé pra-
wa do dodatkowego wynagrodzenia dla wynajmujacego.
O ile jednak miesci sie w pewnych ramach. Na nie zag
powinni$my patrze¢ z perspektywy przeznaczenia loka-
lu i celu umowy (tak: Sad Najwyzszy w wyroku z 11 maja
1999 r. I CKN 1304/98). Inaczej bowiem spojrzymy na
stopienn zuzycia podlogi, gdy lokal przeznaczony jest do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a inaczej, gdy ma
by¢ w nim prowadzona dzialalnos¢ gospodarcza zwigzana
z wizytg licznych klientéw. A i to nie uchroni nas od p6z-
niejszej dyskusji, czy zuzycie miesci sie w ramach normy,
czy tez ja przekracza. Stad spotykamy tu bardzo szczegé-
towe, a nawet restrykcyjne regulaminy najmu, stanowia-
ce niejednokrotnie instrukcje obstugi lokalu i dbalosci
o niego.

Co to znaczy prawidlowe uzywanie?

Prawidlowe uzywanie to takie, ktére bierze pod uwage za-
chowanie przecietnego czlowieka, ktéry postepuje z lo-
kalem z nalezyta starannoscia (tak: M. Olczyk, Najem
lokalu). Lekko przybrudzone, czy przykurzone $ciany
bez watpienia beda miescily sie we wzorcu prawidtowe-
go uzywania, bo normalnym jest, ze $ciany mieszkania na
skutek jego uzywania sie brudza. Innym punktem wyjscia
do oceny prawidlowego uzywania moze by¢ ustalenie, czy
po zdaniu lokalu przez najemce, nadaje si¢ on do wyna-
jecia za czynsz w wysokosci podobnej do dotychczasowej.
Wnioski z powyzszego wydajg sie nasuwaé same — pro-
$ciej jest umowic sie, co strony rozumiejg przez prawidlo-
we uzywanie niz debatowac nad kazdg plama, czy smugg
na scianie.

Co to znaczy odnowi¢ lokal?

Jak juz wspominalem, ustawa o ochronie praw lokatoréw
przewiduje dalej idace obowiazki najemcy w zakresie sta-
nu zdawanego lokalu. Nadal ma on wyda¢ mieszkanie
w stanie niepogorszonym, dodatkowo jednak, ma obo-
wigzek je odnowi¢. Nie ma tu znaczenia czy stan lokalu
jest nastepstwem prawidlowego uzywania, czy tez nie.

Ustawa nie precyzuje, co nalezy rozumie¢ pod pojeciem
,odnowienia lokalu”. Szukajac jego znaczenia w Stowniku
Jezyka Polskiego, znajdziemy: ,przywroéci¢ czemus wyglad
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rzeczy nowej’, ,ulepszy¢ cos poprzez wprowadzenie no-
wych elementow”, ,powréci¢ do dawnego stanu lub daw-
nej dzialalnosci”, ,spowodowaé odrodzenie lub odswie-
zenie sie czegos”. Przez odnowienie lokalu nalezy zatem
rozumie¢ zwrécenie go w takim stanie, ktéry pozwala
na zamieszkanie w nim nowego najemcy, bez potrzeby
przeprowadzania remontu. Poniewaz jednak zakres tego
pojecia jest nieprecyzyjny, zdecydowanie warto w samej
umowie okresli¢ szczegdlowo, co strony rozumiejg przez
odnowienie. Moze to by¢ np. odmalowanie lokalu na
okreslony kolor, czy okreslonym typem farby. W umo-
wach najmu przeze mnie przygotowywanych lista czyn-
nosci, jakie winien wykonaé najemca przed wydaniem lo-
kalu jest dtuga.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw nie poprzestaje na
obowigzku odnowienia lokalu. Naklada réwniez na na-
jemce obowigzek dokonania napraw, ktére spoczywajg na
nim na mocy przepisu art. 6b ust. 2. Tam za$ znajduje sie
liczny katalog obowiazkéw lokatora, o ktérym pisalem
w tekscie ,Kto naprawia pralke?”. Zeby tego byto malo,
najemca bedzie musial zwréci¢ wynajmujacemu réwno-
warto$¢ elementéw wyposazenia lokalu wymienionych
w art. 6b ust. 2 pkt. 4, jesli zostaly zuzyte i najemca ich
nie wymienil. Na tej liscie znajdziemy: trzony kuchenne,
kuchnie i grzejniki wody przeplywowej, podgrzewacze
wody, wanny, brodziki, misy klozetowe, zlewozmywaki
i umywalki razem z syfonami, baterie, zawory i inne urza-
dzenia sanitarne znajdujace sie na wyposazeniu lokalu. Je-
zeli zatem, w dniu zdania lokalu, kran nie bedzie nadawat
sie do dalszego uzytku (bedzie zuzyty), a najemca pomi-
mo cigzacego na nim obowiazku, nie wymienil go, bedzie
mial obowiazek zaplaci¢ jego réwnowartos¢.

Zwroémy uwage, ze przepis art. 6e méwi o ,elementach
wyposazenia technicznego, ktére znajdowaly sie w lo-
kalu w chwili wydania go najemcy”. Skad, zakarnczajac
umowe najmu po kilku latach bedziemy wiedzieli, jakie
elementy jego wyposazenia znajdowaly sie w nim w chwi-
li wydania? Z protokolu, rzecz jasna. O ile go dobrze
sporzadzimy...

Kiedy najemca ma wywigza¢é si¢ z wyzej wymienio-
nych obowiazkow?

Wedle wspomnianego kilkukrotnie art. 6e, najemca ma
odnowi¢ lokal i dokonaé¢ cigzacych na nim napraw

po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu. Oznacza to,
ze ustawodawca przewidzial pewien czas (ponownie,
nie okreslajac jaki) pomiedzy zakoriczeniem jednej umo-
wy, a rozpoczeciem kolejnej, w ktdrej najemca bedzie
mial wykona¢ swoje obowiazki. Jak wiemy, praktyka jest
w tym zakresie inna i wszelkie prace remontowe i na-
prawy najemcy wykonuja zanim wydadza lokal wynaj-
mujacemu. Nie ma z reszta przeszkdd, by tak okresli¢ te
zasady w umowie, jako Ze przepis art. 6f ustawy pozwala
na wprowadzanie modyfikacji.

Jakie wnioski plyna z powyzszego?

1. Przygotuj dobrze umowe najmu. Opisz w niej szczegd-
towo, o co ma dba¢ najemca i w jakim stanie ma oddac
Ci lokal. Jesli ma go odmalowa¢, napisz na jaki kolor
i jakim typem farby. Inaczej okaze sig, ze zamiast dro-
giej 1 wysokiej jakosci, Scieralnej farby, ktéra pierwot-
nie lokal zostal pomalowany, otrzymasz go ,chlapniety”
najtaniisza biala farba. Ten poziom szczegdlowosci za-
chowaj w stosunku do pozostalych elementéw wyposa-
zenia. Unikniesz zbednych dyskusji.

2. Wydajac lokal najemcy sporzadz obszerny i szczegdto-
wy protokél. Opisz w nim stan poszczegdlnych po-
mieszczenn i urzadzen. Nagraj filmy, wykonaj zdje-
cia. Unikniesz dyskusji na koniec typu ,ale ta rysa juz
tu byla”.

3. Odbierajac lokal od najemcy sporzadZ ponownie szcze-
gblowy protokdt, ktéry bedzie stanowil material po-
réwnawczy do dokumentu przygotowanego w dacie
wydania. Na tej podstawie ocenisz, na ile najemca wy-
wigzal sie ze swoich obowiazkéw i czy konieczne be-
dzie wykonanie jakis napraw, a co za tym idzie, potra-
cenia ich kosztu z kaucji.

8]
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SWIATEO, KOLOR,
AKCENT! ZOBACZ
JAKIE TRENDY KREUJA
EKSKLUZYWNA
PRZESTRZEN W 2024!

Stylizacja wnetrz ewoluuje rownie dynamicznie jak
moda, czy design. To juz nie tylko kwestia wygodnych
sof cxy junkcjonalnej kuchni. To eksplozja kreatywno-
sci, ktora sprawia, ze wnetrza sa plotnem dla wyjatko-
wych narracji, wyrazania swojej 0Sobowosci i ekspery-
mentowania 2 niekonwencjonalnymi pomyslami.




Nieruchomosci

Ta rewolucja nie tylko zmienia wystréj naszych wnetrz,
ale wplywa takze na sposéb, w jaki odbieramy przestrzen
wokoél nas. Odkrywanie nowych horyzontéw w aranza-
¢ji wnetrz to podréz przez labirynt wyboréw. Tutaj kaz-
da decyzja przeklada si¢ na wyjatkowy charakter danego
pomieszczenia.

Dzisiaj zanurzymy sie w fascynujgcym swiecie aktualnych
wnetrzarskich trendéw, gdzie zanikaja granice trady-
¢ji, a kluczem do kreowania unikalnych przestrzeni jest
$mialos¢. Przygotuj sie na podrdéz peilng koloréw, faktur
i wyjatkowych detali. Odkryj, jaka role pelnia one w pro-
cesie sprzedazy nieruchomosci i jak je wykorzystujemy
w En Casa. To bardzo zwigksza szanse na sukces naszej
wspolpracy.

Aktualne trendy w stylizacji wnetrz
Dynamiczna kolorystyka

Kolor staje si¢ nie tylko elementem dekoracyjnym, ale tak-
ze narzedziem do tworzenia nastroju i podkreslania
charakteru przestrzeni. Od pastelowych klimatéw po
intensywne odcienie, wybér koloréw to ekspresja indy-
widualnosci, gdzie wnetrza staja sie polem do swobodnej
kreacji.

W 2024 roku pastelowe odcienie nadal beda klasyka, ktéra
trzyma sie¢ mocno na szczycie popularnosci i sg swietnym

wyborem dla tych, ktérzy pragna wprowadzi¢ do swojego
wnetrza subtelnos¢. Te tagodne kolory doskonale spraw-
dza sie w sypialniach czy salonach, bo nadajg pomieszcze-
niom aure lekkosci, harmonii, spokoju. Jednym stowem
rzadzi natura i przyroda. Bazujac na instytucie Panto-
ne, najmodniejszy kolor 2024 to Peach Fuzz, czyli odciert
brzoskwiniowy, ktéry przechodzi w pudrowy réz. I ten
kolor spokojnie bedzie mial zastosowanie nie tylko w mo-
dzie, ale wlasnie w naszych tegorocznych aranzacjach
wnetrz.

Jednakze, prawdziwa rewolucja zachodzi wsréd tych, kté-
rzy smialo podazaja za najnowszymi trendami. Burgund,
rézne odcienie czekoladowego brazu, przechodzac po z61¢
do zlotych odcieni, dalej idac jest butelkowa zielen, a na-
wet glebokie odcienie niebieskiego staja sie gwiazdami
sezonu. To kolory, ktére nadaja pomieszczeniom charak-
teru i glebi, ale takze przyciagaja wzrok. A my dobrze wy-
korzystujemy to w Home Stagingu. Pierwsze spojrzenie,
pierwsze wrazenie, to cos czego nie zrobi sie dobrze po raz
drugi.

Harmonia z natura

Skupienie na naturalnych elementach aranzacyjnych to
powrdt do korzeni, do pierwotnej harmonii, jaka ofe-
ruje nam sama natura. Drewno od zawsze bylo uwaza-
ne za klasyk w projektowaniu wnetrz. Kamienn dodaje
przestrzeni solidnosci i wyrafinowania. Blaty kuchenne,




Nieruchomosci

NIE BOIMY SIE EKSPERYMENTOWAC
7 KONTRASTUJACYMI BARWAMI, ALE PAMIETAJMY
PRZY TYM O ZACHOWANIU SPOJNOSCI

kominki czy elementy dekoracyjne wykonane z kamienia
to nie tylko praktyczne rozwigzania, ale i odzwierciedle-
nie natury w jej najbardziej trwalej formie.

Drewno, rattan, wiklina czy kamien - te naturalne skar-
by stana sie niezastgpionymi elementami, ktére odmienia
wnetrza przypominajac o pieknie prostych i organicz-
nych formach.

Maksymalny minimalizm

Dzisiejszy minimalizm to nie rezygnacja z wyrazistego
charakteru, czy osobistego stylu. Dzisiejszy minimalizm
to laczenie prostoty z indywidualnymi elementami, ktére
nadajg wnetrzu dusze. Ta minimalistyczna estetyka staje
sie plaszczyzng idealng dla osobistej ekspresji i twdrczej
swobody.

Minimalizm rozumiemy dzisiaj nie tylko, jako oszczed-
nos¢, ale takze, jako sztuke selektywnego wyboru.

Nowosci w pracy z materialami
Sztuka laczenia

Dobér koloréw w aranzacji wnetrz i dostosowywanie ich
do aktualnych trendéw w tkaninach to wyzwanie, ale
réwniez niezwykla mozliwos¢ wyrazenia swojej kre-
atywnosci. Nie béjmy sie eksperymentowa¢ z kontrastu-
jacymi barwami, ale pamietajmy przy tym o zachowaniu
spojnosci. To pozwoli unikngé nadmiaru wrazen.

Réwnowaga w proporcjach koloréw i tkanin w pomiesz-
czeniu to klucz do harmonijnego wygladu calej prze-
strzeni. Przed ostatecznym wyborem, warto przetesto-
waé wybrane tkaniny i kolory w rzeczywistym otoczeniu
i naturalnym swietle.

Miszmasz tekstyliow

Przeplatanie faktur i wzoréw to droga do stworzenia nie-
powtarzalnej przestrzeni. Nowoczesne podejscie do tej
sztuki zaklada eksperymentowanie z réznymi teksturami
- od lekkich i delikatnych, przez szorstkie i surowe, az po
miekkie i przytulne, tworzac bogactwo zaréwno wizual-
ne, jak i sensoryczne. Laczenie materialéw o réznych fak-
turach jest kluczem do stworzenia wielowymiarowego
wnetrza.

Maly-wielki detal

Jeden element potrafi zdefiniowac cale wnetrze. Detale
nadajg pomieszczeniu tozsamosci. Od oryginalnych po-
duszek po unikatowe lustra - kazdy detal ma moc. Umie-
jetne akcentowanie wnetrza jednym szczegdlem to sztu-
ka, ktéra mowi wiecej niz tysigc stow.
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Czym warto zaakcentowaé swoja przestrzen?

Poduszki - mogg by¢ nie tylko elementem komfortu, ale
i gléwnym akcentem. Wybierz takie z niebanalnymi
wzorami, nietypowymi ksztaltami, czy interesujacymi
fakturami. To proste akcesoria, ktére potrafig zmienié
wyraz calego pomieszczenia.

Rzezba - to doskonaly sposéb na wprowadzenie sztuki
do wnetrza. Mogg to by¢ abstrakcyjne formy z drewna,
metalu czy kamienia, ktére przyciagaja wzrok. Kluczowe
jest umiejetne umieszczenie ich w miejscu, ktére podkre-
$li ich piekno i sprawi, ze stang sie centralnym punktem
aranzacji.

Lustra - to one tworzg atmosfere. Unikatowe, o nietypo-
wych ksztaltach czy w oryginalnych ramach, stanowig
nie tylko praktyczny element wyposazenia, ale i arty-
styczny akcent, ktory przyciaga uwage i dodaje wnetrzom
elegancji oraz przestrzeni.

Swiatlo - o$wietlenie jest kluczowym elementem w ak-
centowaniu detali. Wyjatkowe lampy, o niezwyklym

designie czy nietypowej konstrukgji, potrafig zmieni¢ na-
strojowos¢ calego pomieszczenia, nadajac mu specyficzna
aure z nutkg magii.

Pamiatki z podrozy - to doskonaly sposéb na wkompo-
nowanie osobistych wspomnien w zyciowa przestrzen.
Egzotyczny dywan z Maroka, oryginalna maska z Bali
czy zegar z rynku staroci w Paryzu. Wybierz wyjatkowa
pamiatke, ktéra niesie ze soba niezapomniang opowies¢
i dodaje wnetrzu niepowtarzalnego smaku.

Sztuka - jeden wyjatkowy obraz potrafi zmieni¢ charak-
ter wnetrza. To nie musi by¢ dzielo znanego na calym
$wiecie tworcy; moze to by¢ praca lokalnego artysty, pla-
kat, fotografia. Obraz, ktéry przemawia do emocji, staje
sie sercem pomieszczenia.

Pozwdlmy sobie na eksperymenty, badZmy odwazni
w wyborze detali. PdZniej juz tylko pozostaje nam podzi-
wiaé, jak niewielki element moze zmieni¢ calg zyciowa
przestrzen.
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Kwiaty ciete - kwintesencja $wiezosci

Synonim kwiatéw cietych? ,Elastycznos¢”. Bez wzgledu
na styl wnetrz, zawsze znajda sie kwiaty, ktére wpasuja
sie w dang estetyke. Od klasycznych bukietéw po nowo-
czesne kompozycje - kwiaty maja te niesamowita ceche,
ktéra sprawia, ze bez problemu potrafig dostosowac sie
do kazdej przestrzeni.

Nowe podejscie do Home Stagingu

Cho¢ definicji zyciowej przestrzeni jest wiele, bo dla kaz-
dego brzmi ona inaczej, to wszystkie je laczy jedno - to,
ze wzbudzaja pozytywne emocje. W procesie sprzedazy
nieruchomosci oprécz tych pozytywnych emocji, nie-
zmiernie istotne jest takze dzialanie na zmysly poten-
cjalnego nabywcy i rozbudzenie pragnienia posiadania
przedstawianego wnetrza.

Home Staging przestaje wiec by¢ jedynie dodatkiem do
sprzedazy nieruchomosci. Staje sie sztuka opowiada-
nia historii, bez sléw, za sprawa spdjnego polaczenia
obrazéw, koloréw i dodatkéw. Co wazne — jezykiem
zrozumialym dla nowych wlascicieli. To kompleksowe
podejscie do przestrzeni, na ktére sklada sie umiejetne
korzystanie z architektury, wykorzystanie swiatla i wy-
bér detali, ktére podkreslaja potencjal miejsca.

Jego wartos¢ nie ogranicza sie do estetycznej prezentacji
nieruchomosci. To inwestycja w potencjal przestrzeni,
w mozliwosci, jakie moze ona zaoferowaé przyszlym
mieszkanicom. Dzisiejszy Home Staging kladzie nacisk na
ukazanie funkcjonalnosci — home stagerzy analizuja kaz-
dy metr kwadratowy, dbajac o optymalne wykorzystanie
dostepnej przestrzeni. Profesjonalnie wykonany pozwala
wyréznié sie na rynku nieruchomosci, przyciagnaé uwa-
ge potencjalnych klientéw i stworzy¢ niepowtarzalne
wrazenie, ktére pozostaje w pamieci. To nie tylko aran-
zacja wnetrz - to kreowanie przestrzeni, ktérej wartosé
wykracza poza sam wyglad. Dzisiaj jest praktycznie nie-
odzownym elementem udanych transakcji. Home Staging
wykorzystuje ponadto psychologie wnetrza, by tworzy¢
pozytywne emocje. Dobér koloréw, czy ustawienie mebli
wplywaja na odbiér przestrzeni. Profesjonalne zaaran-
zowanie wnetrza moze sprawié, ze potencjalni nabywcy
poczuja sie bardziej zwigzani z miejscem, co zwieksza ich
che¢ zainwestowania w dang nieruchomos¢.

W En Casa kreujemy idealny wizerunek oferty dostoso-
wany do obecnych trendéw, ale takze do preferencji po-
tencjalnych klientéw.

Yook

Jak podobata Ci sie nasza podréz? Juz wiesz, jak beda wy-
gladaly Twoje wnetrza w 2024 roku? Pamietaj o réwno-
wadze miedzy nowoczesnoscig, a wlasnym gustem. Tren-
dy sa po to, by zainspirowa¢ Cie do odrobiny szaleristwa,
do tworzenia miejsc, ktore nie tylko zachwycaja, ale réw-
niez opowiadaja historie. Aranzacja apartamentéw i do-
méw to przede wszystkim swoboda w wyrazaniu siebie.
To w koricu dobra zabawa, w ktdrej liczy sie wlasna wizja
piekna.

Home Staging przestaje wiec
bycjedynie dodatkiem
do sprzedazy nieruchomosci.
Staje si¢ sztuka opowiadania
historii, bez slow, za sprawa
spojnego polaczenia obrazow,
kolorow i dodatlkow.
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SYNERGIA, KTORA
SPEENIA MARZENIA

Mamy, to co w nieruchomosciach najwazniejsze - wspolny fjundament.
Agencje nieruchomosci En Casa Premium Real Estate i pracownie ar-
chitektury wnetrz Deer Design laczy milos¢ do pieknych przestrze-
ni. Ale nie tylko. Uwaznie sluchamy naszych klientow, aby spelnic ich

marzenia o idealnym domu — perfekcyjnie dopasowanym do potrzeb
i w kazZdym calu odzwierciedlajacym ich gust.
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Punktem wyjscia zawsze jest trafnie wybrana nierucho-
mos¢, w czym od ponad 13 lat pomaga En Casa. Jednak
aby nasz nowy dom, czy nowe mieszkanie stalo sie tym
wyjatkowym, naszym miejscem do zycia, trzeba je wyre-
montowac albo wykoniczy¢ i odpowiednio urzadzié. I tu-
taj Pracownia Architektury Wnetrz Deer Design z entu-
zjazmem przejmuje stery od zaufanych agentéw En Casa.
Nazywam sie Karolina Karwowska-Gajzewska i jestem
jej wlascicielka.

Firma, ktéra kieruje, to lider w branzy projektowania
oraz wykonczenia wnetrz. Na te pozycje intensywnie
pracowalam wraz z moim ponad 120-osobowym ze-
spotem. Niewyczerpana tworcza energia pozwolila nam
zbudowa¢ silng marke. Lubie stowo ,budowac”, bo sama
jestem architekta, pelng biznesowej pasji.

Tylko z najlepszymi

Moje wysitki oraz calego zespolu przyniosty wspaniate
rezultaty. Partnerujemy 120 wiodacym firmom z branzy
nieruchomosci, oferujac swoje ustugi projektowe i wy-
koniczeniowe w kilkuset inwestycjach deweloperskich
takich firm jak Skanska, Matexi, Bouygoues Immobilier,
Robyg, Marvipol i Develia. Teraz do tego grona dotaczyta
takze En Casa.

Pracujemy z najlepszymi - i najlepsi nas doceniaja. Pra-
cownia Deer Design jest laureatem licznych nagréd.
To m.in. Dobra Marka 2018, Orly Branzy Budowla-
nej 2019 oraz European Property Award 2019/2020 za
najlepiej zaprojektowana przestrzeni biurowa w Polsce.
W 2020 r. magazyn Forbes Polska umiescil mnie na liscie
,30 przed 30",

Sukcesy, ktorymi si¢ dzielimy

Lubimy liczby, bo klarownie pokazuja skuteczno$¢ mar-
ki. En Casa 2023 rok zamkneta z blisko 400 transakcja-
mi, a lagczna wartos¢ sprzedanych nieruchomosci wy-
niosta 360 000 000 PLN. Deer Design ma na koncie juz
ponad 200 tys. m? wykonczonych powierzchnii 4365
zadowolonych klientéw. Preznie rozwijamy ustuge in-
dywidualng przeznaczong dla sektora klientéw premium
z trzech wielkich aglomeracji. Nasza pracownia powsta-
ta w Warszawie, ale w 2023 r. weszlismy z sukcesem na

rynek krakowski, w maju 2024 otwieramy naszg filie
w Tréjmiescie. Wizytéwka firmy pozostanie jednak war-
szawski showroom. To 250 m?, gdzie posrdd starannie
przygotowanych ekspozycji wnetrz, najprzyjemniej jest
przeprowadza¢ naszych klientéw przez proces remonto-
wania lub wykanczania oraz aranzowania ich doméw.

Dla wyjatkowych os6b

Aby méwié o projektowaniu wnetrz potrzebny jest nam
produkt bazowy. I tu na horyzoncie pojawia sie En Casa
- agencja nieruchomosci luksusowych, ktéra jest dla nas
idealnym partnerem. Tak jak my zapewnia najwyzszg ja-
kos¢ obstugi klientéw. I tak ja my angazuje bogaty zaséb
profesjonalnej wiedzy, aby trafnie odczytywac potrzeby
klientéw — nie zawsze przeciez wprost nazwane — i sku-
tecznie na nie odpowiadac.

Unikatowe apartamenty i domy, ktére dla swoich klien-
téw znajduje En Casa, réwniez dla nas maja szczegdlny
walor. Pozwalajg nam cieszy¢ sie spelnianiem wyrafino-
wanych oczekiwan najbardziej wymagajacych odbiorcéw,
swiadomych i otwartych na innowacje. Dzieki tej wspol-
pracy mozemy w unikatowych kompozycjach wnetrz
taczy¢ najszlachetniejsze materialy z calego swiata oraz
dzieta sztuki i designu. Doswiadczenie, jakie zebralismy
za sprawg ponad 3500 realizacji, to dowdd na to, ze - tak
jak En Casa - z sukcesem podejmiemy kazde, cho¢by naj-
wieksze wyzwanie.

Cos absolutnie specjalnego

Gdy spoleczenstwo staje sie coraz zamozniejsze, a prze-
cietny komfort zycia stale rosnie, przesuwa sie tez granica
sektora premium. To juz nie tylko luksusowe wykoncze-
nie apartamentu lub willi z rynku pierwotnego. Coraz
czesciej o luksusie méwi raczej metamorfoza ,peretki”
z rynku wtérnego, ktére w Warszawie sa bardzo pozada-
ne, a lokalni eksperci z En Casa doskonale wiedzg, gdzie
ich szukac.

Aby klient otrzymal te idealng ,perelke”, niezbedna jest
synergia profesjonalistéw kilku dziedzin. Najpierw do-
$wiadczonego agenta nieruchomosci, ktéry dostrzeze
ukryty potencjal danej nieruchomosci i skieruje na niego
oczy nabywcy. Nastepnie zaangazowanych architektéw
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wnetrz, zdolnych zamieni¢ wizje w szczegdltowy projekt,
oddajacy niepowtarzalng osobowos¢ nowych wtascicieli.
Niezbedni sa tez sprawdzeni wykonawcy — mistrzowie
rzemiosta, ktérzy przelozg rysunki techniczne na rzeczy-
wisto$¢ doswiadczang wszystkimi zmystami.

Slodkie owoce

Gdy wysokiej klasy fachowcy lacza dzialania we wspdl-
nym celu, rodzg sie spektakularne efekty. To wiecej niz
wydobycie potencjatu nieruchomosci - to budowanie
nowych wartosci. Takie projekty daja nam najwieksza
przyjemnosc.

"\_ - Foar
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Co wazniejsze, dokladamy staran, aby ten twérczy proces
byl autentyczng przyjemnoscia dla naszych klientéw. Do-
$wiadczony agent nieruchomosci z En Casa zajmie sie
calym procesem poszukiwania idealnej nieruchomosci,
a pézniej my zdejmujemy klientom z barkéw wszelkie
ciezary, oferujac ekspercka wiedze na kazdym etapie — od
zakupu, po przekroczenie progu wykonczonego domu.
Klientom pozostaje zachwycajaca lekkos¢ zycia w unika-
towej przestrzeni, ktora staje sie przedluzeniem osobo-
wosci mieszkaricow. Bo wlasnie tym powinien by¢ dzis
luksusowy dom.
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Po modzie na Hiszpanie, Grecje, Cypr czy Turcje, Polacy
nareszcie otwierajg sie na Dubaj! W obecnym czasie jest
to strzal w dziesiatke na rynku nieruchomosci. Dlaczego
ten kierunek? Stabilno$¢ finansowa, rozwojowa i spo-
teczna Dubaju, pozwala bez obaw inwestowaé w nieru-
chomosci i zarabia¢ na nich bez wzgledu na sytuacje eko-
nomiczna na swiecie, czy tez nastroje spoteczne w innych
krajach.

Dubaj to jedna z najbardziej dynamicznie rozwijajacych
sie metropolii na swiecie, oferujaca ekspatom, turystom
i inwestorom nieograniczone mozliwosci zarobkowe.
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Przycigga wysokg jako$cia inwestycji, ich ekskluzyw-
nym wykonczeniem oraz nowoczesnymi technologiami
wykorzystanymi przy zarzadzaniu i eksploatacji nieru-
chomosci. Stabilna gospodarka monetarna bez wahan
inflacyjnych, ulatwienia podatkowe — brak podatku do-
chodowego zar6wno od najmu i sprzedazy nieruchomo-
$ci, czy bezpieczenstwo w obrocie nieruchomosciami - to
kolejne korzysci z inwestowania w tej czesci Swiata.

Warto zauwazy¢, ze zapotrzebowanie na nieruchomosci
na wynajem zaréwno dlugo, jak i krétko terminowy jest

RESENA RS dddddddddd dddadddd [

caly czas wysokie, a popyt na nieruchomosci wciaz ro-
$nie i jest wiekszy niz ich podaz. Zjednoczone Emiraty
jednoczesnie dbaja o dynamiczny i ciagly rozwdj rynku
nieruchomosci przez budowe kolejnych apartamentéw,
willi, penthouse’éw i osiedli wraz z calg niezbedng in-
frastruktura. W zwigzku z powyzszym, zainwestowanie
pieniedzy w Dubaju wydaje sie nie mie¢ zadnych wad.

Brzmi zbyt idealnie? Mozliwe, ale rynek nieruchomosci
w Dubaju to przede wszystkim bezpieczne umowy najmu
dlugookresowego z platnoscia z gory za caly czas trwa-
nia umowy najmu, praktyka udokumentowania przez

potencjalnego najemce stalego Zrédta dochodu, oraz fakt,
iz wiekszos¢ lokali wynajmowanych jest na kontrakty dla
pracownikéw bezposrednio przez ich firmy.

To wszystko sprawia, ze rynek najmu lokali w Dubaju
ksztaltuje sie bardzo obiecujaco na kolejne wiele lat.

Warto doda¢, ze na koniec 2023 roku wzrost sprzedazy
nieruchomosci na rynku pierwotnym w poréwnaniu
z 2022 rokiem wyniést 25,3%. To co przycigga do Du-
baju inwestoréw z calego swiata to réwniez tatwos¢ ich
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nabywania, bez dodatkowych pozwolen, benefity wyni-
kajace z ich posiadania/zakupu takie jak gold visy dajace
liczne przywileje, czy tez niezmienne od wielu lat bezpie-
czenstwo ekonomiczne kraju.

Czym przycigga miasto slorica i rozmachu?

Bezapelacyjnie wewnetrzna stabilnoscia i efektywnoscia
rozwoju. Dubaj stroni od konfliktow na arenie miedzy-
narodowej, skupia sie na laczeniu ludzi, swiata biznesu,
przenikaniu kultur. Jednoczesnie stawia nacisk na tu-
rystyke, na ciagle zwiekszanie ilosci hoteli, dostepnosci
plaz, atrakgji turystycznych, czy tez polaczen komuni-
kacyjnych. Ciagly wzrost gospodarczy miasta staje sie
sila napedowg dla efektywnego przyciagania do Dubaju
na kontrakty specjalistéw z najwazniejszych branz na
$wiecie, oferujac im nieskoriczone mozliwosci rozwoju
zawodowego. To z kolei napedza rozwéj Dubaju na wie-
lu plaszczyznach. Nie ma co sie zatem dziwié, ze powsta-
ja tam kolejne zapierajace dech w piersiach wiezowce,
a jedng z flagowych inwestycji na tym rynku prowadzi
obecnie prestizowy deweloper - Sobha Realty. Sobha
Hartland II - bo o tej inwestycji mowa - to majestatycz-
ne wiezowce z apartamentami w cenach zaczynajacych
sie juz od 1,5 mln zlotych za 70 m2 wraz z garazem i ter-
minem oddania juz od 2025 roku, w otoczeniu ktérych
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powstaje czes¢ eleganckich, 6 pokojowych willi jednoro-
dzinnych z wlasnymi basenami i prywatnymi ogrodami
o powierzchniach od 300 m?, w cenach od 7 mln zlotych.
Dodatkowym atutem tej inwestycji jest polozenie w bli-
skiej komunikacyjnie odleglosci zaréwno od centrum
Dubaju, jak i miedzynarodowego lotniska z widokiem na
spektakularng Dubai Creek Tower, ktéra juz wkrétce ma
sie sta¢ najwieksza atrakcjg turystyczng Dubaju i najwyz-
szg wiezg Swiata.

To, co wyrdznia nieruchomosci z rynku pierwotnego
w Dubaju, to infrastruktura, powstajaca réwnocze-
$nie z inwestycja, zapewniajgca kompleksowg obstu-
ge jej mieszkancéw. Moga oni zatem nie tylko cieszy¢
sie strefami relaksu i fitnessu na terenie inwestycji, ale
réwniez maja pewnos¢, ze w ich bezposrednim sasiedz-
twie powstajg szkoly miedzynarodowe o najwyzszym
standardzie, restauracje serwujace kuchnie z réznych
stron swiata, a takze doskonale zaprojektowane drogi
dojazdowe, czy tez polaczenia komunikacyjne transpor-
tu publicznego. Nowo powstajace osiedla domow i apar-
tamentoéw charakteryzuja sie duzg iloscig bujnej roslin-
nosci, systemami automatycznego nawadniania oraz
starannie zaprojektowanymi zielonymi ogrodami. Dla
wielbicieli luksusu i niezapomnianych widokéw z okien,
Dubaj oferuje niezastapione penthouse’y w drapaczach
chmur z panoramicznymi oknami na wszystkie strony
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$wiata i prywatnymi windami do lokali. Mowa o Sobha
Seahaven Tower, w ktérej ceny zaczynaja sie juz od
3,8 mln zlotych, z terminem oddania do uzytku na 2027
rok. Smialo mozna stwierdzi¢, ze ta lokalizacja to perel-
ka na mapie Dubaju, ktéra przyciaga wielbicieli luksusu.
Bedzie to zloty strzal na rynku wynajmu nieruchomosci
w Dubaju, gdzie szacunkowy zysk z wynajmu zaczyna sie
od 35 tysiecy zlotych miesiecznie.

A jak z finansowaniem inwestycji w Dubaju? Tutaj réw-
niez nie ma powodéw do obaw o bezpieczenstwo loko-
wania swoich pieniedzy, czy tez o przejrzystos¢ aspektu
finansowego realizacji projektu. Wiekszo$¢ inwestycji
budowana jest w systemie: 60% platnosci rozlozone jest
na transze podczas budowy, zas pozostale 40% platnosci
uiszcza sie, gdy nieruchomos¢ jest juz wybudowana. Do-
datkowo, po wplacie 40% ceny mozliwa jest juz odsprze-
daz nieruchomosci z zyskiem (tzw. flip), nawet jeszcze
przed jej faktycznym wybudowaniem, a biorac pod uwa-
ge, ze popyt jest wiekszy niz podaz, mozna stwierdzi, ze
uzyskana z takiej transakcji cena odsprzedazy, oczywi-
$cie bez koniecznosci uiszczania podatku od niej, stano-
wié bedzie znaczny przychdd dla Inwestora.

W ciggu ostatnich 60 lat, Dubaj przeksztalcil sie w jedno
z najbardziej pozadanych miejsc do zycia i pracy. Mia-
sto to otwiera szerokie perspektywy rozwoju osobistego

T

i zawodowego, a jednoczesnie zapewnia rodzinom dostep
do niezliczonych mozliwosci edukacyjnych i rozryw-
kowych. To wszystko prowadzi do wniosku, Ze obecnie
i przez najblizszych kolejnych kilkadziesigt lat bedzie to
jedno z najbardziej rozwojowych i prestizowych, a jed-
nocze$nie tatwo dostepnych miejsc na swiecie. Wedlug
rankingu Bloomberga, Dubaj jest pewnym miejscem do
inwestowania w nieruchomosci, gdzie ryzyko powstania
bariki na rynku nieruchomosci jest praktycznie znikome
1 oceniane jest na poziomie -0,6!

Dla wszystkich zainteresowanych rynkiem nieruchomo-
$ci w Dubaju, mamy dobrg wiadomos¢. Od jesieni 2023
roku oferty w stonecznych Emiratach dostepne sa
w sprzedazy na rynku Polskim.

Laila Luxury Home, bedac jedynym i oficjalnym przed-
stawicielem Sobha Realty, nawiazal wspélprace z agencja
En Casa Premium Real Estate. Dzieki temu partnerstwu,
oferujemy Padstwu mozliwo$¢ inwestycji w nierucho-
mosci w Dubaju, nie tylko w celach inwestycyjnych, ale
takze z mysla o relokacji, czy o drugim, wakacyjnym
domu.
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WAZNE, Z KIM
WSPOLPRACUJESZ

Niezaleznie od tego, czy planujesz przeprowadzke na koniec Swiata,

czy w obrebie Twojego miasta — to zawsze podroz w nieznane. Ludzie, ktorzy bedaq
Ciw niej towarzyszyc, wplywaja na droge do obranego celu. Sprawdz wspolrzedne,
ktore pozwola dobrze zorganizowac te wyprawe.
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Z profesjonalistg. Ekspertem. Zaufanym partnerem bizne-
sowym. Na Mokotéw, do Wilanowa, Lomianek, czy Pod-
kowy Lesnej. Po raz pierwszy lub kolejny. Zabierz ze soba
otwartos¢ na zmiane, my zapewnimy komfort, bezpie-
czenstwo i skutecznosé transakcji. Ruszamy!

Wspélrzedna 1: Informacja

Posiadanie kluczowych informacji, czesto niedostepnych
dla ogétu, cechuje prawdziwych specjalistéw. Ludzi diu-
go 1 mocno zakorzenionych w branzy, ktérzy przez lata
zdobywali doswiadczenie i wartosciowe kontakty. Teraz
moga pomoc tym, ktérzy cheg szybko znalezé nowy dom
i sfinalizowa¢ transakcje bez zbednych perturbacji.

- Kazdy kolejny rok mojego dzialania w branzy potwierdza
wage dokladnego sprawdzania dokumentacji nieruchomosci. Na
sprzedajgcym cigzy ogromna odpowiedzialnosc — to rodzi na-
pigcie i stres, wynikajgce z niewiedzy oraz nadmiaru informa-
¢ji do pozyskania. Godny zaufania agent wie, do ktérych drzwi
warto zapukac i jak kompletowac dokumenty, by optymalizo-
wac czas i koszty. Dzigki temu wlasciciel sprzedawanej posia-
dlosci zyskuje mozliwie najwigksze bezpieczeristwo oraz spokdj

— wyjasnia Piotr Wilczynski, manager zespotu Wilanéw,
ekspert En Casa.

Dodatkowo doswiadczony posrednik posiada informacje
o historycznych i obecnych cenach doméw w danej dziel-
nicy, co pozwala ustali¢ realng wartos¢ przedmiotu trans-
akcji. Wybér strategii cenowej zalezy od wielu czynnikéw,
miedzy innymi od rodzaju nieruchomosci, aktualnego po-
pytu, sezonu oraz konkurencyjnosci danej oferty. Ekspert
dzialajacy lokalnie ma wiedze na temat konkretnego ob-
szaru i zlokalizowanych tam budynkéw.

- Stabilng bazq pod precyzyjng wyceng i spersonalizowang stra-
tegie cenowq jest doswiadczenie zdobyte podczas przeprowa-
dzenia setek transakcji w segmencie premium. Jesli zawodowa
codziennosc agenta ogranicza si¢ do danej dzielnicy, specjalista
poznaje jq doglebnie. Dzigki temu wie 0 wahaniach cen, planach
sprzedazy nieruchomosci wsrod obecnych ich wilascicieli lub no-
wych inwestycjach. To pozwala dobrze szacowac wartosc przed-
miotu transakcji — przyznaje Michal Szczepkowski, mana-
ger zespolu Mokotéw, topowy agent biura En Casa.

Pozyskanie informacji formalno-prawnych o nierucho-
mosci, a péZzniej wlasciwa jej wycena to dopiero pocza-
tek. W nastepnym kroku wprawiony posrednik tworzy




strategie marketingows, dostosowana do specyfiki
przedmiotu transakcji, jak i wymagan konkretnego
klienta.

- Marketing musi byc elastyczny, a oferta dopasowana do
grupy docelowej. By byfo to mozliwe, agent musi miec w so-
bie odwage do zadawania pytan trudnych, niewygodnych,
a na pewno wkraczajgcych w sferg osobistq. Przyda si¢ wy-
czucie, jak rowniez umiejetnosc stuchania i slyszenia tego,
co nie zostaje wypowiedziane. Na bazie wiadomosci od wla-
Sciciela dobierane sq narzedzia promocji. Ich wlasciwe sko-
relowanie z dang ofertq wplywa na skutecznosc sprzedazy,
rowniez w odniesieniu do ceny — tlumaczy Renata Ja-
worska — manager zespotu Centrum z En Casa.

Zaufanie, ktére otrzymujemy od klientéw, zobowigzu-
je do wspdldzielenia informacji, ktére moga by¢ przy-
datne przed, jak i po finalizacji transakcji. Chodzi
miedzy innymi o doradztwo w zakresie rozwiazan po-
datkowych i kredytowych.

Jesli klient potrzebuje wsparcia w przystosowaniu nie-
ruchomosci pod konkretne oczekiwania, wiemy, kté-
ra firma remontowa sprosta zadaniu. To owoc blisko
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15 lat obecnosci na rynku, ktérego smakiem moga cie-
szy¢ sie jedynie doswiadczeni gracze. I ich klienci.

Bezcenna informacja to takze wiedza o nieruchomo-
$ci, ktéra oficjalnie nie jest promowana na rynku. Dla
potencjalnie nowego wlasciciela to wiecej niz jedynie
wiadomos¢ o metrach kwadratowych na sprzedaz.

- Rzetelna wymiana informacji o rynku pomaga skutecznie
doprowadzic do wielu transakcji. Korzystamy z efektu sy-
nergii i specjalizacji naszych zespotéw w ramach En Casa,
z bliskiej wspolpracy z agencjami z segmentu premium, czy
ogdlnopolskiego systemu wymiany ofert MLS. To zwigksza
skutecznosc, a czesto nawet pozwala osiggngc wyzszq ceng
transakcyjng — podsumowuje Karolina Tchorek, eks-
pert zwigzany z biurem En Casa.

Wspolrzedna 2: Bezpieczeristwo

Zakup lub sprzedaz nieruchomosci to jeden z najbar-
dziej stresujacych momentéw w zyciu. Warto mieé
wtedy u boku osobe godng zaufania, ktéra zapew-
ni nam poczucie bezpieczenstwa. Dzieki kompeten-
cjom i biezacej analizie rynku profesjonalny agent
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gwarantuje bezproblemowe przeprowadzenie przez
sprawy formalno-prawne i unikniecie niebezpiecz-
nych pulapek.

Przy podpisaniu ekskluzywnej umowy na obsluge
transakcji z En Casa, nad bezpieczenistwem i popraw-
noscig procesu czuwa zesp6l 30 specjalistow tworzg-
cych nasze biuro oraz zaufani prawnicy i doradcy po-
datkowi, z ktérymi wspélpracujemy od lat.

- Razem z pozostalymi czlonkami zespolu dzialamy w bran-
zy od kilkunastu lat. Wiemy, jak wygladajg poszczegélne
etapy transakcji. Podchodzimy do nich holistycznie i precy-
zyjnie. Dzigki temu klient moze poswigcic czas pracy, rodzi-
nie lub swoim pasjom. Agenci zabezpieczajq jego interesy —
gwarantuje Tomasz Luszczewski, agent En Casa.

Dobry agent potrafi stworzy¢ komfortowe warunki do
szczerej rozmowy. To fundament pod wartosciowg re-
lacje, ktéra jest kluczem do sukcesu, takze tego trans-
akcyjnego. W poczuciu wzajemnego szacunku, otwar-
tosci na stowa i odmienne zdania, rodzi sie zaufanie.
Z nimi podejmowanie wymagajacych decyzji jest bar-
dziej komfortowe.

Wspélrzedna 3: Komfort obstugi premium

Czas, pewnos¢ i spokdj — podczas podejmowania zy-
ciowych decyzji te elementy s3 bezcenne.

Osoby, ktére nie sg zwiazane z rynkiem, nie znajg pra-
widlowosci nim rzadzacych. [ bardzo dobrze — nie mu-
sza. Wystarczy, ze sprawy zwigzane z obrotem nieru-
chomosci powierza dos§wiadczonemu agentowi. To on
zajmie sie kompletowaniem niezbednych dokumentéw,
analizg i przygotowaniem oferty oraz negocjacjami.
Wszystkie te sprawy tocza sie w tle codziennosci klien-
téw, chod realnie odgrywaja gléwna role w transakcyj-
nym przedstawieniu.

Wspolrzedna 4: Skutecznosé

Szybko pozyskane informacje, bezpieczeristwo trans-
akcji i jakos¢ obstugi maja niebagatelny wplyw na
komfortowe przejscie przez proces sprzedazy lub
zakupu nieruchomosci. Jednak wszystko to bylo-
by niczym, przy pominieciu czwartej wspolrzednej
— skutecznoscil

To gléwna motywacja klienta zglaszajacego sie
do agenta. | najwazniejszy cel posrednika, ktéry w ten
sposob potwierdza swoja eksperckos¢.

W En Casa od blisko 15 lat sprzedajemy i wynajmuje-
my nieruchomosci luksusowe. Wykorzystujemy in-
nowacyjny marketing do ich przygotowania i pro-
mocji, wiedze i doswiadczenie agentéw oraz szeroka
baze kontaktéw. Wybieramy odpowiednie strategie
— off market, organizacje dnia otwartego lub video

JAK WYGLADA SKUTECZNOSC EN CASA W 2023 ROKU?

180 360 000 000 PLN 210

sfinalizowanych transakcji
sprzedazy

tgczna wartosc sprzedanych

nieruchomosci

sfinalizowanych transakcji
wynajmu

6
30 1800 000 PLN

lokalnych agentow

tgczna wartosé wynajetych
nieruchomosci zespotow

wyspecjalizowanych




marketing w social mediach. Obserwujemy i na biezaco
dostosowujemy dzialania do realiéw. Wszystko po to,
by doprowadzi¢ do bezpiecznej i atrakcyjnej transakcji,
w mozliwie najkrotszym czasie.

- Skutecznosc transakcji to dla nas priorytet, zarowno ze wzgle-
du na profesjonalizm, jak i wysokos¢ wyplacanego wynagro-
dzenia. Umiejetnosci negocjacyjne, czy szybkie znajdowanie
rozwigzan w sytuacjach patowych potwierdzajg, jak wazng
rolg w procesie sprzedazy lub kupna odgrywa dobry agent nie-
ruchomosci. Mamy przywilej dokonywania chlodnej kalkula-
cji, z wykluczeniem emocji. Te pozostajq po stronie kupujgcych,
ktorych wspieramy racjonalnym podejsciem — ttumaczy To-
masz Skwarek z En Casa.

Agent jest buforem pomiedzy klientem a sytuacja proble-
matyczng. O wiekszosci z nich nie informuje gléwne-
go zainteresowanego — samodzielnie szuka rozwigzan
i raportuje efekty. Posrednik bedacy partnerem w relacji
biznesowej stabilizuje emocje, gwarantuje bezpieczen-
stwo i mozliwie najwiekszy komfort na kazdym etapie
procesu.

Pamietaj o tym, wybierajac godnego zaufania eksperta,
ktéry bedzie towarzyszy¢ Ci podczas waznego zyciowe-
go wydarzenia. Nie tylko przez wzglad na optacalnosé
transakcji — sg rzeczy wazne, ktérych nie da sie przeli-
czy¢ na metry kwadratowe i zlotéwki. I to wlasnie one
tworza partnerstwo i prawdziwy dom.
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RENATA JAWORSKA SWIETUJE
OKRAGLY JUBILEUSZ W EN CASA:
MOJA HISTORIA ZACZEEA

SIE OD MARZEN
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PrzenieSmy si¢ w czasie o nieco ponad 10 lat. PKB
Polski wzrasta o rekordowe 3,5%. Na orbicie okolo-
ziemskiej laduje pierwszy polski satelita naukowy
o nazwie ,Lem’, ktérego zadaniem jest pomiar naj-
jasniejszych gwiazd. Na swiatowej scenie debiutu-
je smartfon iPhone 6. Tymczasem w warszawskim
biurze nieruchomosci premium En Casa dochodzi
do prawdziwej rewolucji.

Najpiekniejsze historie rodzg sie z potrzeby realizacji
marzen i pasji. Tak bylo w przypadku zaloZonego prze-
ze mnie i Krystiana wspdlnego biznesu. ChcieliSmy
przenies¢ partnerstwo z zycia prywatnego na grunt
zawodowy. Stworzy¢ firme, w ktérej szeroko pojeta
jakos¢ bedzie miala wartos¢ nadrzedng. Polaczyla nas
milos¢ do wysmakowanych i dobrze zaprojektowanych
przestrzeni. W sposéb naturalny przekierowalismy
swoje zawodowe aktywnosci na biuro nieruchomo-
$ci. Jedno z pierwszych w kraju, ktére przyjmowalo do
swojej oferty jedynie domy i nieruchomosci z segmentu
premium.

Zaangazowanie, odpowiedzialnos$¢ potaczona z kreatyw-
nym mys$leniem oraz gleboki szacunek dla drugiego czlo-
wieka i tolerancja szybko zyskaly swoje odzwierciedlenie
W zainteresowaniu nasza oferta. Z czasem dwuosobowy
sklad zespolu okazal sie niewystarczajacy. Podjelismy
z Krystianem decyzje o zaproszeniu do wspdlpracy Re-
naty Jaworskiej.

Nie rekrutuj jedynie po kompetencjach. Postaw
na... postawe!

Powigkszenie zespolu bylo dla nas duzym wydarzeniem.
Chcieli$my utrzyma¢ partnerskie zasady w zespole i na-
dal dazy¢ do osiagniecia ugruntowanej pozycji na ryn-
ku — zaréwno w odniesieniu do klientéw, jak i agen-
téw, ktérzy w przysztosci mieli zasili¢ grono ekspertéw
En Casa. Poprzeczka byla wiec zawieszona wysoko.

Zalezalo nam na przyjeciu do naszego grona kogos, z kim
zwigzemy sie zawodowo na diugo. By tak bylo, osoba ta
musiala podziela¢ nasze wartosci — podchodzi¢ do rela-
¢ji po partnersku, otwarcie i odwaznie. Angazowac sie,
by¢ odpowiedzialng za podejmowane decyzje, dziala-
nia, jak réwniez wlasny rozwéj. Renata zdobywala do-
$wiadczenie w pracy w korporacji oraz w Australii, nie

miala jednak stycznosci ze swiatem nieruchomosci. Jej
niesamowicie pozytywne nastawienie do zycia i dziala-
nia, che¢ rozwoju i nauki, przekonaly nas, by da¢ jej szan-
se. Przez kazdy rok skladajacy sie na ostatnie 10 lat naszej
wspoélpracy Renata przekonywata nas swoimi osiagnie-
ciami, Ze nie pomyliliSmy sie w jej ocenie.

- Renata posiada wszystkie niezbedne cechy dobrego sprzedaw-
¢y — umiejetnosc stuchania, nastawienie na klienta, zoriento-
wanie na dzialanie, konsekwencje, dyscypling oraz otwartos¢
i empatig. Do tych cech wystarczylo dodac eksperckq wiedze,
ktorg zdobywala w En Casa przez ostatnie 10 lat i ktérg nadal
poglebia. Jej wyniki potwierdzajg, Ze jest jedng z najlepszych
agentek nieruchomosci w Warszawie w segmencie premium.
Nie mamy co do tego zadnych wqtpliwosci — ocenia Krystian
Podbielski, wspélzatozyciel biura En Casa.

Potwierdzajg to takze Karolina Szwenger-Tchorek i Piotr
Wilczynski, wspélpracujacy z Renatag w En Casa od po-
nad 9 lat.

- Bardzo empatyczna, pomocna, aktywnie stuchajgca. Niezalez-
nie od tego, czy chodzi o relacje biznesowg, czy prywatng — jest
zaangazowana i wklada w niq serce. Wspiera, bierze odpowie-
dzialnoss, szuka najlepszych rozwigzan. Jest zawsze obecna.
To owocuje poczuciem absolutnego bezpieczeristwa i rodzi
zaufanie. Moge ocenic to w szerokiej perspektywie, bo znamy
sig od lat, nie tylko na plaszczyznie zawodowej — przyznaje
Karolina.

- W Renacie cenig rzetelnosc i szczerosc, réwniez w odniesieniu
do pracy. Czulem si¢ wyrézniony, gdy pare lat temu zapropo-
nowata mi wspéldziatanie pod szyldem En Casa. Ekspertka
jej pokroju wie, jak wazne jest to, z kim si¢ wspolpracuje. Z tej
przyczyny doceniam to podwiéjnie — wyjasnia Piotr.

10 lat pasji. Przelomowa droga kobiety w $wiecie
nieruchomosci

Jak poczatek tej przygody wspomina giéwna zaintereso-
wana?

- Moja historia zaczela si¢ od marzen. 10 lat temu nie znatam
praw rzadzacych rynkiem nieruchomosci, ale pasja do piek-
nych wnetrz byla moim najlepszym sojusznikiem, ktory po-
zwolil mi to zmienic. Przyjecie roli Agenta w En Casa otwo-
rzylo nowy rozdzial w moim Zyciu. W ciggu dziesigciu lat
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zdobylam wiedzg z zakresu nieruchomosci i nauczylam sig
rozumiec potrzeby klientow. Kazda transakcja to dla mnie zde-
cydowanie wigcej niz sprawa biznesowa. To fascynujgcy i nie-
powtarzalny projekt, ktorego celem jest znalezienie idealnego
miejsca do Zycia dla nowych wlascicieli — wyjasnia Renata
Jaworska z En Casa.

Nasza ekspertka wyjasnia, ze $wiadczenie ustugi na po-
ziomie premium wymaga zbudowania wartosciowej
i trwalej relacji z klientem. Ludzie to doceniajg — polecaja
Renate bliskim i znajomym.

- Zdecydowanie polecam. Trafilem catkowicie z przypadku,
szukajgc mieszkania na wynajem. Pani Renata Jaworska to
klasa sama w sobie. Dawno nie spotkalem tak profesjonalnego
podejicia z tak ludzkq twarzq ;) Czysta przyjemnosc wspélpra-
¢y./ Pan Marcin

- Miatem przyjemnosc wspolpracowac z Renatq Jaworskg, ktora
posredniczyla w wynajmie mojego domu. Znalazlem fanta-
stycznego profesjonaliste i bardzo martwilem sig, czy spelni
moje prosby. Zawsze gotowy do pomocy i dostepny w kazdej
chwili. Swietny fachowiec z poczuciem odpowiedzialnosci. /
Pan Rui

- Niezawodni, lojalni, wspélpracujemy od wielu lat. Pani Rena-
ta Jaworska-Edwards jest niezastgpiona, a jej zaangaZowanie
i kompetencje wychodzq poza zwyczajowy zakres obowigzkow
posrednika. Dobrego fachowca poznaje si¢ nie wtedy, kiedy
sprzedaz jest prosta, ale wtedy kiedy wymaga wielu operacji
formalnych i kontaktéw z niekompetentnymi administratora-
mi czy zlosliwymi sgsiadami. Pani Renata potrafi dokonac nie-
mozliwego ;) Odkqd nasze drogi sig przecigly, nie wspélpracuje
z zadnym innym agentem. Gorgco polecam!/ Pani Dominika

- Pozyskiwanie klientow jedynie z poleceri, odbieram zaréwno
jako ogromne wyréznienie, jak i wielkq odpowiedzialnosc. Sko-
ro ktos mnie polecil, to znaczy, ze mowif dobrze o moim dziala-
niu — w biznesie i relacji. Nie cheg zawodzic oczekiwani, dlatego
jestem dla siebie jeszcze bardziej wymagajgca. Przy pierwszym
spotkaniu odczuwam jednoczesnie niepokdj i ciekawosc. Emocja
szybko ucieka, zainteresowanie przybiera na sile. Lubig pozna-
wac nowych ludzi, ich potrzeby. Rozumiec przyczyng naszego
zespolenia, charakter transakcji. Na tej bazie buduje calq strate-
gie dzialania i staram sie oferowac najlepszy serwis. Nie byloby
to mozliwe bez pozostalych czlonkéw zespolu En Casa, ktérzy
wspierajg mnie na kazdym kroku. To dobry moment i miej-
sce, by podzigkowac za wspdlng pracg, jak réwniez za zaufanie

BARDZO EMPATYCZNA,
POMOCNA, AKTYWNIE SEUCHAJACA.
NIEZALEZNIE OD TEGO, CZY
CHODZI O RELACJE BIZNESOWA, CZY
PRYWATNA — JEST ZAANGAZOWANA
I WKEADA W NIA SERCE. WSPIERA,
BIERZE ODPOWIEDZIALNOSC,
SZUKA NAJLEPSZYCH ROZWIAZAN.
JEST ZAWSZE OBECNA. TO OWOCUJE
POCZUCIEM ABSOLUTNEGO
BEZPIECZENSTWA I RODZI ZAUFANIE.

klientow i za mozliwosc wspéttworzenia tych dziesigciu lat suk-
ceséw — podsumowuje Renata Jaworska.

W ostatnich dziesieciu latach faktycznie mozemy liczy¢
na zyczliwos¢ Fortuny, ktéra usmiecha sie do naszej rze-
telnej pracy i gromadzonego doswiadczenia. Owocem
tego biuro En Casa — poza kadra zarzadczg i Renata, liczy
blisko 30 agentéw oraz 9 pracownikéw. To réwniez nie-
ustanny rozwoj kompetencji i profesjonalizacja biznesu.

- Od 2023 roku Renata jest nie tylko skuteczng agentkgq, ale tak-
ze dodatkowo managerkq nowego zespolu ,Team Centrum’.
W tej roli wspiera rozwdj naszych posrednikéw. Jej wyniki
Swiadczq o tym, zZe to odpowiedni czlowiek na odpowiednim
stanowisku. Ubiegly rok Renata zamkngla wynikiem plasujg-
cym jg na podium wsrod najlepszych agentow naszego biura.
Zajmuje tez pierwszq lokate w zestawieniu naszych posredni-
czek. Na ten sukces Renata pracowala od lat. Dodatkowo two-
rzyla fundamenty biura En Casa, a pozostajgc w tej nomen-
klaturze stownej, nawet wylewata pod nie beton — przyznaje
z usmiechem Krystian Podbielski, wspéizatozyciel biura.

Renata Jaworska odwdziecza sie podciggnieciem kacikéw
ust i przyznaje, ze w przyszlos¢ patrzy z optymizmem
i zaciekawieniem. Nie moze doczeka¢ sie kolejnych wy-
zwan i projektéw. My takze, poniewaz wiemy, ze nieza-
leznie od ich charakteru, swietnie sobie poradzi. Na czym
bazuja nasze przeswiadczenie i poczucie bezpieczeristwa?
Po prostu wiemy, z kim wspdlpracujemy!
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WSZYSTKO,
CO MUSISZ
WIEDZIEC

O RODO,

ALE BOISZ SIE
ZAPYTAC

-
o — .

Przepisy dotyczace ochrony danych osobowych obowiazuja v Polsce
od lat, jednal blady strach padl na administratorow dopiero po wejsciu
w 2ycie RODO. Wiagze sig to glownie 2 uniwersalnym charakierem
prepisow, przerzuceniem ciezaru odpowiedzialnosci za ocene

i proces wdrozenia bezposrednio na administratorow danych,

jak rowniez z ryzykiem wysokich kar finansowych. Jak dzialac

w biznesie z jednoczesnym poszanowaniem RODO? Opowiedziala nam
o tym ekspert od danych osobowych Marta Kajarska.



Ludzie

Ochrona prywatnosci to obowigzek prawny, a dodat-
kowo jeden z elementéw budowania zaufania.
W branzy nieruchomosci, w ktérej informacje (a cze-
sto dane wrazliwe) s3 nieodlaczna czescig procesu
transakcyjnego, wiasciwa ochrona danych jest klu-
czowa. O tym, jak dbaé o bezpieczenstwo klientéw
i wlasnej firmy, rozmawiamy z Martg Kafarskg, Radca
Prawnym w miedzynarodowej kancelarii.

Magdalena Kacperczyk z En Casa: Masz do$wiadczenie
w prowadzeniu projektéw miedzynarodowych, audy-
towaniu i wdrazaniu RODO w ramach grup kapitalto-
wych, z uwzglednieniem podmiotéw z réznych branz,
w tym takze nieruchomosci. Jakie sa Twoje rady dla
firm, ktére dopiero zaczynaja dostosowywal swoja
polityke do zaktualizowanych przepiséw?

Marta Kafarska: Koniecznosé¢ radykalnej zmiany po-
dejscia do dotychczasowych systeméw ochrony da-
nych oraz podjecia dzialan dostosowujacych organi-
zacje do przepiséw o ochronie tych danych, to temat
niejednoznaczny. Na samym poczatku dostosowywa-
nia firmy do nowych wymogéw istotne sg weryfikacja
i zrozumienie proceséw przetwarzania danych oso-
bowych w naszej organizacji, czyli mapowanie proce-
sow. Kolejny krok to dostosowanie do nich praktyk,
$rodkéow i narzedzi. Organizacje, w ktérych procesy
przetwarzania maja charakter incydentalny lub do-
tycza tylko okreslonych obszaréw, moga zastosowaé
inne srodki bezpieczenstwa, niz firmy, ktére prze-
twarzaja dane osobowe szczegdlnych kategorii lub na
duzg skale.

Dodatkowo nalezy kazdorazowo uwzgledni¢ wyma-
gania dla poszczegdlnych branz i zadbaé o wlasciwe
szkolenie dla personelu.

En Casa: Czy juz na tym etapie mozesz wskaza¢ punkty
zapalne? Bledy, ktére s3 najczesciej popelniane podczas
dostosowywania firmy do obowiazujacych przepiséw
prawnych?

MK: Powszechnym bledem jest kopiowanie rozwiazan
przyjetych w innych organizacjach. Po kilku latach obo-
wigzywania RODO mamy wieksza $wiadomos¢ jak
stosowal i wdraza¢ przepisy w sposéb swiadomy, zdro-
worozsagdkowy. Czesto zdarza sie jednak, ze wybiera-
my droge na skréty i wzorujemy sie na innych, zamiast

OCHRONA PRY WATNOSCI
TO OBOWIAZEK PRAWNY,
A DODATKOWO JEDEN
Z ELEMENTOW
BUDOWANIA ZAUFANIA.

szuka¢ rzetelnych informacji. Dostepne sa wytyczne,
wskazowki czy zalecenia organu nadzorczego, ktére
moga by¢ wsparciem dla administratoréow w procesie
wdrozenia. Warto z nich korzystac.

En Casa: Czy podmioty, ktére wdrozyly juz RODO, po-
winny weryfikowa¢ zaimplementowana dokumentacje
i procedury przetwarzania danych osobowych?

MK: Jak najbardziej. Poczatki wdrazania przepiséw
RODO wiazaly sie z pospiechem i réznymi bledami,
w zwiazku z niezrozumieniem przepiséw. Chocby z tej
przyczyny warto zweryfikowad, czy przyjete pare lat
temu rozwigzania sa wlasciwe. Wazne, aby przedsiebior-
cy mieli taka swiadomos¢ i podejmowali kroki w kie-
runku weryfikacji swoich praktyk, celem zapewnienia
zgodnosci z przepisami dotyczacymi ochrony danych
osobowych.

En Casa: Jak wspomniane przez Ciebie bledy odnosza sie
do naszej branzy? Jakie wyzwania stoja przed podmiota-
mi prowadzacymi dzialalnos¢ w zakresie posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami?

MK: Podmioty z tej branzy, jak z kazdej innej, sa zobo-
wigzane do przestrzegania ogdlnych przepiséw i wymo-
gbéw dotyczacych ochrony danych osobowych. Dodatko-
wo jednak, z uwagi na okres§lone wymagania branzowe,
zwigzane miedzy innymi z obowiazkiem stosowania
przepiséw ustawy AML, musza one zadba¢ o zgodnos¢
przyjetych proceséw AML z RODO. Wyzwaniem dla
branzy nieruchomosci jest réwniez prowadzenie dzialan
e-marketingowych zgodne z obowigzujacymi przepisami.

En Casa: Jakie prawa przystuguja osobom, ktérych dane sa
przetwarzane zgodnie z RODO?

46



Ludzie

Sa to prawa, ktére moga by¢ realizowane zar6wno
wobec administratoréw danych, jak i organéw ochrony
prawnej. Swiadomos¢ spoteczna jest zdecydowanie wyz-
sza, dlatego zapewnienie odpowiednich srodkéw, narze-
dzi, czy procedur koniecznych dla realizowania tych praw
w praktyce jest sporym wyzwaniem dla administratoréw.

Czy istnieja obszary, ktére wymagaja dodatko-
wej regulacji lub aktualizacji RODO? Co w tej kwestii
moze przynies¢ przyszlosé?

W mojej ocenie nalezy spodziewa¢ sie nowych prze-
piséw o ochronie danych osobowych, czy tez przepiséw
zwigzanych z tym obszarem, bedacych odpowiedzig na
nieustanny rozwoj technologii i digitalizacje. Ponadto
spodziewam sie dalszych aktywnosci organdéw ochrony

danych osobowych oraz pojawienia sie orzecznictwa
W tym obszarze.

W takim razie nie pozostaje nam nic innego, jak trzymaé
reke na RODO.

Zaniepokojonych uspokajamy - nie musisz wyrazaé¢ zad-
nej zgody, by przewertowac¢ kolejne strony Entrady :)




Autor: Malgorzata Podbielska
Zdjecia: Pawel Porgcki

ZASADA 3 RAZY P:
PARTNERSTWO,
PROFESJONALIZM
I PASJA!

O jednej z najwazniejszych liter w biznesie i procesie sprzedazy
nieruchomosci rozmawiamy z Agnieszka Molewska, wlascicielkaq
Jirmy HR Concept oraz klienthka biura En Casa.
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Sloneczny dzien, srodek pracowitego tygodnia. Do na-
szego biura wchodzi Agnieszka Molewska, przedsie-
biorczyni i wlascicielka jednej z nieruchomosci na Mo-
kotowie. Mieszkanie w nowoczesnym apartamentowcu
do oferty na sprzedaz przyjmie Michal Szczepkowski,
ekspert En Casa. P6Zniej agent bedzie stuzy¢é Agnieszce
wsparciem réwniez podczas poszukiwan mieszkania do
wynajecia.

Malgorzata Podbielska: Z mojej perspektywy pierwsze
minuty spotkania stanowig o podjeciu ewentualnej
wspbélpracy. W przypadku naszej rozmowy od poczat-
ku mialam poczucie wzajemnego zrozumienia, otwar-
tosci i szczerosci. Jakie byly Twoje odczucia?

Agnieszka Molewska: Dokladnie takie same, dlatego do-
szlo do nawigzania wspolpracy! Jako wilascicielka HR
Concept, butikowej agencji rekrutacyjnej w Warsza-
wie, stawiam przede wszystkim na budowanie part-
nerskich relacji biznesowych, doradztwo na kazdym
etapie procesu oraz budowanie zaufania na lata. Pracu-
jemy z ludZmi i dla ludzi — tak samo dziata En Casa, co
bardzo cenie. Kazdy projekt rekrutacyjny traktujemy
indywidualnie, bo nie ma dwdch takich samych firm.
En Casa prezentuje tozsame podejscie w zakresie nie-
ruchomosci. Od pierwszego kontaktu z Wami czulam,
ze mam zaufanego partnera, ktéry mnie stucha, rozu-
mie moje oczekiwania i proponuje najlepsze dla mnie
rozwigzania. Doswiadczenie potwierdzilo przeczucia.

MP: Zaufanie, zrozumienie, poczucie komfortu i bez-
pieczenstwa w relacji, ktéra dopiero si¢ rozpoczyna.
Co jest potrzebne, by wlasciwie ja budowac i zapewnié
trwalosé?

AM: Na przyktadzie naszego wspoéldziatania moge po-
wiedzieé, ze na pewno istotng role odgrywa bezpo-
§redni kontakt, uczciwos$é i odwaga w komunikacji.
Ta transparentnos¢ jest dla mnie niezmiernie wazna
takze w odniesieniu do wlasnego biznesu. W HR Con-
cept bardzo blisko wspélpracujemy z klientami, na
biezaco informujac go o postepach w realizacji projek-
tu, otwarcie méwimy o rzeczach trudnych, o pojawia-
jacych sie szansach, jak i zagrozeniach. Jednoczesnie
w obliczu wyzwan szukamy i proponujemy konkretne
rozwiazania, ale ostateczna decyzja nalezy do klienta.
Rzetelna informacja jest niezbedna, by podjat §wiado-
ma decyzje.

Istotna jest tez dostepnos¢ specjalisty. Sprzedaz domu jest
bardzo stresujacym i wymagajacym momentem w Zyciu.
Poczucie, ze procesem kompleksowo opiekuje sie ekspert,
z ktérym mozna porozmawiaé wprost i ktéry informuje
mnie o swoich dziataniach, to ogromny komfort i wygo-
da. Dodatkowo dopiero po sfinalizowaniu transakcji do-
wiedzialam sie o licznych wyzwaniach, ktére wystapily
w trakcie procesu — moje zaangazowanie w te sprawy
bylo minimalne. Jestem za to wdzieczna, zaoszczedzito
mi to SpOro nerwow.

MP: Wspomnialas o tym, ze istotne jest kompleksowe
wsparcie agenta w procesie sprzedazy lub wynajmu nie-
ruchomosci. Mozesz to realnie ocenié, bo niedawno sfi-
nalizowalismy wspdlnie tego typu transakcje. Dlaczego
to holistyczne podejscie jest tak istotne? Co dzieki niemu
zyskuje klient?

AM: Faktycznie, kompleksowos$¢ ustugi jest dla mnie klu-
czowa. Nie szukam ustugodawcy, tylko profesjonalnego
partnera. Woéwczas moge spokojnie oddaé w jego rece
cale przedsiewziecie, a sama zaja¢ sie innymi zadania-
mi. Agent przeprowadzil nas przez caly proces sprzeda-

PRACUJEMY Z LUDZMI
IDLA LUDZI —TAK SAMO
DZIALA EN CASA

zy i sprawil, ze czulam sie bezpiecznie. Krok po kroku,
zadbal o kazdy dokument, podpis, termin - gdy mi co$
umkneto to dyskretnie i z usmiechem przypominat o zo-
bowiazaniach. Wszystkie czynnosci, ktére byly po naszej
stronie, a mozna bylo je delegowaé na podstawie upo-
waznienia, z wlasnej inicjatywy przejal na siebie. To bylo
bardzo wygodne, cenie takie podejscie w biznesie i tak
tez podchodze do naszych ustug w HR Concept. Gdy fir-
ma zleca nam rekrutacje, przejmujemy na siebie caly pro-
ces, by jej zarzad lub manager, mieli przestrzei na inne
dzialania.

MP: Mamy partnerstwo, profesjonalizm... Czy jeszcze ja-
kies ,P” przychodzi Ci na mysl, w odniesieniu do istot-
nych kwestii w budowaniu trwalych i satysfakcjonuja-
cych relacji biznesowych?
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AM: Pewnie! Pasja. Zawsze szukam jej u oséb, ktére za-
praszam do swojego zespolu. Ma niesamowitg moc —
wzmacnia zaangazowanie, motywuje do cigglego do-
skonalenia sig, szukania nowych rozwigzan, zdobywania
wiedzy, ale tez wytrwalosci w dzialaniu, gdy pojawiaja
sie trudnosci. Sprawia, ze lubimy to, co robimy. A klien-
ci to czujg — zardéwno ci, z ktérymi wspotpracuje w ra-
mach HR Concept, jak i wchodzac w role zleceniodawcy
w En Casa. Ekspertéw, z ktérymi wspoélpracowatam, ce-
chowala rozlegla wiedza, znajomos¢ rynku, jak réwniez
ponadprzecietne zaangazowanie. Przyjemnie wiedzied,
ze ktos pracuje rzetelnie, dzieki czemu nasza sprawa ma
wiasciwy priorytet.

MP: Co to oznacza w praktyce, na przykladzie naszej
wspolpracy? Jak krok po kroku przebiegal proces sprze-
dazy i wynajmu nieruchomosci?

AM: Wszystko odbywalo sie bez zbednej zwloki. Podczas
spotkania omoéwione zostaly warunki wspélpracy oraz
ustalona wstepna strategia cenowa i sprzedazy. Przed
przygotowaniem oferty ekspert En Casa zadbal o Home
Staging, p6zniej odbyla sie profesjonalna sesja zdjeciowa.
Nasza nieruchomos¢ nie trafila na portale z ogloszenia-
mi, agent En Casa proponowal jg jedynie zaufanym kon-
taktom. Jeden z nich szybko podjal decyzje o zakupie.

Nasz agent zajal sie tez kompleksowym zebraniem nie-
zbednych dokumentéw. Nastepnie posrednik zapropo-
nowal nam mieszkanie na wynajem, ktére przerosto
oczekiwania. Z sukcesem negocjowal wysoko$¢ czynszu
najmu. Dzieki niemu osiedliSmy juz w wymarzonym
domu z pieknym ogrodem.

MP: Méwia, ze ludzie lubig ludzi do siebie podobnych.
Gdyby odnies¢ to do biznesu, w czym En Casa przypomi-
na HR Concept?

AM: Skuteczno$¢, partnerstwo i koncentracja na potrze-
bach klienta budujg zaufanie i to sg wartosci, ktére nas
tacza. Efekty i jako$¢ naszej pracy wplywaja na satysfak-
¢je naszych klientéw. Doswiadczenie i znajomosé rynku,
szeroka sie¢ kontaktéw, odpowiednio wybrana metodo-
logia i narzedzia powoduja, Ze my z sukcesem pozysku-
jemy talenty z rynku, a Wy perty w postaci wyjatkowych
nieruchomosci i kupujacych. Branze, w ktérych dziala-
my, sg bardzo konkurencyjne. Wam — i mam nadzieje,
ze takze nam, udaje si¢ wyrdznié. W tej kwestii réwniez
swoéj do swego ciggnie!

Agnieszka Molewska - Wlascicielka, Dyrektor Za-
rzadzajaca HR Concept
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NOWOCZESNE
NARZEDZIA

I CZERPANIE WIEDZY
OD NAJLEPSZ YCH.
WYWIAD

/ PREZESEM ZARZADU
WSPON FILIPEM
WIERZCHOWSKIM

Kliencinie zawsze zdaja sobie sprawe 2 tego, jak wygladaja kulisy
zawodu posrednika. Postanowilismy w tym numerze je uchylic, a
konkretnie - zajrzec do siedziby Warszawskiego Stowarzyszenia
Posrednilkow w Obrocie Nieruchomosciami. Wspolwlascicielka agencji
En Casa Malgorzata Podbielska od killeu lat ma zaszczyt zasiadac w jego
Radzie Programowe;j.



Szkolenia, standardy etyczne i wymiana doswiadczen to
nie jedyne, co oferuje Stowarzyszenie. Dla wielu agentéw
najwieksza pomoca na co dzien jest system wymiany in-
formacji MLS, dajacy profesjonalistom z branzy dostep do
ofert ,off market” i bazy klientéw poszukujacych. Miedzy
innymi o nim wlascicielka En Casa Malgorzata Podbielska
miala przyjemnos$¢ rozmawiac z wiascicielem biura Ever-
best Nieruchomosci, a jednoczesnie Prezesem Zarzadu
Warszawskiego Stowarzyszenia Posrednikéw w Obrocie
Nieruchomosciami.

Czym jest WSPON dla agentow?

WSPON, czyli Warszawskie Stowarzy-
szenie Posrednikéw w Obrocie Nieruchomosciami zrzesza
przede wszystkim agentéw nieruchomosci z Warszawy
oraz gmin osciennych, cho¢ mamy tez czlonkéw z innych
polskich miast. Naszym gtéwnym celem jest reprezento-
wanie i wspieranie agentéw, promowanie profesjonalizmu
w branzy oraz rozwijanie umiejetnosci zawodowych. Do-
taczajac do WSPON agenci otrzymuja konkretne korzysci,

ktére mozemy podzieli¢ na te policzalne i niepoliczalne.

Korzysci to dostep do réznorodnych szkolen, spotkan oraz
konferencji, ktére organizujemy lub wspieramy. Dostep do
opieki prawnej stanowi dodatkowe cenne wsparcie w pro-
cesach transakcyjnych.

Korzysci niepoliczalne obejmujg mozliwosé wymiany do-
$wiadczen z innymi profesjonalistami w branzy nierucho-
mosci podczas naszych regularnych spotkan. Dodatkowo,
eksperci w dziedzinie nieruchomosci stuza wsparciem
i dziela sie swojg wiedza. Przynaleznos¢ do WSPON nada-
je status eksperta na warszawskim rynku nieruchomosci,
co podkresla pozycje w branzy. Wreszcie dzieki temu, ze
sie poznajemy, latwiej i czesciej robimy wspdlne transak-
¢je, co jest korzystne tak dla naszych klientow, jak i sa-
mych agentéw nieruchomosci.

Ile lat dziala W SPON?

Z inicjatywy 27 Czlonkéw Zalozycieli WSPON ofi-
cjalnie powstal 15 maja 1994 roku. Jednak idea Stowarzy-
szenia narodzila sie wczesniej, czesciowo pod wplywem
wizyty naszych kolegéw z USA. W historii Stowarzysze-
nia istotng datg jest takze 26 kwietnia 1999 roku, kiedy to
doszlo do polaczenia WSPON ze Stolecznym Stowarzy-
szeniem Handlu Nieruchomosciami (SSHN), co otworzylo
nowe mozliwosci rozwoju.

Obecny rok jest dla nas szczegdlny, gdyz obchodzimy
30-lecie zalozenia Stowarzyszenia. Serdecznie zapraszamy
wszystkich na nasz jubileusz, ktéry jest wyjatkowa okazja
do $wietowania. To trzy dekady aktywnosci opartej na za-
angazowaniu naszych czlonkéw i pracy spotecznej, ktére
mialy na celu wspieranie warszawskiego rynku nierucho-
mosci. Mamy wiele powodéw do swietowania i jestesSmy
dumni z naszych osiagnied.

Jakie sg wartosci, zalozenia oraz gléwny cel tej orga-
nizacji?

Dazymy do tworzenia wlasciwych standardéw pracy,
dostarczania praktycznych rozwigzan oraz organizowania
regularnych szkoleri i mentorskiej opieki nad czlonkami
Stowarzyszenia. Jednak to nie wszystko. Naszym naj-
wiekszym celem jest budowa wspdlnoty zaangazowanych
posrednikéw nieruchomosci, ktérzy nie tylko prowadza
wlasne biznesy, ale podzielaja te same wartosci i zasady.
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Dazymy do tworzenia
wlasciwych standardow pracy,
dostarczania praktycznych
rozwiazan oraz organizowania
regularnych szkolen i mentorskiej
opiekinad czlonkami
Stowarzyszenia.

Co wyrédznia cztonkéw WSPON?

- Wiedza i doswiadczenie: Jako doswiadczeni praktycy
wierzymy, ze prawdziwie udany biznes opiera si¢ na

transparentnych procesach i ptynnym przeptywie wiedzy.

- Etyka i standardy: Kreujemy najwyzsze standardy zawo-
dowej postawy etycznej.

- Wspolpraca: Wierzymy, ze wspélpraca biznesowa w za-
kresie obrotu nieruchomosciami przebiega najkorzystniej
pomiedzy osobami, ktére znaja sie osobiscie.

Nasze motto brzmi ,Silny Partner. Wspdlne zasady.” i to
wlasnie te warto$ci stanowig fundament naszej
organizacji.

MP: Jakie korzysci dla klientéw wynikaja ze wspotpracy

z agentami nalezacymi do WSPON?

FW:Korzysci dla klientéw wybierajacych agentéw naleza-
cych do WSPON sg znaczace. Stowarzyszenie zrzesza eks-
pertéw na warszawskim rynku nieruchomosci. To ozna-
cza, ze nasi Czlonkowie sg zawsze na biezgco ze zmianami
prawnymi, z lokalnymi trendami oraz daza do ciaglego
podnoszenia swoich kompetencji. Co wiecej, dziala-
my z mysla o etyce i wysokich standardach. W ramach
WSPON dziala Komisja Etyki oraz Sad Kolezenski, ktére
czuwaja nad etycznymi, profesjonalnymi dzialaniami na-
szych czlonkéw. Dodatkowo, dotaczenie do WSPON wy-
maga akceptacji przez pozostalych Czlonkéw, co oznacza,

Ze nasi agenci muszg cieszy¢ sie dobra reputacja w branzy.

Dla klientéw, ktérym zalezy na bezpieczenistwie i profe-
sjonalizmie, wybér agenta WSPON to oczywista decyzja.
Wspotpracujac z posrednikami WSPON, mogg by¢ pew-
ni, Ze sa obslugiwani przez profesjonalistow, ktérzy dbaja
o ich interesy i dzialaja zgodnie z najwyzszymi standarda-
mi etycznymi.

MP: W ramach WSPON dziala system MLS. Czym jest
ten system dla agentéw?

FW: W skrocie MLS to najwigksza sie¢ wspolpracujacych
posrednikéw z calej Polski.

MLS jest to narzedzie stworzone przez posrednikéw, dla
posrednikéw. Jego gtéwnym celem jest utatwianie wspot-
pracy miedzy nami. Jak to dziala? Ja dodaje informacje
o moim kliencie poszukujacym, inny agent dodaje oferte
nieruchomosci. Jesli spetnia ona kryteria mojego klien-
ta, system automatycznie nas laczy i dzieki temu wiemy,
ze mamy szanse na udang transakcje. Ogromna przewage
daje nam dostep do ofert “off market”, tzw. ,Tylko w MLS”.
Dodatkowo, korzystajac z MLS, mamy dostep do danych
o sprzedanych i wynajetych nieruchomosciach, w tym
bazy cen transakcyjnych. To niezastapione narzedzie do
analizy rynku, pomagajace pozyskaé oferty, oszacowac
cene i szybko znalez¢ zainteresowanych klientéw.

MLS to fundament naszej pracy jako posrednikéw i nie-
ocenione narzedzie, ktére sprawia, ze mozemy osiggac
sukcesy w branzy nieruchomosci.

MP: Jakie sg korzysci dla klientéw agencji w ramach MLS?

FW:Kazdy, kto planuje kupno lub sprzedaz nieruchomo-
$ci, powinien zdawaé sobie sprawe, ze wspolpraca miedzy
posrednikami jest kluczowa. Posrednik, ktéry niechetnie
wspoélpracuje z innymi, dziala na niekorzy$¢ swoich klien-
toéw. Dlaczego? Poniewaz brak wspdlpracy oznacza, ze nie
dostarczy pelnej oferty rynkowej, a jego wlasny interes,
czy zysk staja sie wazniejsze niz efektywna, bezpieczna
i korzystna transakcja. W tym kontekscie warto wréci¢ do
MLS, gdzie sa wylacznie biura, ktére rozumieja znaczenie
wspolpracy. Klient wybierajac posrednika wspdtpracu-
jacego w MLS, ma pewnos¢, ze bedzie on dziatal z mysla
o interesie klienta, o potrzebie wspélpracy z innymi agen-
cjami i o efektywnym procesie transakcji.
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Co jeszcze przemawia na korzysé klientéw? Dostep do
ofert nieruchomosci jeszcze przed ich pojawieniem sie na
publicznych portalach to niezaprzeczalna korzys¢ z per-
spektywy klienta kupujacego. A z perspektywy klienta,
ktéry chcialby lub musi sprzedaé, czy wynajaé swoja nie-
ruchomos¢ dyskretnie, MLS umozliwia dotarcie do szero-
kiej bazy potencjalnych klientéw. W wielu przypadkach
jest to kluczowe dla udanej transakcji.

Dobry i skuteczny agent nieruchomosci wie, co sie dzieje
na rynku. Klienci powinni wiedzie¢, ze agenci w MLS
maja dostep do bazy cen transakcyjnych, co stanowi nie-
ocenione zrédlo informacji o cenach nieruchomosci czy
czasie, w jakim dana nieruchomos¢ zostata sprzedana. To
wszystko przyczynia sie do skutecznej obslugi klientéw
i osiagania najlepszych wynikéw w branzy nieruchomosci.

Jak oceniasz aktualng sytuacje rynkowa w naszej
branzy oraz czy widzisz réznice we wspélpracy miedzy
agentami zrzeszonymi we WSPON i MLS oraz tymi nie-
nalezacymi do tych organizacji?

Obecna sytuacja na rynku nieruchomosci jest wyjat-
kowo zréznicowana i mocno nieunormowana, co jest
efektem deregulacji. Cho¢ pojecie ,wolnosci” na rynku
brzmi atrakcyjnie, to w naszych realiach wiaze sie z nia
brak precyzyjnych uregulowan i jednoznacznych wytycz-
nych dotyczacych funkcjonowania branzy. To za$ wiaze
sie z wystepowaniem réznych zachowan, zaréwno tych
pozytywnych, jak i negatywnych.

Brak jasnych regul wplywa na réznice w podejsciu agencji
nieruchomosci do obstugi klientéw i wspélpracy miedzy
agencjami. Dlatego patrzac na rynek szeroko bedziemy
spotykac takie biura, w ktérych wlasny interes stawiany
jest na pierwszym miejscu, co czasem moze kolidowaé

z interesem klienta. To zwieksza ryzyko dla klientow.

Z drugiej strony, istniejg organizacje, takie jak WSPON
i MLS, ktére klada nacisk na otwartosé¢ na wspdlprace
oraz profesjonalng i etyczng postawe agentéw nierucho-
mosci. Czlonkowie tych organizacji cenig sobie profe-
sjonalizm, uczciwos¢ i dbalo$¢ o interesy klientéw. Takie
podejscie przeklada sie na lepsze efekty w branzy nieru-
chomosci i budowanie zaufania do posrednikéw wsrod
klientéw, a to z kolei czyni nas wartosciowymi partnera-
mi na rynku nieruchomosci.

Dziekuje za rozmowe.

KKK

Mamy nadzieje, ze wywiad pomogt lepiej zrozumied, jakie
korzysci dla Klienta oznacza wspolpraca z agen-
tem - cztonkiem WSPON. En Casa od lat korzysta z opi-
sanego systemu MLS. To czesto przeklada sie na szybsza
i korzystniejsza transakcje dla naszych klientéw — zarow-
no tych kupujacych, jak i sprzedajacych, czy nawet wynaj-
mujacych. A od strony agenta? Czlonkostwo w WSPON
to polaczenie dwdch $wiatdw: wsparcie sie w pracy naj-
nowszymi narzedziami i wsparcie... ludzi, ktérzy stoja za
organizacja. Bezposredni kontakt z partnerami z branzy
czesto przeklada sie na nowe pomysly, transakcje, a nawet
wspolprace.

Filip Wierzchowski - Wlasciciel biura Everbest Nie-
ruchomosci i Prezes Zarzadu WSPON
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Tworzymy profesjonalne opisy oferty, ktére sg przystep-
ne dla odbiorcéw oraz... robotéw Google! Dzieki temu
mozemy liczy¢é na ich przychylnosé¢ i lepsza ocene, co
bezposrednio przeklada sie na pozycjonowanie stro-
ny. Zalezy nam na tym ze wzgledu na zajmowanie wy-
sokich pozycji w wynikach wyszukiwania, jak i ze
wzgledu na stabilnos¢. Kradziez strony internetowej
to zjawisko o wiele mniej prawdopodobne, niz kra-
dziez profili w mediach spolecznosciowych. Dzieki
temu mozemy gwarantowaé klientom wieksze poczucie
bezpieczeristwa.

Istotna jest rbwniez rozpoznawalnos¢é marki i sita dome-
ny, co dziala na nasza korzys¢. Google wie, ze od lat ser-
wujemy content merytorycznie wartosciowy i ciekawy
z perspektywy odbiorcéw, dlatego chetnie poleca nasza
witryne.

Wykorzystujemy to, walczgc o zasiegi ogloszen. Two-
rzymy artykuly blogowe o sprzedawanych nieruchomo-
$ciach i udostepniamy oferty, ktére powstaja z poszano-
waniem zasad SEO copywritingu. Wiemy, jak istotne
s3 odpowiednio dopasowane stowa kluczowe i struktu-
ra tekstu. Dzieki temu nasz klient nie musi mie¢ o tym

pojecia.

Zajmiesz najlepsze miejsce, dzieki naszej pozycji

Madrzy ludzie méwia, ze jesli chce sie naprawié swiat,
trzeba zacza¢ od siebie. My przekladamy to na sposéb
dzialania w obrebie strony internetowej. Jesli chcesz
zapewni¢ klientowi na wylgcznos¢ najlepsze zasiegi
oferty, zacznij od solidnego pozycjonowania swojej
domeny.

W En Casa dbamy o wysoka pozycje strony. Kazdego
dnia dostarczamy wartosciowych, nowych tresci —
wzbogacamy ja o dodatkowe opisy, jak réwniez zdjecia,
materialy video. Dodatkowo czuwamy nad uporzadko-
wana strukturg, co ulatwia nawigowanie.

- To migdzy innymi transparentny podzial na specjalizacje na-
szych agentow, czyli scisle okreslone obszary, na ktorych dzia-
lajg eksperci. Osoby odwiedzajqce naszq strong, ze sprecyzo-
wanymi oczekiwaniami, fatwo odnajdujg oferty, ktérymi sq
realnie zainteresowane. Na odrebnych podstronach czytajq
o atutach poszczegolnych lokalizacji. To wartos¢ dodana do

procesu poszukiwan, jak i bonus przy ocenie naszej strony
przez Google. Dzigki temu ogloszenia En Casa majq wigkszy
zasieg i docierajg do wigkszej liczby potencjalnych nabywcow.
To moze znaczqco skrocic czas potrzebny do sprzedazy nieru-
chomosci — wyjasnia Aleksandra Supel z En Casa.

Przemyslana struktura strony En Casa to réwniez po-
dzial na typy nieruchomosci. Poza domami i mieszka-
niami w konkretnych dzielnicach Warszawy i podwar-
szawskich miejscowosci dedykowanymi podstronami
promujemy niezwykle atrakcyjne oferty. Posiadasz re-
zydencje lub penthouse na sprzedaz? Ogloszenie bedzie
prezentowane w specjalnej zakladce.

Ludzie kupuja oczami, dlatego tworzymy mieszka-
niowe dziela sztuki

Profesjonalnie wykonane zdjecie ekskluzywnej prze-
strzeni przyciagga uwage, a czasem wyraza wiecej niz
1000 stéw. W En Casa wspélpracujemy z ekspertami,
ktérzy gwarantuja home staging oraz sesje zdjeciowe
na mistrzowskim poziomie. Potwierdzeniem moze by¢
chocby nagroda Wizjery 2023, ktéra zdobyliSmy w ze-
szlym roku, wyprzedzajac konkurentéw w kategorii
,Najlepsze zdjecie prezentujace mieszkanie na sprzedaz”.

Jury docenilo umiejetnos¢ tworzenia spdjnych wnetrz
z niepowtarzalnym klimatem. Ten efekt uzyskujemy
miedzy innymi poprzez home staging - kreujemy ideal-
ny wizerunek oferty dostosowany do obecnych trendéw
i preferencji potencjalnych klientéw. Zdjecia i materiaty
video promowanych mieszkan publikujemy na stronie
biura En Casa, w naszych mediach spolecznosciowych
i kanatach ptatnych.

- Unikalne tresci z frazami kluczowymi dodajq opisywanej
na blogu ofercie prestizu, sq tez atrakcyjne dla robotow Go-
ogle. Dodatkowo domy oraz mieszkania prezentujemy w po-
stach i relacjach na profilach biura oraz naszych agentéw
w mediach spolecznosciowych. Nasze reklamy sponsorowane
wyswietlajq si¢ na Facebooku i Instagramie. Nie zapomina-
my réwniez o Swiecie biznesu na LinkedIn. Informacje o ofer-
tach na wylgcznosc udostgpniamy czlonkom zamknietych
grup tematycznych, zwigzanych ze Swiatem nieruchomosci
premium. Do tego dochodzi jeszcze promowanie propozycji
z wyzszego segmentu materialami video, ktore publikuje-
my w serwisie Youtube. Dzialamy w trendzie nowoczesnego
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marketingu, tworzymy reelsy, filmy, ktére zwigkszajg za-
sieg. Otaczamy komunikatem potencjalnych klientow. Mamy
dobrze zdefiniowang grupe odbiorcow, wigc trafiamy jedy-
nie do 0s6b naprawde zainteresowanych transakcjg premium
— tlumaczy Magdalena Kacperczyk, Marketing Mana-
ger w biurze En Casa.

Dobrym wsparciem przy podejmowaniu decyzji o zaku-
pie sa tworzone przez nas plany 2D i 3D nieruchomosci.
Dzieki nim klient poszukujacy moze szybko ,przeniesé
sie” do wnetrza mieszkania, nie wychodzac z obecnie zaj-
mowanego lokum.

Szlachetnosé papieru i druku

Nie samym digitalem czlowiek zyje. Dla naszych klien-
téw na wylacznosé tworzymy tez tradycyjne, eleganc-
kie ulotki prezentujace promowana nieruchomosé. Ich
ekskluzywna forma zapisuje sie¢ w pamieci potencjal-
nych nabywcéw. To dla nich tez latwiejszy, namacalny

powr6t do zdjed przestronnego salonu lub klimatycznej
kuchni.

O mozliwosci zakupu nieruchomosci informuja tez dedy-
kowane banery i reklamy drukowane w ekskluzywnym
magazynie Entrada, w ktérym wlasnie sie zaczytujesz :)

Scisle okreslona grupa odbiorcéow

Jesli chcesz dotrze¢ z komunikatem do wlasciwego od-
biorcy i realnie go zainteresowaé, musisz wiedzie¢, kim
on jest. To z kolei wytyczy droge dotarcia do niego!
W En Casa dopasowujemy strategie sprzedazy do kon-
kretnej oferty.

- Cze$¢ doméw i mieszkani z naszego portfolio sprzedajemy
w systemie off market. Informacje o nieruchomosciach udostep-
niamy wtedy jedynie w ogélnopolskim systemie wymiany ofert
MLS, naszej wewngtrznej bazie klientow En Casa i zaufanym
agentom prestizowych biur nieruchomosci, z ktorymi wspot-
dzialamy. Kolejnym etapem procesu sprzedazy jest rozszerzo-
na promocja w najwiekszych serwisach z ogloszeniami, lgcznie
z nieustannym dbaniem o wlasciwe pozycjonowanie i wyswie-
tlanie ofert En Casa na szczycie listy. Promocja podparta zosta-
je takze pojawieniem si¢ ogloszenia na oficjalnej stronie nasze-
g0 biura i promowaniem w kampaniach platnych. Poszukujgcy

dowiedzq si¢ o nieruchomosci na sprzedaz takze dzigki mediom
spolecznosciowym. Warto nas obserwowac, by byc na biezgco —
zacheca Magdalena Kacperczyk

O efektach podejmowanych dziatar klient dowiaduje sie
z cyklicznie dostarczanych raportéw.

Chcesz dotrze¢ z ofertg swojej nieruchomosci do szero-
kiego grona odbiorcéw, ale nie wiesz, jak zawalczy¢ o to-
powe pozycje? Wystarczy znajomos¢ dwodch fraz kluczo-
wych: ,En Casa” i ,Umowa na wylacznos¢”. Enter!




Autor: Magdalena Kacperczyk

Zdjecia: lwona Sokulska

WSPOLPRACA DWOCH
LIDEROW: CO ZYSKALI
KLIENCI NA WSPOLPRACY
7 NAJLEPSZA AGENCGJA
TROJMIASTA?

Najlepsi na rynku? To Smiala deklaracja, ktora czesto trudno poprzec dowodami.
Chyba ze jest ona bardziej konkretna, jak np.: najlepsi na warszawskim rynku
nieruchomosci premium. Wowczas 2 mgly wylaniaja si¢ konkretne dzielnice,
budynkiiludzie... Zalozona przez Malgorzate i Krystiana Podbielskich En Casa
Premium Real Estate od lat wspolpracuje 2 najlepszymi na vrynlku, takze jesli
chodzi o inne biura nieruchomosci premium w Polsce. Polaczenie ogromnych
potencjalow dwoch liderow rynku nieruchomosci — ze srodowiska warszawskiego
i trojmiejskiego przynioslo, i caly czas przynosi, Klientom ogrom korzysci.

White Wood (Tréjmiasto) i En Casa (Warszawa) to lacznie: Z mysla o Kliencie sSwiadomym
* 4 wlascicieli Gdy klienci pytali nas o ciekawe nieruchomosci na sprze-
» 60 skutecznych agentow nieruchomosci, daz w Tréjmiescie, poczatkowo kusilo nas, by podjaé wy-
zwanie. To co nas powstrzymalo przed takim krokiem to

* 6 kreatywnych osébw dziale marketingu, swiadomos¢, ze zdobycie know-how i pozycji eksperta na

+ 10 pracownikéw aktywnie wspierajgcych sprzedaz, jednym rynku zajmuje (doslownie) lata. To efekt pracy,
szkoleni, setek transakcji i dziesigtek inspirujgcych oséb,
a takze dziesiatki wspélnych transakeji i zadowolonych ktére dolaczyly do naszego zespolu w trakcie tej nieru-

klientow. chomosciowej podrézy. Nie probowalismy powtarzaé tego
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efektu na nowym dla nas rynku. Zamiast tego postawi-
lismy na sprawdzonego partnera o réwnie silnej pozycji
i waskiej specjalizacji — méwi Malgorzata Podbielska,
Managing Partner En Casa Premium Real Estate.

Prowadzone przez Anne i Pawla Podbielskich White
Wood Nieruchomosci to na Pomorzu lustrzane odbicie
En Casa, zaré6wno pod wzgledem niesamowitego zespo-
tu, jak i najlepszych na swoim rynku wynikéw. Ta wspél-
praca dostarczyla i dostarcza naszym agentom mndstwo
nowych kontaktéw, ofert, ale tez zaplecza w postaci
wspoélnych narzedzi i systemow.

Jak to sie zaczelo?

- Bardzo czgsto trafiajg do nas Klienci Swiadomi, ktérzy spo-
ro wiedzq o swojej nieruchomosci i szukajg partnera, ktory
jeszcze dodatkowo uzupelni t¢ wiedze. En Casa od samego
poczqtku dzialalnosci obrala konkretny kierunek na war-
szawskq specjalizacje w sektorze premium. Dzi§ mozna bez
wahania powiedziecd, ze jest to jeden z lepszych zespolow na
stolecznym rynku.

Podczas wielu lat dzialalnosci przekonalismy sig, ze nie tylko
nieruchomosci, ale i Klienci wcigz potrafig nas zaskakiwac!
Jednym z takich istotnych zaskoczen bylo to, jak czgsto war-
szawski i tréjmiejski rynek nieruchomosci premium sig prze-
nika. To za$ stalo si¢ dla nas inspiracjg do nawigzania bar-
dzo bliskich biznesowych relacji na nadmorskim rynku, i tak
wlasnie doszlo do trwajqcej juz kilka lat wspélpracy z White
Wood Nieruchomosci, agencji, ktéra ma na koncie m.in. tytul
najlepszej na Pomorzu — dodaje Krystian Podbielski Mana-
ging Director En Casa.

Dwa razy wiecej korzysci

- Agenci z En Casa doskonale wiedzg, jak wycenic penthouse
na Mokotowie, czy jakq dobrac strategie sprzedazy willi
w Wilanowie, a zespol White Wood wie, jakie nowe inwe-
stycje sq planowane w Gdarisku i gdzie znajdujq sig perelki
off-market Pomorza. Razem to daje naszym Klientom bez-
cenny kapital wiedzy, ktérej nie sposéb zdobyc nigdzie in-
dziej — mowi Malgorzata Podbielska, Managing Partner
En Casa.

Co jeszcze na tej wspoélpracy zyskuja Klienci?

Wiekszy dostep do réznorodnych ofert, wglad w oferty
off-market pochodzace z zupelnie innego rynku w ob-
szarze komercji, gruntéw i nieruchomosci mieszkal-
nych premium, wsparcie lokalnych ekspertéw, korzy-
stajacych z wypracowanych przez lata proceséw, plynna

PODCZAS WIELU
LAT DZIAELALNOSCI
PRZEKONALISMY SIE, ZE NIE
TYLKO NIERUCHOMOSCI, ALE
I KLIENCI WCIAZ POTRAFIA NAS
ZASKAKIWAC!




Poznajnas

i bezproblemowa obstuge wymagajacych projektéw, ta-
kich jak zamiana mieszkan czy zakup gruntéw inwesty-
cyjnych na linii Warszawa-Tréjmiasto, szybki czas reak-
¢ji zardwno na warszawskim, jak i tréjmiejskim rynku,
olbrzymie ulatwienie podczas poszukiwania ,second
home” nad morzem.

A to wszystko ubrane w przyciagajace uwage tresci, za
ktoérymi stojg dzialy marketingu En Casa i White Wood
Nieruchomosci. Od tradycyjnych mediéw po nowocze-
sne platformy online, te dzialania marketingowe sa kom-
pleksowe i skierowane do réznych grup docelowych.
Zintegrowanie dzialan marketingowych pozwala nam
osiggnaé wieksza skale i wiekszy zasieg. Kampanie re-
klamowe, strategie content marketingu, a takze obecnos¢
w mediach spolecznosciowych - te wszystkie kroki sg
planowane i realizowane z mysla o maksymalizacji efek-
téw. A to nie tylko zwieksza widoczno$¢ ofert, ale takze
przeklada sie na skuteczniejsze transakcje i satysfakcje
klientéw.

Precyzyjne targetowanie sprawia, ze docieramy do kon-
kretnych grup docelowych i zwiekszamy szanse na po-
zyskanie klientéw zainteresowanych nasza oferta. Re-
gularnie analizujemy wyniki kampanii, zachowania
uzytkownikéw, trafnosé stow kluczowych, efektywnosé
poszczegdlnych kanaléw, tak aby moéc na biezaco opty-
malizowaé dzialania. Laczymy wiedze lokalnych agen-
tow z nowoczesnymi narzedziami marketingowymi.

Zaréwno w En Casa, jak i w White Wood Nieruchomo-
$ci dbamy o to, zeby na naszych kanalach znalazlty sie
warto$ciowe tresci na temat rynku nieruchomosci pre-
mium, do czego wykorzystujemy wieloletnie doswiad-
czenie i zdobyta wiedze. Takie podejscie nie tylko buduje
pozycje ekspertéw, ale takze przycigga uwage klientéw
poszukujacych profesjonalizmu i rzetelnosci.

Relacja oparta na zaufaniu

Wiekszos¢ firm unika tego typu kooperacji (nie bez
przyczyny), obawiajac sie o bezpieczeristwo danych, czy
konkurencje. Skad sie wziela w En Casa ta odwaga do
wspdlpracy z innym liderem nieruchomosci? Gléwnie
z dwéch powodéw: po pierwsze, prywatna relacja braci
Podbielskich, oparta na najtrwalszych, solidnych wie-
zach, po drugie - wypracowywana przez lata pozycja
obu firm, ktéra jest gwarantem bezpieczeristwa zaréwno
En Casa i White Wood Nieruchomosci, jak i klientéw.
Kazda branzowa nagroda, transakcja off-market, bez-
pieczna inwestycja, to nie tylko swiadectwo jakosci dla
potencjalnego Klienta, ale tez sygnal, ze takiemu partne-
rowi naprawde mozna bezpiecznie zaufal.

- Oferty nieruchomosci, ktére posiadajq nasze biura, mogq zo-
stac szybciej sprzedane, gdyz skala dzialari jest o wiele wigksza.
Klient nie traci niepotrzebne czasu. Poprawia to tez skutecznosc
prowadzonych dzialari marketingowych - méwi Krystian
Podbielski, Managing Director En Casa.

Wspolpraca En Casa z White Wood Nieruchomosci to
nie tylko strategiczne partnerstwo. To takze harmonijne
uzupelnianie sie¢ nawzajem. Mamy nadzieje, ze zar6wno
nasi obecni Klienci, jak i ci, ktérzy odkryja nas w przy-
szlosci (by¢ moze poprzez White Wood Nieruchomoscil),
docenig te wyjatkowa i innowacyjna wspotprace, ktéra
redefiniuje standardy bezpiecznych relacji biznesowych
w branzy nieruchomosci premium.
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OTUL SIE CZAREM
BAJKOWEGO

MIEJSCA W SERCU
MAZOWSZA

Na malowniczym Mazowszu powstato miejsce, ktore ma zdolnosc przenoszenia
mieszkaricow w czasie i przestrzeni. Orientalna architektura i bogactwo historii tworzq
mieszanke czego$ wyjgtkowego i niezwykle magicznego. 1o miejsce, ktore przywodzi
na mysl basnie tysigca i jednej nocy i czeka na to, aby stac si¢ Twojq codziennosciq.

To perla, ktora nie ma sobie rownych.



En Casa Exclusive

Historia tego miejsca zaczyna sie w XIX wieku, kiedy to
na zlecenie hrabiego Charzynskiego rozpoczela sie budo-
wa tego wyjatkowego patacu. Niezwykle jest to, Ze nie do
konica wiadomo, kto byl jego projektantem, jednak istnieja
informacje wskazujace na Wiktora A. Schroetera, jednego
z najwybitniejszych architektéw tamtego okresu. Jego do-
robek obejmuje m.in. stynny Patac Woroncowa w Atupce
na Krymie.

W Strzembowie, spod reki A. Schroetera, powstal parte-
rowy budynek, z mniejszymi dobudéwkami oraz pietrowa
czedcig srodkows, ktory taczy w sobie elementy wschod-
nie i neogotyckie. Otwarta wielka arkada to charaktery-
styczny motyw Bliskiego Wschodu, ktéry mozna znalez¢
w niemal wszystkich meczetach swiata. Caly budynek
jest niezwykle malowniczy i stanowi przyklad fascynacji
Wschodem, ktéra nie omineta Polski.

W 2003 roku prywatny inwestor, wlasciciel obiektu, pod-
jal sie zadania odbudowy palacu i odtworzenia oraz po-
rzagdkowania parku. To wyjatkowy wysilek, ktéry po-
zwolil na zachowanie tego niezwyktego zabytku. W 2005
roku przeprowadzono kompleksowe oczyszczenie jeziora,
co mialo ogromne znaczenie zaréwno dla estetyki miej-
sca, jak i dla ekosystemu. Dzieki temu zabiegowi, jezioro
odzyskalo naturalne piekno, a jego wody staly sie bardziej
przejrzyste i zdrowsze.

W 2017 roku nowi wlasciciele postanowili przeprowadzi¢
odbudowe parku, przywracajac mu dawny blask. Alejki,

chodniki i dojazdy zostaly odnowione, tworzac przyjazne
i malownicze $ciezki do spaceréw i relaksu. Park zostal
zrewitalizowany, a calos¢ zyskala nowe zycie. Warto za-
znaczy¢, ze nie zapomniano o historycznym charakterze
tego miejsca — staranne nasadzenia i odpowiednie elemen-
ty, takie jak latarnie czy taweczki, oddaja klimat dawnej
epoki. Ten skrupulatny proces zakonczyt sie w 2018 roku,
a kolejnym krokiem w rozwoju tego miejsca jest urucho-
mienie w obrebie posiadlosci pierwszej w tym regionie
winnicy, z kilkoma tysiacami winorosli, w przewadze
wina biatego — 50%, czerwonego — 40% i rézowego 10%.

Palac pozostaje pod stala opieka konserwatora, ktéry dba
o zachowanie autentycznosci i historycznego charakte-
ru budynku. Ogrodnik zajmuje sie¢ parkiem, odtwarzajac
jego pierwotny wyglad i dbajac o odpowiednie nasadze-
nia. Ta ciagla troska i zaangazowanie sprawiaja, ze palac
w Strzembowie jest miejscem zywym, odzwierciedlaja-
cym swoja historie, kulture i sztuke.

Przekraczajac prog palacu, znajdziesz sie w reprezentacyj-
nym holu, gdzie od razu poczujesz, ze to miejsce jest
wyjatkowe. Kazdy detal, kazdy element wyposazenia
odzwierciedla niezwyklg dbalos¢ o estetyke i komfort.
To prawdziwa uczta dla zmyslow.

W salonie kominkowym czeka na Ciebie cieplo, ktére
otuli Cie podczas zimowych wieczoréw. To miejsce, gdzie
czas plynie wolniej, a wieczory spedzone w wyjatko-
wym, przytulnym otoczeniu, stang sie niezapomnianymi
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chwilami. Obok salon fortepianowy wypelniaja dZwieki
muzyki, tworzac niesamowita atmosfere.

Tutejsza oaza relaksu znajduje si¢ w salonie dziennym -
idealnym pomieszczeniu na chwile wytchnienia i roz-
mowy. Kuchnia z jadalnia to kulinarne centrum patacu,
gdzie kazdy posilek staje sie wyjatkowym doswiadcze-
niem, a rozmowy przy stole nabieraja nowego, wyjat-
kowego znaczenia. Oprécz tego sa gabinet i pracownia,
czyli miejsca, gdzie rzadzi kreatywnos¢, gdzie rodza sie
nowe pomysly. Z mysla o Twoich przyjezdnych bliskich
powstal pokdj goscinny - zapewniajacy komfort i intym-
nos¢, tworzgc goscinno$¢ na najwyzszym poziomie.

Na pietrze palacu znajduja sie cztery sypialnie, z ktérych
kazda posiada wtasna lazienke. Garderoba oferuje mno-
stwo miejsca na przechowywanie, a duzy taras stanowi
idealne miejsce na odpoczynek na §wiezym powietrzu,
z widokiem na malownicze otoczenie patacu. Na pozio-
mie piwnicy palacu na mieszkancéw czekaja dodatkowe
niespodzianki. Sauna, pokéj SPA i winnica to miejsca
stworzone z mysla o rekreacji i relaksie. To oaza spokoju
po intensywnym dniu, gdzie mozna zatopi¢ si¢ w blogim
relaksie.

Usytuowany na malowniczym wzgérzu, otoczony kla-
sycznym parkiem angielskim i czarujgcym stawem, Palac
przyciaga uwage i zapiera dech w piersiach, co potwier-
dzaja agenci prowadzacy te oferte — Renata Jaworska
i Tomasz Skwarek:

- Ten palac to nie tylko nieruchomosc - to elegancja i komfort.
To miejsce, ktore przycigga swoim urokiem, zachwycajgc za-
réwno architekturg, jak i magiq, ktéra unosi si¢ w powietrzu.
My te magie poczulismy od razu! Kazdy kqt palacu opowiada
wlasng historie i zapewnia niezapomniane chwile spedzone
w jego wnetrzu. Dla prawdziwych pasjonatow, ktérzy pragng
poczuc ducha przeszlosci, cieszyc sig pigknem natury i doswiad-
czac Zycia w wyjgtkowym otoczeniu, ta oferta stanowi niepo-
wtarzalng szanse. To miejsce jest stworzone dla 0sob, ktore ce-
nig wyjqtkowosc i niepowtarzalnosc

Te niepowtarzalng atmosfere trudno nam opisaé stowa-
mi, ale Ty na miejscu latwo poczujesz to sercem. Palac
jest gotowy na nowy rozdzial swojej historii, gotowy na
Ciebie. Odkryj miejsce, ktére otwiera przed Toba piekna
i niezapomniang opowies¢.

RENATA JAWORSKA / REAL ESTATE BROKER
RJAWORSKA@ENCASA.PL / +48 696 497 496

TOMASZ SKWAREK / REAL ESTATE BROKER
T.SKWAREK@ENCASA.PL / +48 608 349 449

POWIERZCHNIA DZIALKI: 120 000 M?
POWIERZCHNIA DOMU: 1000 M?
LICZBA POKOI: 15

ROK BUDOWY: 1870

LOKALIZACJA: STRZEMBOWO

DOM NA SPRZEDAZ
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POSIADEOSC PIENKOW.
ELEGANCJA
IAMERYKANSKI

STYL W OTULINIE PUSZCZY

KAMPINOSKILE]




Jestes zmeczony halasliwa Warszawa i zyciem w cia-
glym pedzie? Daj si¢ zabra¢ na 30-minutowa prze-
jazdzke. Zapnij pasy — obieramy kierunek na war-
tosciowy spokdj, poczucie harmonii w otoczeniu
zieleni Puszczy Kampinoskiej i architektury naj-
wyzszych lotéw. Nasz cel to posiadlos¢ Piernkow.
Ruszamy.

Fundamentem luksusu jest tu niczym nieograniczona
przestrzen, dajaca prawdziwe poczucie wolnosci. Re-
zydencja ta to az 990 m? niesztampowego stylu, posa-
dowionego na poteznej dzialce ze starodrzewem o po-
wierzchni 27 000 m2 Bloga cisze zaklécajg jedynie
szum drzew i swiergot ptakéw. Zamknij oczy. Poczuj
zapach igliwia i lasu. Odetchnij pelng piersia, czystym
powietrzem. Odpoczynek i relaks zapraszaja Cie do
wspolnych celebracji wyjatkowych momentéw. Chwil,
ktére moga sta¢ sie Twoja codziennoscig.

Budynek gléwny to architektura wzorowana na amery-
kanskim stylu. Obrys jego gléwnej czesci, tak zwany
wagon, to prostokat dajacy mozliwos¢ dowolnej aran-
zacji przestrzeni w §rodku. Kubature uzupelniaja dwie
dodatkowe czesci obiektu — wieza nad trzystanowi-
skowym ogromnym garazem oraz sala klubowa z ba-
rem i kinem 3D, ktére wspdlnie z budynkiem gléwnym
tworza ksztalt litery ,Y”. Konstrukcja zelbetowa pozo-
stawia ogromna wolng przestrzen do zagospodarowa-
nia, dajac przy tym poczucie solidnej i bezpiecznej.

Sasiedztwo? Najlepsze — losi, saren i dzikéw. Osadzenie
posiadlosci w otulinie Puszczy Kampinoskiej sprawia,
ze to wlasciciele domu sg tu ich go$émi, nie odwrotnie.
Ponad 2,5 hektara terenéw wokot posiadtosci to wypie-
legnowana zieleni, harmonijnie taczaca sie z naturalnym
pieknem dzikiej natury. Bogate nasadzenia kolorowych
drzew i krzewdéw przenikaja sie z roslinnoscig rdzen-
na oraz wszechobecnymi glazami narzutowymi — bez-
konfliktowo tworzac spokojna, spdjna catosé.

Podczas przechadzek odkryjemy ogromny staw z po-
mostem, wodospad, letnia kuchnie w stylu andaluzyj-
skim z wedzarnia, zadaszone miejsce do grillowania,
oraz klimatyczng str6zéwke i budynek mieszkalno-
-uzytkowy, z duzym garazem i niezaleznym apartamen-
tem. Spektakularne tarasy, altany, liczne stoly i lawy
zapraszaja do biesiadowania i czerpania uciech na to-
nie natury. Na blacie czeka juz cooler z zimna woda...

czyzby kto$ wiedzial, Zze na tym etapie naszej wyciecz-
ki po posiadtosci Pienntkéw potrzebny bedzie tyk wody
dla ochtody i pokonania chwilowego zmeczenia? Dzieci
ucieszg drewniane hustawki, domek na drzewie, boisko
do siatkéwki oraz trzy drewniane wigwamy z ogni-
skiem w indiadskim stylu. To zaproszenie do smialej
zabawy, w ktérej moga uczestniczyé wszyscy cztonko-
wie rodziny. Miejsca, czasu i pomysiéw na pewno nie
zabraknie!

Wyszukana rezydencja, wyposazona jest w nowoczesne
systemy, a takze dostep do swiatlowodu. To szczegdlnie
wazne w dobie pracy zdalnej, ktérej komfort zapewnia
takze dobrze wyposazone, eleganckie gabinety, zloka-
lizowane w klimatycznej wiezy z drugim dodatkowym
oddzielnym wejsciem. Pierwszy z nich to miejsce dla
milo$nikéw wideokonferencji i pracujacych zespotowo.
Drugi oferuje spokojniejsza atmosfere, ktéra sprzyja
pracy tworczej. Pomieszczenie dodatkowo wyposazo-
no w uroczy kominek, ktéry chlodniejszymi wieczo-
rami daje wytchnienie migoczacym ogniem, ktérego
blask moze tez inspirowaé¢ do nowych biznesowych
pomystéow. Z gabinetami sasiaduje przestrzen kuchen-
na, umozliwiajgca szybkie przygotowanie aromatycznej
kawy lub krzepiacej przekaski dla siebie lub bizneso-
wych gosci. Jeszcze tylko szybki rzut oka na majesta-
tyczna zielen za oknem i mozna wracaé do pracy!




En Casa Exclusive

Posiadlo$¢ polozona jest w cichej i spokojnej okolicy, za-
pewniajacej niezwykla réznorodno$é fauny i flory. Po-
czucie pelnego komfortu i intymnosci zapewnia brak sa-
siadéw (poza zwierzyna lesna), i niczym nieograniczone
poflacie zieleni, wzbogacone przemyslang infrastruktura
dodatkowa.

Kto zateskni za gwarem ulic wiekszego miasta, moze
w pét godziny przenies¢ sie do tetnigcej zyciem War-
szawy. Bliska odleglos¢ jej poéinocnej czesci, jak réwniez
miejscowosci Lomianki gwarantuje tatwy dostep do re-
nomowanych placowek oswiatowych, sklepéw, trzech
centréw handlowych z kinami oraz modnych restaura-
¢ji. To idealne zespolenie bliskosci natury z miejskimi
udogodnieniami.

- To wymarzone miejsce do Zycia, mieszkania i rozwoju osobi-
stego, a nade wszystko cudownego czasu spedzonego z rodzi-
ng, nawet wielopokoleniowq. Wielkos¢ domu, liczba pomiesz-
czeri w tylu jego odleglych od siebie zakgtkach oraz drugi dom
obok, pozwalajg na harmonijng koegzystencje kilku pokoler —
dziadkow, rodzicow, dzieci, wnukow. To takze wysnione miej-
sce do polgczenia sfery Zycia prywatnego z biznesowym - co-
dziennego funkcjonowania w dynamicznej, ciggle spieszqcej sig

Warszawie, i uciekania wieczorem do swojej enklawy ciszy
i spokoju. Zyciodajnej i, niezaleznie od wydarzeri na swiecie,
miarowo oddychajgcej puszczy — podsumowuje obecny
wiasciciel nieruchomosci.

Jesli chcesz przenies¢ sie do miejsca, w ktérym na
co dzien poczujesz sie jak na wakacjach na Mazurach,
cieszy¢ sie niespiesznymi momentami z czlonkami
rodziny, zapraszamy do kontaktu. Chetnie zabierze-
my Cie w podréz do krainy, gdzie czas plynie wol-
niej, a wszystkiego doswiadcza sie pelniej. Wiesz juz,
w ktérym miejscu tej niesamowitej posiadlosci wypije-
my aromatyczng kawe?

TOMASZ SKWAREK / REAL ESTATE BROKER
T.SKWAREK@ENCASA.PL / +48 608 349 449

POWIERZCHNIA DZIALKT: 27 000 M2
POWIERZCHNIA DOMU: 990 M?
POWIERZCHNIA DOMU GOSCINNEGO: 200 M?
POWIERZCHNIA STROZOWKI: 50 M?
LOKALIZACJA: PIENKOW

DOM NA SPRZEDAZ




DOM NA SPRZEDAZ

Modernistyczna bryla zaprojektowana
przez uznane na calym swiecie studio
architektoniczne MOOMOO

Powierzchnia dzialki: 4500 m? Daniel Tarka
Powierzchnia domu: 544 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 7 +48 608 349 849

Rok budowy: 2022
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna,
OKrzeszyn




DOM NA SPRZEDAZ

Unikalna niecruchomos¢
na skraju Lasu Mlocinskiego

Powierzchnia dzialki: 3131 m? Tomasz Koszyk
Powierzchnia domu: 551 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 7 +48 608 549 413

Rok budowy: 2020
Lokalizacja: Warszawa, Bielany




DOM NA SPRZEDAZ

Odnowiony, zabytkowy dwor
71760 1.

Powierzchnia dzialki: 22952 m? Zdzislaw Zukowski
Powierzchnia domu: 850 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 10 Licencjanr 28890
Rok budowy: 1760 +48 602230125

Lokalizacja: Warminsko-mazurskKie,
Milakowo



DOM NA SPRZEDAZ

Wspaniale rozplanowany i wykonczony
blizniak na Zawadach

Powierzchnia dzialki: 892 m? Jarek Widuch
Powierzchnia domu: 335 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 6 +48 664 000 582

Rok budowy: 2013
Lokalizacja: Wilandow, Zawady




APARTAMENT NA SPRZEDAZ

Penthouse w Miasteczku
Wilanow

Powierzchnia: 120 m? Jarek Widuch
Liczba pokoi: 4 Real Estate Broker
Pictro: 4/4 +48 664000 582

Rok budowy: 2017
Lokalizacja: Wilandw, Al. Rzeczypospolitej




DOM NA SPRZEDAZ

Futurystyczny dom,
idealnie wkomponowany w SOSnowy
starodrzew
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Powierzchnia dziatki: 2 054 m? Agnieszka Karpinska
Powierzchnia domu: 327 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 5 +48 698 902 045

Rok budowy: 2019
Lokalizacja: Jozefow




DOM NA SPRZEDAZ

Mazurskie siedlisko polozone
nad jeziorem Mamry

Powierzchnia dzialki: 19 881 m? Michat Szczepkowski
Powierzchnia domu: 388 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 7 +48 664 000 231

Rok budowy: 2017
Lokalizacja: warminsko-mazurskie,
Wegorzewo




DOM NA SPRZEDAZ

Parterowy dom nicopodal Lasu
Mlochowskiego

Powierzchnia dzialki: 963 m? Mateusz Dzierzawski
Powierzchnia domu: 160 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 4 +48 600 926 600

Rok budowy: 2021
Lokalizacja: Nadarzyn




DOM NA SPRZEDAZ

Wyszukany design wsrod
kameralnej zabudowy

Powierzchnia dzialki: 467 m? Renata Jaworska-Edwards
Powierzchnia domu: 279 m? Real Estate Broker

Liczba pokoi: 7 Licencjanr 22571

Rok budowy: 2018 +48 696 497 496

Lokalizacja: Wilanow



APARTAMENT NA SPRZEDAZ

Apartament w przedwojenncj
kamienicy tuz obok pl. Zbawiciela

Powierzchnia: 101 m? Tomasz Koszyk
Liczba pokoi: 3 Real Estate Broker
Pietro: 3/5 +48 608 549 413

Rok budowy: 1939
Lokalizacja: Srodmieécie, ul. Mokotowska E 1.-.|: —t -|




DOM NA SPRZEDAZ

Luksusowa posiadlosc na zielonych
przedmiesciach Warszawy

lﬁ""“‘“"f” ’w

e e ‘.f!'i', it

Powierzchnia dzialki: 18 000 m? Agnieszka Szymanska-Kujawa
Powierzchnia domu: 522 m? Real Estate Broker

Liczba pokoi: 8 Licencjanr 24628

Rok budowy: 2019 +48 600 716 668

Lokalizacja: gm. Zabia Wola, Musuly



DOM NA SPRZEDAZ

New Edge: kameralne osiedle 11 willi
w Konstancinie-Jeziornie
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Powierzchnie dzialek: od 702 m? Piotr Wilczynski
Powierzchnie domow: od 236 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: od 5 Licencjanr 22136
Rok budowy: 2024 +48 604914100

Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna




DOM NA SPRZEDAZ

Nowoczesny blizniak w prestizowej
lokalizacji

Powierzchnia dzialki: 625 m? Piotr Wilczynski
Powierzchnia domu: 346 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 7 Licencjanr 22136
Rok budowy: 2009 +48 604 914100

Lokalizacja: Wilandw, Zawady



APARTAMENT NA SPRZEDAZ

Elegancki apartament z widokiem
na centrum miasta

Powierzchnia: 95,37 m? Michal Szczepkowski
Liczba pokoi: 4 Real Estate Broker
Pietro: 3/5 +48 664000 231

Rok budowy: 2022
Lokalizacja: Srddmiescie, ul. Bonifraterska




DOM NA SPRZEDAZ

Prywatny raj
kultowego ,killera”

Powierzchnia dzialki: 100 000 m? Piotr Kubera
Powierzchnia domu: 120 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 5 +48 608 364900

Rok budowy: 2006
Lokalizacja: warminsko-mazurskie,
Zalewo, Wielowies




DOM NA SPRZEDAZ

Rezydencje Piaseczno:
ponadczasowa architektura
wpisana w istnicjaca zabudowe

Powierzchnie dzialek: od 304 m? Ewa Mirowska
Powierzchnie domow: od 138 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: od 5 Licencjanr 24430
Rok budowy: 2023 +48 609 486 82.2

Lokalizacja: Piaseczno



APARTAMENT NA SPRZEDAZ

|
Penthouse z tarasem na dachu
W prestizowe] Inwestycjl
Mennica Residence
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Powierzchnia: 114 m? Jakub Siudzinski
Liczba pokoi: 4 Real Estate Broker
Pictro: 14/14 +48 602 230 144

Rok budowy: 2022
Lokalizacja: Wola, ul. WalicOw




DOM NA SPRZEDAZ

Wyszukany design w stylu
modern barn w Wilanowie

Powierzchnia dzialki: od 616 m? Piotr Wilczynski
Powierzchnia domu od: 311 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: od 7 Licencjanr 22136
Rok budowy: 2024 +48 604 914100

Lokalizacja: Wilanow




APARTAMENT NA SPRZEDAZ

Niespotykany apartament
na Starym Zoliborzu

Powierzchnia: 195 m? Tomasz Skwarek
Liczba pokoi: 4 Real Estate Broker
Rok budowy: 1935 Licencjanr 25643

Lokalizacja: Zoliborz +48 608 349 449




DOM NA SPRZEDAZ

Nowoczesny dom na osiedlu
Konstancja

Powierzchnia dziatki: 892 m? Piotr Wilczynski h&'
Powierzchnia domu: 296 m? Real Estate Broker

Liczba pokoi: 6 Licencjanr 22136

Rok budowy: 2007 +48 604914100

Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna,
Bielawa




DOM NA SPRZEDAZ

Komfortowy dom w jednej
z.najbardziej cenionych lokalizaciji

Powierzchnia dzialki: 156 m? Michal Szczepkowski
Powierzchnia domu: 205 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 4 +48 664 000 231

Rok budowy: 1955
Lokalizacja: Sadyba




APARTAMENT NA SPRZEDAZ

Styl soft-loft w najlepsze;

lokalizacji

Powierzchnia: 92 m? Jakub Siudzinski
Liczba pokoi: 4 Real Estate Broker
Pictro: 5/6 +48 602 230 144

Rok budowy: 2008
Lokalizacja: Wola, ul. Piaskowa




DOM NA SPRZEDAZ

Kwintesencja
clegancji i klasyki

Powierzchnia dzialki: 1617 m? Karolina Tchorek l' J : '
Powierzchnia domu: 402 m? Real Estate Broker

Liczba pokoi: 6 Licencjanr 22235 *_;

Rok budowy: 2021 +48 608 365900 ,_,E-:E
Lokalizacja: komianki i



APARTAMENT NA SPRZEDAZ

Luksusowa nieruchomosc¢ graniczaca
7. Parkiem Szczesliwickim

Powierzchnia: 116 m? Mateusz Dzierzawski
Liczba pokoi: 4 Real Estate Broker
Pietro: 0/5 Licencjanr 28105

Rok budowy: 2000 +48 600 926 600
Lokalizacja: Ochota, ul. Pandy




DOM NA SPRZEDAZ

Wolnostojacy dom, Swietnie
skomunikowany z trasa S8

Powierzchnia dzialki: 1400 m? Jarek Widuch
Powierzchnia domu: 230 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 5 +48 664 000 582

Rok budowy: 2003
Lokalizacja: Kajetany




APARTAMENT NA SPRZEDAZ

Picknie urzadzony apartament
projektu Doroty Szelagowskiej

Powierzchnia: 62 m? Ewa Mirowska
Liczba pokoi: 2 Real Estate Broker
Pictro: 4/15 Licencjanr 24430
Rok budowy: 2003 +48 600 716 604

Lokalizacja: Ursyndow, AL KEN



DOM NA SPRZEDAZ

Funkcjonalny dom
7. dala od zgielku miasta

Powierzchnia dzialki: 370 m? Tomasz Skwarek

Powierzchnia domu: 174 m? Real Estate Broker a
Liczba pokoi: 5 Licencjanr 25643 '1_.|- rLhr,
Rok budowy: 2011 +48 608 349 449 n oy

OFE

Lokalizacja: komianki, Dziekanow Nowy



KAMIENICA NA SPRZEDAZ

Wyjatkowa nieruchomosc w sercu
Katowic
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Powierzchnia dziatki: 383 m? Karolina Stawska
Powierzchnia domu: 1275 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 17 Licencjanr 28871
Rok budowy: 1895 +48 664 000 565

Lokalizacja: Katowice, ul. Starowiejska



APARTAMENT NA SPRZEDAZ

Nowoczesny loft w przedwojennej
kamienicy w centrum miasta

Powierzchnia: 123 m? Michal Szczepkowski
Liczba pokoi: 3 Real Estate Broker
Pictro: 4/5 +48 664:000 231

Rok budowy: 1855
Lokalizacja: Srodmiescie, ul. Poznanska




POZNAJ ZESPOL,

KTORY WPROWADZI

CIE W SWIAT ®
LUKSUSOWYCH
NIERUCHOMOSCI

ZARZAD

KRYSTIAN PODBIELSKI MAEGORZATA PODBIELSKA
Managing Director Managing Partner
Nrlicencji: 22574 Nr licencji: 22135
+48600 279758 +48 666 383778

k.podbielski@encasa.pl m.podbielska@encasa.pl



TEAM
MOKOTOW

MICHAE SZCZEPKOWSKI
Real Estate Broker / Head of Team
Mokotow
+48 664 000 231
m.szczepkowski@encasa.pl

TOMASZ KOSZYK TOMASZ LUSZCZEWSKI DANIELTARKA
Real Estate Broker Real Estate Broker Real Estate Broker
+48 608 549 413 +48 608 549 414 +48 608 349 849
t.koszyk@encasa.pl t.luszczewski@encasa.pl d.tarka@encasa.pl

MARIANA FEDUK MATEUSZ DZIERZAWSKI GRZEGORZ SZKOP
Real Estate Broker Real Estate Broker Real Estate Broker
Nr licencji: 25656 Nr licencji: 28105 +48 602 230 553
+48 608 347 747 +48 600 926 600 g.szkop@encasa.pl

m.feduk@encasa.pl m.dzierzawski@encasa.pl



TEAM
WILANOW

PIOTR WILCZYNSKI KAROLINA STAWSKA TOMASZ KRZEMIRSKI
Real Estate Broker / Head of Team Wilanéw Real Estate Broker Real Estate Broker
Nr licencji: 22136 Nr licencji: 28871 +48 696 497 498
+48 604 914100 +48 664 000 565 t.krzemirski@encasa.pl
p.wilczynski@encasa.pl k.stawska@encasa.pl

EWA KNUDSEN EWA MIROWSKA MARCIN HUFLE]T
Real Estate Broker Real Estate Broker Real Estate Broker
Nr licencji: 28917 Nr licencji: 24430 Nr licencji: 22971
+48 604 912 212 +48 600716 604 +48 698 902 048

e.knudsen@encasa.pl e.mirowska@encasa.pl m.huflejt@encasa.pl



JAREK WIDUCH LUKASZ GUGAEA PAULINA BEDNARCZYK

Real Estate Broker Real Estate Broker Real Estate Broker
+48 664 000 582 +48 602230 494 Nr licencji: 29956
jwiduch@encasa.pl l.gugala@encasa.pl +48 608 549 410
p.bednarczyk@encasa.pl

TEA
POL

TOMASZ SKWAREK
Real Estate Broker
Nr licencji: 25643
+48 608 349 449
t.skwarek@encasa.pl

KAROLINA ZDZISEAW ZUKOWSKI ELZBIETA BRODOWSKA
SZWENGER - TCHOREK Real Estate Broker Real Estate Broker
Real Estate Broker Nr licencji: 28890 Nr licencji: 9310
Nr licencji: 22235 +48602 230125 +48 608 549 415
+48 608 365 900 z.zukowski@encasa.pl e.brodowska@encasa.pl

k.tchorek@encasa.pl



TEAM
CENTRUM

RENATA JAWORSKA ANNA ROGOWSKA JOANNA GASZCZYK
Real Estate Broker / Head of Team Centrum Real Estate Broker Real Estate Broker
Nr licencji: 22571 Nr licencji: 28879 +48 600 716 659
+48 696 497 496 +48 608 549 411 j.gaszczyk@encasa.pl
r.jaworska@encasa.pl a.rogowska@encasa.pl

JAKUBSI UDZINSKI ADRIAN WOZNIAK WIKTOR KROL
Real Estate Broker Real Estate Broker Real Estate Broker
+48602 230 144 +48 600 716 654 +48 664 949 878

j.siudzinski@encasa.pl a.wozniak@encasa.pl w.krol@encasa.pl



TEAM
PODKOWA
LESNA

PIOTR LIPIEN MAGDALENA SIERPUTOWSKA
Real Estate Broker / Head of Team Podkowa Lesna Real Estate Broker
Nr licencji: 23782 Nr licencji: 24619
+48 604 918 318 +48 600716 630
p.lipien@encasa.pl m.sierputowska@encasa.pl

PIOTR KUBERA AGNIESZKA SZYMANSKA - K UJAWA JOANNA LIPIEN
Real Estate Broker Real Estate Broker Real Estate Broker
+48 608 364 900 Nr licencji: 24628 +48 608 349 900

p.kubera@encasa.pl +48 600716 668 j.lipien@encasa.pl

a.kujawa@encasa.pl



MICHAL SZCZEPKOWSKI AGNIESZKA KARPINSKA

Real Estate Broker / Head of Team Wawer Real Estate Broker
+48 664000 231 +48 698 902 045
m.szczepkowski@encasa.pl a.karpinska@encasa.pl

TEAM
TROJMIAST

PAWEL PODBIELSKI ANNA PODBIELSKA
Dyrektor Zarzqdzajgcy Kierownik ds. marketingu
+48 608 347 247 +48 606 109 030

trojmiasto@encasa.pl trojmiasto@encasa.pl



TEAM
MARKETING

MAGDALENA KACPERCZYK SALIM ALEKSANDER DARWISH ALEKSANDRA SUPEL
Marketing Manager Art Director | Home Stager Senior Marketing Specialist
+48 668 607 747 +48 607 388 349 +48 607 388 349

m.kacperczyk@encasa.pl s.darwish@encasa.pl a.supel@encasa.pl



BACK
OFFICE

MARTYNA BUCZEK ANNA ZIEMINSK A MAEGORZATA DOBRZYCKA
Finance Manager Real Estate Assistant Real Estate Assistant
+48 602486 686 +48 604 919 419 +48 608 549 412
m.buczek@encasa.pl a.zieminska@encasa.pl m.dobrzycka@encasa.pl

SZYMON OWCZAREK EWELINA KWIATKOWSKA
Real Estate Assistant Office Assistant
+48 608 800 696 +48 600 830123

s.owczarek@encasa.pl biuro@encasa.pl



DOM NA SPRZEDAZ

Luksusowa Rezydencja
w Milanowku
W otoczeniu przyrody

Wyjatkowa nieruchomos$¢ z zachowang dworkowg architekturg, zostata wykoriczona przy uzyciu materiatdw najwyzszej klasy -
znajdziemy tu m. in. trawertyn, marmur w réznych odcieniach, czy crema marfil. Przemyslane i wyrafinowane detale to wyraz dbatosci
o komfort zycia mieszkancow.

Na dziatce o powierzchni ponad 2 ha zaaranzowano urzekajgcy ogréd, w ktérym znajduja sie liczne nasadzenia, alejki kwitnacych
od lutego do listopada krzewdw, drzew i kwiatdw, a takze dwa stawy: jeden z wtasng plaza, drugi zarybiony kolorowymi japoriskimi
karpiami.

Prywatnosc i spokdj tej nieruchomosci podkresla prestizowa okolica otoczona zabudowg willowa i rezydencjalna.

Wyjatkowos¢ i nietuzinkowos¢ to synonimy Rezydencji.
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Powierzchnia dzialki: 20 000 m?
Powierzchnia domu: 635 m?
Liczba pokoi: 5

Rok budowy: 2006

Lokalizacja: Milanowek
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Elzbieta Brodowska E il_:l:'ﬁ E

Real Estate Broker ' |:H e
Licencjanr 9310 =
+48 608 549 415
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EN CASA

PREMIUM REAL ESTATE

Dobre doswiadczenia, ekspercka wiedza, komjort obslugi premium.
Agencja Nieruchomosci Luksusowych

wwuw.encasa.pl
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