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APARTAMENT NA SPRZEDAZ

|
Wyjatkowy apartament
w odrestaurowanej kamienicy
przy ulicy Foksal 13/15, miejsce
odzie historia spotyka sic
7z, nowoczesnym luksusem

Wysokie sufity (366 cm) sprawiajg, ze wnetrze oddycha, a $wiatto naturalnie podkresla kazdy styl. Mozesz zmienia¢ dodatki, eksperymentowad z kolorami,
przestawia¢ meble - ta przestrzen zyje razem z Tobg i dopasowuje sie do Twoich potrzeb.

Po renowacji apartamenty w kamienicy przy ul. Foksal 13/15 oferujg swoim mieszkaricom liczne udogodnienia, ktére podnoszg komfort zycia
w zabytkowych wnetrzach. Do ich dyspozycji sg: ekskluzywne SPA z saunami i jacuzzi, sala fitness, podziemny garaz oraz przestronny taras
ze strefg koktajlowg na ostatniej kondygnacji, z ktérego roztacza sie wspaniaty widok na centrum Warszawy.

Apartament w takiej lokalizacji to nie tylko prestiz, ale i doskonata lokata kapitatu. Mozesz go wynajgc, cieszac sie pewnym zwrotem z inwestycji.




Powierzchnia: 181 m?

Liczba pokoi: 4

Pictro: 3/4

Rok budowy: 1898

Lokalizacja: Srodmieécie, ul. Foksal 13/15

Renata Jaworska
Real Estate Broker
Licencjanr 22571
+48 696 497 496



https://encasa.pl/mieszkania-sprzedaz-srodmiescie/foksal-181m2,10794/1998/OMS
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ntrada w jezyku hiszpariskim oznacza wejscie. My juz po raz czwarty otwieramy dla Was drzwi do swiata

nieruchomosci premium, zapraszajac do lektury nowego numeru naszego magazynu.

Ten rok jest dla nas szczegdlny, poniewaz swietujemy 15-lecie En Casa! Pietnascie lat pelnych pasji, zaangazowania
i budowania relacji. To czas sukceséw, rozwoju i historii, ktére tworzymy wspoélnie z naszymi klientami i partnerami.
W tym numerze opowiemy o tym, jak minelo pietnascie lat w branzy i jak zmienil sie rynek nieruchomosci premium.

Zabierzemy Was w podréz po warszawskich kamienicach — architektonicznych peretkach, ktére skrywaja wiele wyzwan
zwigzanych z transakcjami, ale jednoczesnie oferuja niepowtarzalny klimat i wyjatkowa wartos¢. Podpowiemy, dlaczego
umowa na wylacznos¢ to najlepszy wybér dla tych, ktérzy cenig skutecznos¢ i profesjonalizm oraz jak promowaé

nieruchomosé, aby przyciagna¢ wlasciwego klienta.

Zastanowimy sig, co jest kluczowe w inwestycjach deweloperskich — wizja inwestora czy potencjal gruntu. Pokazemy, jak
eksperci En Casa New Development pomagajg w znalezieniu idealnej réwnowagi miedzy pomystem a lokalizacja, by kazda
inwestycja miala szanse stac sie sukcesem.

Poznamy historie Karoliny i Piotrka, ktérzy od dziesieciu lat s3 czescig En Casa, oraz zajrzymy na ul. Smialg, gdzie nasi
agenci zrealizowali trzy wyjatkowe transakcje, pokazujac, jak wielkg wartos¢ ma lokalna wiedza i zaangazowanie.
O istotnosci lokalnej specjalizacji w naszej branzy porozmawiamy takze na przykladzie rynku podwarszawskiego.

Zajrzymy za kulisy umowy najmu i rozwiejemy najczestsze watpliwosci: kto faktycznie moze ja podpisaé, kiedy niezbedne
jest pelnomocnictwo i dlaczego stan cywilny najemcy ma znaczenie. Opowiemy o tym, jak nie wpas¢ w pulapke
nieuprawnionego podpisu i jakie dokumenty warto sprawdzi¢, zanim zlozymy swoj.

Nie zabraknie tez tematu bliskiego naszym sercom — sportu. W tym numerze odkryjecie, dlaczego wspieramy sportowych
pasjonatéw i jak sport ksztaltuje nasza filozofie dzialania.

Jest co$ magicznego w spojrzeniu na przeszlosé, ktére pozwala dostrzec piekno w drobnych chwilach i doswiadczeniach.
Z radoscig patrzymy w przysztosé, bo wierzymy, Ze to, co naprawde najpiekniejsze, wciaz przed nami.

Otworzcie z nami kolejne drzwi, by wejs¢ w $wiat, ktéry laczy profesjonalizm, jako$¢ i pasje.

Przyjemnej lektury,
Malgorzata Podbiclska
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W KAMIENICACH

Klimatyczne, z duszq i bogatq historig — tak najczesciej opisuje sie
apartamenty w zabytkowych kamienicach.

Nieruchomosci te zarezerwowane sq dla wymagajgcych,

a sama transakcja rowniez wymaga specjalnego podejscia.



oznaj wyzwania, kluczowe aspekty oraz nieoce-
nione korzysci plynace z inwestowania w historyczne bu-
dynki. Przeczytaj opinie ekspertéw i dowiedz si¢ wiecej
o wyjatkowych warszawskich kamienicach, ktére harmo-
nijnie lacza tradycje z nowoczesnoscia.

Warszawskie kamienice opowiadaja histori¢ mia-
sta, ktore nie poddalo sie przeciwnosciom

Poranek, rok 1942. Warszawa budzi si¢ w cieniu wojny.
Chodniki pokrywaja drobne kaluze po nocnym deszczu,
a budynki - w tym majestatyczne kamienice — nosza
na sobie §lady okupacyjnej codziennosci. Elewacje, jesz-
cze kilka lat wczesniej pelne rzezb i finezyjnych gzym-
s6w, zaczynaja blakna¢, przytlumione brudem i kurzem.
Sa niemymi $wiadkami tragedii, ktéra juz za dwa lata
i na nich jeszcze bolesniej odcisnie swoje pietno.

Podczas Powstania Warszawskiego niemal 85% miasta zo-
staje zniszczone — ruiny zamieniajg ulice w labirynt z gru-
z6w. Cegly, pelne pytu i historii, czekaja na swéj kolejny
rozdzial. Jeszcze nie zdaja sobie sprawy, ze kazda z nich
zostanie pieczolowicie, recznie oczyszczona przez robot-
nikéw. Ci z namaszczeniem odtworzg kazdy detal przed-
wojennego budownictwa — sztukaterie, zdobienia klatek
schodowych, marmurowe posadzki. Nowoczesnos¢ wzbo-
gaci je o udogodnienia, takie jak klimatyzacja, windy czy
podziemne parkingi. Wypelni takze Zyciem, rozmowami
i pieknem...

Jak Feniks z popiolow

Przenosimy sie do wspodlczesnosci. Ulica Mokotowska,
Foksal, Hoza czy Swietokrzyska sg swiadectwem wy-
trwalosci i ducha Warszawy oraz synonimem luksusu.

Rosngce zainteresowanie inwestoréw tymi lokalizacjami
podkresla ich oryginalnos¢. Jednoczesnie uwidacznia
ograniczong liczbe dostepnych budynkéw wpisujacych
sie w te oczekiwania.

— Odrestaurowane kamienice, zwlaszcza te z XIX i XX wieku,
sq esencjq rynku premium. Ich fundamenty to piekno, styl i uni-
katowosc. Niepowtarzalne detale, takie jak zdobione sztukaterie,
parkiety z ciemnego debu czy kafle pochodzgce z malych, czg-
sto nieistniejgcych juz manufaktur, tworzq przestrzenie, jakich
nie znajdziemy we wspélczesnym budownictwie. Do tego prze-
jazdy bramne, dziedzirice, zdobne elewacje, ktére kryjq wnetrza
dostosowane do wspolczesnych standardow — wylicza Michal
Szczepkowski, ekspert En Casa.

W efekcie rynek oferuje nie tylko wyszukana przestrzen
do zycia, ale réwniez inwestycje w dziedzictwo i histo-
rie, ktore zyskuja na wartosci. Nalezy jednak mieé¢ swia-
domos¢, ze za tg unikatowoscia kryja sie tez wyzwania.

Kupuj sercem, ale z glow3 — na co zwréci¢ uwage in-
westujac w apartament w kamienicy?

Odnowione drzwi wejsciowe zapraszaja do swiata historii
i prestizu. Nim $miato przekroczymy ich prég i zako-
chamy sie w bogatym wnetrzu kamienicy (doslownie
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i w przenosni), przeanalizujmy kluczowe aspekty, ktore
zawazg na oplacalnosci inwestycji i komforcie zycia.

— Kamienice urzekajq picknem detali, ale zakup apartamentu
w budynku z historig wymaga wiedzy o rynku i swiadomosci
wyzwat, takich jak konserwacja, wspélnotowe zobowigzania
czy uregulowania prawne. To luksus, ktéry wigze si¢ ze stosow-
nym przygotowaniem, najlepiej przy wsparciu ekspertow —
wyjasnia Wiktor Krél, agent specjalizujacy sie w sprzeda-
zy ekskluzywnych nieruchomosci w biurze En Casa.

Na co kupujacy powinni zwrdcic¢ szczegélng uwage?

+ Stan techniczny - «czyli badanie serca obiektu.
Kamienice to budynki o unikalnym charakterze i...
z historycznym balastem. Kazda dekada ich istnienia
to warstwa historii i potencjalnych zaniedban. Przed
podjeciem kluczowych decyzji warto zleci¢ doglebna
ekspertyze budowlang.

— Wysokie sufity sq pickne, lecz czasami nieefektywne pod
wzgledem termoizolacyjnym. Drewniane stropy oraz czgsto
zaniedbane instalacje mogq generowac znaczqgce wydatki.

Przed podjeciem decyzji o zakupie apartamentu w kamienicy
wazne jest zlecenie szczegotowej ekspertyzy budowlanej. Tyl-
ko wtedy mozemy unikngc nieprzewidzianych kosztow zwig-
zanych z naprawami, wilgocig w piwnicy czy nieszczelnoscig
dachu, a takze uwzglednic wyzsze koszty ogrzewania, wyni-
kajqce z braku odpowiedniej izolacji — przestrzega Wiktor
Krél z En Casa.

Aspekty prawne — stabilne fundamenty transakcji

Warszawa, z uwagi na swojg historie reprywatyzacyj-
na, wymaga szczegdlnej uwagi przy analizie historii
wlasnosci budynku. Jest to istotne, poniewaz po od-
zyskaniu praw do nieruchomosci przez prawowitego
wilasciciela, mogg wystgpi¢ istotne zmiany w zarzadza-
niu budynkiem. Moze to wiaza¢ sie z podwyzszeniem
oplat czy prowadzeniem kosztownych remontéw,
ktore beda obcigzaly mieszkancow.

— Problematyczne dziedzictwo wlasnosciowe warszawskich
kamienic sprawia, Ze analiza ich stanu prawnego wyma-
ga duzej uwagi i doswiadczenia. Sprawdzenie ksigg wie-
czystych pod kqgtem roszczeri dawnych wlascicieli, obcigzer




Nieruchomosci

finansowych czy wpisow hipotecznych to etap, ktory czesto
wykracza poza mozliwosci osoby niezwigzanej z rynkiem
nieruchomosci. W tak zlozonych przypadkach wsparcie eks-
perta jest nieocenione — pozwala unikngc bledow, ktére mo-
glyby miec powazne konsekwencje finansowe i prawne —
podkresla Michat Szczepkowski, agent En Casa.

Nalezy réwniez wzia¢ pod uwage inne zapisy, ktére
moga wplynaé na zakres prac remontowych oraz kosz-
ty utrzymania.

— Wpis w rejestrze zabytkow czy kondycja wspélnoty to
aspekty, ktore mogg zawazyc na catkowitym koszcie inwe-
stycji. Dobry ekspert pomoze ocenic ryzyko, zadbac o ana-
lize prawng i wskazac, jak unikngc probleméw zwigzanych
z ograniczeniami remontowymi czy niespodziewanymi wy-
datkami. To nie tylko kwestia bezpieczeristwa, ale tez kom-
fortu inwestora — wyjasnia Jakub Siudzinski, agent biu-
ra En Casa, specjalizujacy sie w transakcjach na rynku
premium.

Dodatkowo ekspert sugeruje, by przed podjeciem decy-
zji o zakupie mieszkania w kamienicy dokltadnie prze-
analizowaé sytuacje finansowa i plany wspdlnoty
mieszkaniowej.

— Wilasciciele mieszkari w kamienicach czgsto ponoszq znacz-
ng odpowiedzialnosc za utrzymanie czgsci wspélnych, takich
jak dach, elewacja czy klatki schodowe. Brak funduszu re-
montowego w kasie wspélnoty moze oznaczac koniecznosc po-
krycia wysokich kosztow z wlasnej kieszeni. Podczas rozméw
z przedstawicielem wspdlnoty dobrze spytac o zaplanowane
inwestycje, ktore mogq rowniez znaczgco obcigzyc budzet —
radzi Jakub Siudziniski.

Jesli budynek jest w trakcie rewitalizacji, nalezy liczy¢
sie nie tylko z wysokimi kosztami, ale takze halasem,
zwigzanym z wykonywanymi pracami. Dobrze wie-
dzieé, jak dlugo ekipy remontowe beda testowac cier-
pliwos¢ mieszkancoéw! Za cisze i udogodnienia, ktéry-
mi moga pochwali¢ sie juz odrestaurowane kamienice,
trzeba stosownie wiecej zaplaci¢. Wprawiony agent
pomoze ocenié, co okaze sie dla inwestora bardziej
oplacalne.

Sasiedztwo

Jak mawiaja, Nie ma nic cenniejszego niz dobry sg-
siad. | ciezko si¢ z tym nie zgodzi¢. Sasiedztwo ma
ogromny wplyw zaréwno na komfort zycia, jak i na
przyszla wartos¢ inwestycji. Kamienice czesto za-
mieszkiwane sg przez lokatoréw komunalnych, dla kté-
rych stan techniczny budynku moze nie by¢ prioryte-
tem, co utrudnia jego modernizacje.

‘Warto mieé¢ na wzgledzie takze sgsiedztwo za oknem
i odpowiednio wczesniej sprawdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Dzieki temu
unikniemy duzych (a czasem wysokich) niespodzia-
nek — w postaci wdzierajacych sie w przestrzen nowych
apartamentowcow.

Wyzwania

Mieszkanie w kamienicy to spelnienie marzen o prze-
strzeni z niepowtarzalnym klimatem, ale takze kom-
promis miedzy komfortem a codziennymi wyzwa-
niami. Do najczestszych z nich mozna zaliczy¢ brak
windy, parkingu z wlasnym miejscem postojowym,
czy zwiekszony halas miedzy pietrami, zwigzany
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Nieruchomosci

DOBRY EKSPERT POMOZE OCENIC RYZYKO,
ZADBAC O ANALIZE PRAWNA [ WSKAZAC,
JAK UNIKNAC PROBLEMOW ZWIAZANYCH
7 OGRANICZENIAMI REMONTOWYMI
CZY NIESPODZIEWANYMI WYDATKAMI

z drewnianymi stropami, ktére mniej efektywnie izo-
luja dZzwieki.

Opisane powyzej ewentualne niedogodnosci ktadziemy
na szali z korzysciami, ktére wiaza sie z inwestowaniem
w apartamenty w kamienicach.

Kamienica jako inwestycyjny klejnot

Zakup apartamentu z historia to wybdr, ktory niesie ze
sobg nie tylko potencjal finansowy, ale takze prestiz
i wyszukany charakter. Kamienice w $cistych centrach
miast, szczegélnie w takich lokalizacjach jak warszawskie
Srédmiescie czy Mokotéw, to prawdziwe skarby rynku
nieruchomosci. Te budynki pelne historycznego uroku sa
w stanie przyciagnaé uwage oséb szukajacych czegos wie-
cej niz tylko mieszkania. Kazda kamienica to wyjatkowa
opowiesé, ktéra w polgczeniu z odpowiednig rewitaliza-
cja moze stac si¢ fundamentem oplacalnej inwestycji.

Lokalizacja kamienic w prestizowych dzielnicach zapew-
nia wygodny dostep do kultury, biznesu i najlepszych
restauracji. To doskonale adresy dla osdb, ktére cenia
wygode zycia w centrum miasta, blisko najwazniej-
szych osrodkéw pracy, edukacji i rozrywki. Co wiecej,
po starannej rewitalizacji, kamienice nie tylko zyskuja na
wartosci, ale staja sie takze bardziej funkcjonalne, odpo-
wiadajac na potrzeby wspodiczesnych mieszkancéw, a ich
warto$¢ z kazdym rokiem rosnie.

Kamienice oferuja réwniez elitarny styl zycia. Prze-
stronne wnetrza, wysokie sufity, drewniane podlogi
i klasyczna architektura tworzg atmosfere, ktérej proz-
no szuka¢ w nowoczesnych budynkach. Sasiedzka wiez,
wieksza dbalos¢ o detale, jak réwniez oryginalnosé

miejsca sprawiaja, ze zycie w kamienicy staje sie czyms$
wyjatkowym.

— Decydujac sie na zakup apartamentu w kamienicy, istot-
ne jest nie tylko dostrzeganie jej potencjalu, ale takze
odpowiednie przygotowanie do procesu zakupu. Wspdt-
praca z doswiadczonym agentem nieruchomosci, kté-
ry ma wiedze na temat specyfiki tego typu budynkéw,
jest nieoceniona. Dzieki kompleksowej analizie stanu
technicznego, prawnego i finansowego mozna uniknad
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nieprzewidzianych probleméw. Ponadto staranne plano-
wanie budzetu, ktory uwzglednia koszty renowacji i biezgcego
utrzymania, pomoze przewidziec wydatki zwiqzane z moderni-
zacjg budynku, zapewniajgc rownoczesnie stabilnosc inwestycji
na dfugie lata — podsumowuje Michat Szczepkowski, agent
En Casa.

Jesli jeste$ koneserem i chcesz stworzy¢ nowoczesne arcy-
dzielo w jednej z warszawskich kamienic — zapraszamy do
kontaktu. Nasi eksperci chetnie otworzg przed Toba drzwi
(do) historii!

ZYCIE W KAMIENICY
STAJE SIE
CZYMS WYJATKOWYM

FOKSAL 13/15

Rewitalizacja kamienic z korica XIX wieku przywrdcila
im dawny blask, zachowujagc marmurowe posadzki, sztu-
katerie i zeliwne balustrady. Nowoczesne udogodnienia,
takie jak strefa SPA, silownia i prywatny concierge, tacza
historie z luksusem. Prestizowa lokalizacja w sercu Sréd-
miescia oferuje komfort Zycia w eleganckiej atmosferze.

HOZA 42

Kamienica przy Hozej 42 to harmonijne polaczenie trady-
¢ji i nowoczesnosci. Odtworzono ceglane elewacje i orygi-
nalne zdobienia klatek schodowych, a nowoczesne wne-
trza zapewniaja komfort mieszkaricom. Zlokalizowana
w centrum Warszawy, blisko restauracji i kawiarni, oferu-
je wyjatkowg przestrzeni w sercu miasta.

SW.BARBARY 4

Kamienica z poczatku XX wieku laczy historyczny urok,
zdobne fasady i wysokie sufity z nowoczesnym komfor-
tem. Wnetrza zostaly dostosowane do wspélczesnych
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Nieruchomosci

standard6éw, a doskonata lokalizacja w centrum Warszawy
zapewnia blisko$¢ kultury i ustug, bedac idealnym miej-
scem dla wymagajacych.

MOKOTOWSKA 8

Po rewitalizacji kamienica przy Mokotowskiej 8 zachwyca
swoja elegancja i nowoczesnymi udogodnieniami: base-
nem, sifownig i parkingiem podziemnym. Przestronne
wnetrza tacza historyczny klimat z nowoczesnym kom-
fortem. Ta lokalizacja w sercu Warszawy to synonim do-
skonalego stylu zycia.

WIEJSKA 11

Kamienica przy Wiejskiej 11 zlokalizowana w poblizu Sej-
mu RP i kazienek Kroélewskich, oferuje eleganckie wne-
trza polgczone z nowoczesnymi udogodnieniami, takimi
jak garaze podziemne. Renowacja przywrdcila jej zabyt-
kowa fasade, a doskonata lokalizacja blisko zieleni i amba-
sad zapewnia wyjatkowa atmosfere miejskiego Zycia.

NOAKOWSKIEGO 16

Kamienica z 1910 roku po rewitalizacji zachwyca secesyj-
nymi detalami, a jej wnetrza oferuja przestronne aparta-
menty z imponujaca wysokoscig sufitdéw. Udogodnienia,
w tym przeszklone patio, dopelniajg komfort codziennego
zycia.

POZNANSKA 16

Kamienica po rewitalizacji laczy historyczny charakter
z wygoda uzytkowania. Przestronne wnetrza i doskonata
lokalizacja w sercu Warszawy, w poblizu modnych restau-
racji i kawiarni, sprawiaja, ze to idealne miejsce dla oséb
cenigcych komfort i miejska atmosfere.
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KTO MOZE
ZAWRZEC UMOWE
NAJMU, A KTO STAJE
SIE STRONA TAKIE]
UMOWY?

Zawarcie umowy najmu wydaje si¢ prostq formalnoscig -
wynajmujgcy oferuje nieruchomosc, najemca zgadza si¢ na warunki,
podpisujq dokument i sprawa zatatwiona. W praktyce jednak sprawa
moze byc bardziej skomplikowana. Czy na pewno osoba, z ktérg
podpisujesz umowe, ma prawo do wynajmowania mieszkania?

A co, jesli najemcq jest osoba pozostajgca w zwigzku matzenskim —
czy jej matzonek rowniez staje si¢ strong umowy? W tym artykule
rozwiewamy wqtpliwosci i wyjasniamy, kto faktycznie moze
zawrze¢ umowe najmu oraz jakie konsekwencije to za sobqg niesie.



Poznajnas

Kto moze zawrze¢ umowe najmu?

Czy wiesz, ze osoba, ktéra posiada klucze do mieszkania,
pokazuje je potencjalnym lokatorom, a nawet jest tam
zameldowana, wcale nie musi mie¢ prawa do jego wyna-
jecia? Podpisujac umowe najmu, powinienes dokladnie
sprawdzié, kto rzeczywiscie jest strong tej umowy jako
wynajmujacy. Okazuje sie, Ze nie zawsze jest to osoba,
z ktérg fizycznie negocjujesz warunki.

A jesli to Ty chcesz wynajaé nieruchomosé, to czy wiesz,
ze jesli Twoj najemca jest w zwiazku malzeriskim i umo-
wa stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych rodziny,
to jego wspélmalzonek automatycznie staje sie strong tej
umowy, nawet jesli jej nie podpisze? Dlatego tak wazne
jest, aby przed wynajmem ustali¢ stan cywilny najemcy
oraz zebra¢ dane wszystkich oséb, ktore maja mieszkaé
w lokalu.

L

NAJCZESCIE] WYNAJMUJACYM
JEST WEASCICIEL

Jakie s3 strony umowy najmu?

Zgodnie z art. 659 kodeksu cywilnego, stronami umowy
najmu sg zawsze wynajmujacy i najemca. Wynajmuja-
cym moze by¢ kazdy podmiot prawa cywilnego, ktére-
mu przystuguje prawo do korzystania z nieruchomosci.
Najczesciej wynajmujacym jest wlasciciel, ale moze nim
by¢ takze posiadacz nieruchomosci taki jak uzytkownik,
dzierzaweca, najemca, wspotwlasciciel, czlonek spétdzielni,
ktéremu przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe i lokator-
skie prawa do lokalu. Wynajmujacym moze by¢ takze pu-
bliczna osoba prawna np. gmina czy Skarb Paristwa. Na-
jemca zas moze by¢ kazda osoba fizyczna lub prawna.

Kto moze zawrze¢ umowe najmu po stronie wynaj-
mujgcego?

Najprostszy scenariusz to ten, w ktorym umowe podpisuje
wiasciciel nieruchomosci.

Jak sprawdzié, czy rzeczywiscie masz do czynienia
z wilascicielem? Podstawowa weryfikacja jest bardzo

prosta — wystarczy sprawdzi¢ zawartos¢ Dziatu II Ksiegi
Wieczystej prowadzonej dla danej nieruchomosci, dostep-
nej elektronicznie. Znajdujg sie tam w szczegdlnosci imio-
na i nazwiska, a takze (najczesciej) numer PESEL wiasci-
ciela, a zatem najwazniejsze dane co do jego tozsamosci,
ktére powinienes znal. Wlasciciel to formalnie jedyna
osoba, ktdra zgodnie z prawem moze wynaja¢ nierucho-
mos$¢ stanowiaca jego wlasnosc.

Sprawdzenie, kto jest wlascicielem nieruchomosci, moze
by¢ trudniejsze w kilku sytuacjach:

+ ksiega wieczysta nie zostala jeszcze zalozona - np. po
zakupie nieruchomosci od dewelopera;

+ ksiega wieczysta nie zostala nigdy zalozona — np. dla
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub
domu jednorodzinnego;

+ jesli wlasciciel dopiero kupil nieruchomos¢ — w takim
przypadku wpis do ksiegi wieczystej moze zaja¢ od kil-
ku tygodni do nawet kilku miesiecy. Wowczas prawo
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wiasnosci do nieruchomosci moze potwierdzi¢ okazany
przez wynajmujacego akt notarialny, na mocy ktérego
nabyl on wynajmowang nieruchomos¢.

WYNAJMUJACYM MOZE
BYC TAKZE PUBLICZNA
OSOBA PRAWNA NP. GMINA
CZY SKARB PANSTWA

Nie zawsze jednak to wlasciciel osobiscie podpisuje umo-
we. Nie ma w tym nic dziwnego ani podejrzanego, jesli
ktos dziala w imieniu wlasciciela za jego zgoda i posiada
odpowiednie upowaznienie do zarzadzania nieruchomo-
$cia. Takie sytuacje zdarzaja sie z r6znych powod6w, a naj-
czestsze sa dos¢ prozaiczne.

Na przyklad wlasciciel moze mieszka¢ w innym miescie
lub kraju i dlatego zleca zajmowanie si¢ nieruchomoscia
profesjonaliscie — prawnikowi, posrednikowi lub zarzadcy
nieruchomosci.

Innym czesto spotykanym w praktyce przypadkiem jest
sytuacja, w ktérej nieruchomos¢ jest wlasnoscig matzon-
kow lub wylaczng wlasnoscia jednego matzonka, ale to ten
drugi zajmuje sie biezgcymi sprawami zyciowymi zarow-
no swoimi, jak i malzonka (niekiedy z powodéw zwigza-
nych z podatkiem dochodowym od przychodéw z najmu).
Podobnie w przypadku nieruchomosci nalezacej do kilku
wspoétwlascicieli (np. czlonkéw rodziny, ktérzy odzie-
dziczyli nieruchomos¢), gdy wspolnie decyduja, ze jeden
z nich pozostanie osoba odpowiedzialng za caly proces
zwigzany z wynajeciem ich wspoélnej nieruchomosci. Jesz-
cze inng sytuacjg sa inwestorzy posiadajacy wiele miesz-
kan na wynajem. Zwykle powierzaja oni ich obstuge fir-
mie zarzadzajacej najmem. W kazdej z tych sytuacji, aby
skutecznie wynaja¢ nieruchomos¢, konieczne jest udzie-
lenie odpowiedniego pelnomocnictwa osobie dzialajacej
w imieniu wilasciciela.

Osoba trzecia moze zarzadza¢ nieruchomoscig wlasciciela
nie tylko na podstawie pelnomocnictwa, ale takze dzieki
umowie, ktéra ja z nim laczy. Moze to by¢ np. uzytkow-
nik, dzierzawca, najemca lub ktos inny, kto ma prawo do
korzystania z nieruchomosci.

W praktyce istniejg rézne umowy, ktére daja taka mozli-
wos¢, np. umowa uzyczenia pozwalajaca na dalszy podna-
jem lub umowa o zarzadzanie, ktéra daje zarzadcy prawo
do wynajmowania nieruchomosci w imieniu wlasciciela.

Niezaleznie od tego, dlaczego to nie wlasciciel osobiscie
podpisuje umowe najmu, osoba, ktéra to robi, musi
przedstawi¢ Ci dokumenty potwierdzajace, ze ma do
tego prawo. Moze to by¢ np. pelnomocnictwo od wlasci-
ciela lub inny dokument, ktéry daje jej mozliwos¢ wynaj-
mowania nieruchomosci.

Dokumentem potwierdzajacym, ze kto§ moze reprezen-
towac wlasciciela, jest pelnomocnictwo. To pisemna zgo-
da wiasciciela, w ktdrej wskazuje konkretna osobe i daje
jej prawo do zarzadzania nieruchomoscig oraz podpisy-
wania uméw najmu w jego imieniu. W takim dokumen-
cie powinny znalez¢ sie m.in. data jego wystawienia, okres
obowigzywania, dane wlasciciela i pelnomocnika oraz za-
kres udzielonych uprawnien.

OSOBA TRZECIA MOZE
ZARZADZAC NIERUCHOMOSCIA
WEASCICIELA NIE TYLKO NA
PODSTAWIE PEENOMOCNICTWA,
ALE TAKZE DZIEKI UMOWIE,
KTORA JA Z NIM EACZY

Zgodnie z Kodeksem cywilnym, jesli kto$ podpisze umo-
we najmu bez odpowiedniego pelnomocnictwa lub prze-
kroczy swoje uprawnienia, taka umowa bedzie wazna
tylko wtedy, gdy wlasciciel ja péZniej potwierdzi. Jesli
wlasciciel odmowi potwierdzenia, umowa bedzie niewaz-
na, a najemca nie bedzie mial prawa do korzystania z lo-
kalu. Dlatego w umowie najmu zawsze powinny sie
znalez¢ pelne dane wlasciciela oraz pelnomocnika, jesli
to on podpisuje dokument. Strong umowy pozostaje wla-
$ciciel — jesli w umowie nie zostanie wymieniony, a jako
wynajmujacy bedzie widnial tylko pelnomocnik, to on
formalnie stanie sie strong najmu, a wlasciciel pozostanie
poza ta relacja.
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Jesli natomiast osobg wynajmujgca nie jest wilasciciel,
ale ktos, kto ma do tego prawo na podstawie innej umo-
wy, to musi on przedstawi¢ dokument potwierdzajacy
ten fakt. Moze to by¢ np. umowa dzierzawy, uzyczenia
lub najmu, w ktérej wlasciciel zgodzil sie na dalszy pod-
najem lokalu. W takiej sytuacji osoba wynajmujgca dziala
we wlasnym imieniu, opierajac sie na przystugujacym jej
prawie do zarzadzania nieruchomoscia.

Co ciekawe, w orzecznictwie zostal wyrazony poglad,
ze brak tytulu prawnego do wynajetej nieruchomosci
W momencie zawierania umowy najmu (np. brak umo-
Wy najmu zawartej z wlascicielem, ktéra zezwala na dal-
szy podnajem nieruchomosci), nie powoduje niewaznosci
najmu, ale moze stanowi¢ przeszkode uniemozliwiajaca
uzywanie nieruchomosci przez najemce ze skutkami dla
wynajmujacego okre§lonymi w art. 664 § 2 kodeksu cy-
wilnego, czyli odpowiedzialnoscia za wady prawne rzeczy
najetejl.

Kto moze podpisa¢ umowe najmu po stronie najemcy?

Najprostsza sytuacja to taka, gdy umowe najmu podpisuje
jedna osoba i tylko ona mieszka w wynajetym lokalu. Jed-
nak w praktyce pojawiajg sie pytania, szczegdlnie gdy wy-
najmujemy mieszkanie malzenistwu — co jesli umowe pod-
pisze tylko jeden z matzonkéw?

Zgodnie z art. 680! Kodeksu cywilnego, jesli umowa naj-
mu ma stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych

NAJPROSTSZA SYTUACJA TO
TAKA, GDY UMOWE NAJMU
PODPISUJE JEDNA OSOBA
I'TYLKO ONA MIESZKA
WWYNAJETYM LOKALU

rodziny, to nawet jesli podpisze ja tylko jeden z malzon-
kéw, drugi automatycznie staje si¢ wspolnajemca — nie-
zaleznie od tego, czy maja wspdlnos¢ majatkows, czy
rozdzielno$¢. Oznacza to, ze nie trzeba podpisu obojga,
by oboje mieli prawa i obowiazki wynikajace z najmu.

1 wyrok Sadu Najwyzszego z 8.6.1999 r., Il CKN 701/98

Art. 6801 § 1 k.c.: "Malzonkowie sa najemcami lokalu bez
wzgledu na istniejagce miedzy nimi stosunki majatkowe,
jezeli nawiazanie stosunku najmu lokalu majacego stuzy¢
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zalozonej przez
nich rodziny nastapilo w czasie trwania malzenstwa."

ZROZUMIENIE,
KTOJEST STRONA
UMOWY NAJMU,

TO KLUCZOWY ELEMENT

Art. 6801 § 2 k.c.: "Ustanie wspdlnosci majatkowej w cza-
sie trwania malzenistwa (np. podpisanie intercyzy) nie po-
woduje ustania wspélnosci najmu nieruchomosci majacej
stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych rodziny."

Kto odpowiada za czynsz i inne zobowigzania?

Jesli mieszkanie jest wynajmowane malzenstwu na po-
trzeby ich wspdlnego gospodarstwa domowego, oboje od-
powiadaja solidarnie za zobowigzania wynikajace z umo-
wy najmu — nawet jesli podpisal ja tylko jeden z nich.
To oznacza, ze wynajmujacy moze domagal sie zaplaty
czynszu zaréwno od tego, kto podpisal umowe, jak i od
drugiego malzonka. Jesli jeden z nich zaplaci czynsz, dru-
gi jest juz zwolniony z tego obowigzku.

Dla wynajmujgcego oznacza to, ze dochodzenie naleznosci
bedzie latwiejsze, jesli w umowie jako najemcéw wpisze
oboje malzonkéw — wraz z ich danymi osobowymi i kon-
taktowymi. Jesli nie jest to mozliwe, warto przynajmniej
odnotowa¢ w umowie, ze drugi malzonek réwniez za-
mieszkuje w lokalu.

O czym dobrze jest pamietaé?

¢ Zanim podpiszesz umowe najmu, zawsze sprawdz,
z kim ja zawierasz. Czy to na pewno wlasciciel miesz-
kania? A jesli nie, to czy osoba, z ktérg rozmawiasz, ma
prawo nim dysponowaé? Powinna by¢ w stanie pokazaé
Ci odpowiednie dokumenty. Jesli nie ma nic do ukrycia,
na pewno to zrobi. Umowy najmu nie zawsze podpi-
suje sam wlasciciel nieruchomosci — cho¢ to najlepsza
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opcja. Moze to zrobi¢ takze jego pelnomocnik dziala-
jacy w jego imieniu, a nawet osoba, ktora juz uzytkuje
nieruchomos$¢, np. najemca lub dzierzawca, o ile ma
prawo do jej dalszego wynajecia.

Jesli umowe najmu podpisuje pelnomocnik wiascicie-
la, upewnij sie, ze w tresci umowy jasno okreslono,
kto jest wlascicielem, a kto dziala jako jego pelnomoc-
nik. Tylko wtedy wynajmujacym formalnie pozostaje
wiasciciel. W przeciwnym razie strong umowy moze
sta¢ sie pelnomocnik, co moze prowadzi¢ do nieporo-
zumien. Brak pelnomocnictwa do zawarcia umowy
najmu lub przekroczenie zakresu umocowania wskaza-
nego w pelnomocnictwie wigze sie z niewaznoscia tak
zawartej umowy najmu, chyba ze wlasciciel nierucho-
mosci potwierdzi te umowe.

Jesli umowe najmu podpisuje ktos inny niz wlasciciel
- np. uzytkownik, dzierzawca, najemca czy zarzadca
- sprawdz, czy ma on prawo do dalszego wynajmo-
wania nieruchomosci. Powinno to wynika¢ z umowy
miedzy nim a wlascicielem. W takiej sytuacji to ta oso-
ba, a nie wiasciciel, bedzie strong wynajmujaca i to z nig
bedziesz mie¢ formalny stosunek najmu.

Jako wynajmujacy zadbaj natomiast o to, aby ustali¢
jaki jest stan cywilny najemcy i z kim bedzie za-
mieszkiwal Twoja nieruchomosé. Ma to zasadnicze
znaczenie dla zidentyfikowania wszystkich oséb wy-
stepujgcych po stronie najmujacej, a tym samym oséb

odpowiedzialnych z tytulu umowy najmu. Jesli umowe
najmu podpisza obydwoje malzonkowie jest oczywiste,
ze beda wspoéinajemcami. Taka sama jednak sytuacja
bedzie réwniez woéwczas, gdy umowe zawrze tylko je-
den z malzonkéw, ale obydwoje beda w nieruchomosci
realizowaé swoje potrzeby mieszkaniowe. Ze wzgledu
na solidarna odpowiedzialno$¢ malzonkéw z tytu-
lu umowy najmu warto zawsze ustali¢ dane drugie-
go malzonka, nawet jezeli nie staje on do podpisania
umowy, poniewaz ze wzgledu na cel umowy najmu
wszelkie roszczenia z tytulu tej umowy jako wynaj-
mujgcy mozesz kierowaé do obojga malzonkéw Igcz-
nie lub do kazdego z nich z osobna. Kazdy z nich jest
de facto strona umowy najmu.

Zrozumienie, kto jest strong umowy najmu, to kluczowy
element zaréwno dla wynajmujgcych, jak i najemcéw,
wplywajacy na waznos¢ umowy, odpowiedzialnos¢ za zo-
bowiazania oraz mozliwos¢ dochodzenia roszczen. Warto
zadbad o precyzyjne okreslenie stron juz na etapie zawie-
rania umowy, by uniknaé¢ pézZniejszych nieporozumien
czy sporéw prawnych.

Jesli masz watpliwosci co do prawidlowego oznaczenia
stron w Twojej umowie najmu — niezaleznie od tego, czy
dzialasz jako osoba fizyczna, przedsiebiorca czy pelno-
mocnik - skonsultuj sie z prawnikiem badz ekspertami
En Casa. Nie ryzykuj — zadbaj o swoje prawa od samego
poczatku.

JESLI MIESZKANIE JEST WYNAJMOWANE MALZENSTWU
NA POTRZEBY ICH WSPOLNEGO GOSPODARSTWA
DOMOWEGO, OBOJE ODPOWIADAJA SOLIDARNIE ZA
ZOBOWIAZANIA WYNIKAJACE Z UMOWY NAJMU —
NAWET JESLI PODPISAL JA TYLKO JEDEN Z NICH
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PULAPKI PODATKOWE
PRZY NAJMIE
NIERUCHOMOSCI

Zakup mieszkania lub domu z przeznaczeniem pod jego wynajem jest
atrakcyjnym finansowo rozwigzaniem na uzyskiwanie stabilnych
dochodow w dtugim okresie. Wielu ludzi dostrzega w tej formie
inwestowania skuteczng i pewng droge do osiggnigcia finansowej
niezaleznosci. Angazujqgc pokazne kwoty na dtugi okres, szczegolnie

istotna staje si¢ kwestia bardzo dobrej znajomosci przepisow
podatkowych. Niejednokrotnie pozornie podobne do siebie transakcje
mogq charakteryzowac sic odmiennymi skutkami podatkowymi.

Aby unikng¢ probleméow warto dokladnie przeanalizowac swoje

obowiqzki podatkowe jeszcze przed podpisaniem umowy najmu.

Do tej regulacji juz sie przyzwyczailismy ale warto przy-
pomnie¢. Od 2023 roku najem nieruchomosci mieszka-
niowej moze by¢ rozliczany wylacznie w formie ryczal-
tu od przychodéw ewidencjonowanych. Stawki podatku
wynosza 8,5% dla przychodéw do 100 000 zl rocznie oraz
12,5% od nadwyzki ponad ten prég. Sam obowiazek zglo-
szenia faktu zawarcia umowy najmu, oraz wplacanie zali-
czek na podatek dochodowy lezy po stronie wynajmujace-
go, tak samo jak zlozenie stosownej deklaracji PIT.

Nieco bardziej zlozone sa skutki podatkowe w zakresie
podatku od towaréw i ustug (VAT).

Jak wynika z ugruntowanego juz orzecznictwa, najem
nieruchomosci wypelnia definicje dzialalnosci gospodar-
czej w VAT, jezeli wykonywany jest w sposéb ciggly dla
celéw zarobkowych, i to bez wzgledu czy bedzie prowa-
dzony w ramach istniejacej juz dziatalnosci gospodarcze;j,
czy jako odrebne (dodatkowe) Zrédlo przychodu. Innymi
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stowy, jesli wynajmujemy nieruchomosci w sposéb sta-
ly i zorganizowany, to w swietle Ustawy o VAT moze-
my zosta¢ uznani za przedsiebiorcéw i platnikéw tego
podatku (i to pomimo, ze nie mamy zarejestrowanej dzia-
talnosci gospodarczej). A to oznacza, co do zasady, obo-
wiazek zaplaty naleznego VAT-u z tytulu otrzymywanego
Czynszu najmu.

Roéwnoczesnie jednak, na zasadzie wyjatku od powszech-
nosci opodatkowania, przepisy dopuszczaja zastosowanie
zwolnienia z VAT, gdy nieruchomos¢ mieszkaniowa wy-
najmowana jest na wlasny rachunek, wylacznie na cele
mieszkaniowe. Kiedy mamy do czynienia z taka sytuacja?
Przy prébie odpowiedzi na tak postawione pytanie istot-
na role ogrywa interpretacja ogblna Ministra Finanséw
z 8 pazdziernika 2021 roku (sygn. PT1.8101.1.2021). Z pi-
sma tego wynika, Ze wspomniane zwolnienie nalezy in-
terpretowaé wasko, a kluczowy przy ocenie skutkéow
podatkowych ma by¢ cel wykorzystania nieruchomosci
przez najemce, ktéry musi realizowac jego cele mieszka-
niowe. Jak podkresla dalej Minister Finanséw ze zwol-
nienia przedmiotowego VAT nie skorzystaja juz Ci podat-
nicy, ktérzy wynajma nieruchomos$¢ na rzecz podmiotu
gospodarczego (posrednika rozumianego jako zarzadca),
nawet wtedy gdy celem takiej umowy jest podnajem wy-
najetej nieruchomosci na rzecz oséb trzecich w celu za-
spokojenia ich potrzeb mieszkaniowych. Opodatkowaniu
VAT podlegaé bedzie tym bardziej najem nieruchomosci
mieszkaniowej na inne niz mieszkaniowe cele, takie jak
wynajem na potrzeby prowadzenia dzialalnosci czyli
jako biuro czy te cele zwigzane z zakwaterowaniem. Ten
pierwszy najem podlega opodatkowaniu wedlug staw-
ki 23% a najem krétkoterminowy (zakwaterowanie) to
stawka 8%.

I tu powstaje kolejne pytanie, a mianowicie kiedy w rze-
czywistosci dany najem jest zwigzany z zamieszkaniem
najemcy (dla wynajmujacego oznacza zwolnienie z VAT),
a kiedy juz zakwaterowaniem, ktdérego czynsz podlega
opodatkowaniu 8% VAT-em.

W tej sprawie organy podatkowe nie sa zgodne, a niewiel-
kie modyfikacje w zakresie opisu stanu faktycznego moga
prowadzi¢ do odmiennych wnioskéw. Tytutem przykladu
w pismie z 21 maja 2020 roku Dyrektor Krajowej infor-
macji Skarbowej uznal, Ze udostepnianie miejsca w hotelu
pracowniczym osobom z Ukrainy, ktére to miejsce bedzie

zaspokaja¢ ich potrzeby mieszkaniowe korzysta ze zwol-
nienia z VAT (nie stanowi bowiem zakwaterowania).

Ale juz w 24 pazdziernika 2023 roku ten sam organ pod-
kreslil, Ze udostepnienie nieruchomosci na czas oznaczony
mlodym ludziom, ktérzy ukonczyli studia i wchodza na
rynek pracy, z protokolem zdawczo-odbiorczym, kaucja,
dodatkowo rozliczanymi oplatami za media - jako zakwa-
terowanie, podlega opodatkowaniu VAT.

Jak wida¢ w konkretnym i pozornie zblizonym stanie fak-
tycznym ocena podatkowa najmu moze réznié sie
zasadniczo.

Co wazne z punktu widzenia VAT, wynajmujacy ktory
nie jest zarejestrowanym podatnikiem VAT, a ktdrego
roczne obroty z najmu nie przekraczajg 200 000 z1, moze
skorzystac ze zwolnienia podmiotowego VAT.

Takie zwolnienie ma charakter automatyczny; wynajmu-
jacy, nie musi tego faktu zgtasza¢ w urzedzie skarbowym.

Do wspomnianego limitu 200 000 zl nie wlicza sie¢ warto-
$ci sprzedazy zwolnionej (przedmiotowo) z podatku VAT
np. uslug medycznych czy posrednictwa finansowego,
ale, co niezwykle istotne dla wynajmujacych, w limi-
cie tym uwzgledniane sg czynnosci zwolnione z VAT
zwigzane z nieruchomosciami (np. te wynajete na cele
mieszkaniowe).

Kluczowym zagadnieniem dla wynajmujacych jest zatem
nie tylko weryfikacja wielkosci obrotu pod katem limitu
200 000 z! przy najmie na cele inne niz mieszkaniowe, ale
takze tych uslug najmu, ktére sg zwolnione z VAT (najem
mieszkaniowy dlugoterminowy). Moze sie bowiem okazac,
ze po zsumowaniu przychodéw konieczna bedzie rejestra-
¢ja wynajmujacego jako czynnego platnika podatku VAT.

To tylko czes¢ zagadnien z jakim muszg sie mierzyé wy-
najmujacy przy podpisaniu umowy najmu. Jesli maja Pan-
stwo watpliwosci co do skutkéw podatkowych warto je
skonsultowac z profesjonalista przed wejsciem w ewen-
tualny spor z urzedem skarbowym.
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INWESTOR Z WIZJA
CZY GRUNT
7 POTENCJALEM?

Przedsiewziecie deweloperskie to zawsze bardzo skomplikowany,
interdyscyplinarny i kapitatochtonny projekt. A realizowany

na bardzo wymagajgcym i konkurencyjnym rynku premium,

tym bardziej wymaga dodatkowej atencjii rzeczowej analizy.

Grupa docelowa to najczesciej ludzie bardzo swiadomi, zamozni,
ktorzy sq lub byli juz w posiadaniu nieruchomosci z podobnego
segmentu, dla ktorych oczekiwania to punkty obligatoryjne, a nie
tylko opcjonalne lub mile widziane. A ztota zasada ,lokalizacja,
lokalizacja, lokalizacja” jest tylko jednym z elementow w procesie
podejmowania decyzji. Istotnym, ale nie jedynym. Dopiero catoksztatt
cech i uwarunkowan danej inwestycji deweloperskiej, sprawia ze
bedzie ona w przyszlosci postrzegana jako uznana, ceniona i pozgdana
lub zwykta i podobna do innych. Pojecie substytutu w rozumieniu
domu, jako miejsca do zycia, bywa rozumiane bardzo wqsko.



Z naszego doswiadczenia wynika, iZ zrozumienie potrzeb
grupy docelowej w polaczeniu ze sklonnoscia do zapla-
cenia za architekture i powigzang z tym jakos¢ oraz do-
datkowe udogodnienia, to kluczowe skladowe sukcesu
projektu deweloperskiego. Jednoczesnie na rynku obser-
wujemy dwa bardzo odmienne podejscia inwestoréw do
tych fundamentalnych — w naszej ocenie — zalozen. Bar-
dzo wiele zalezy oczywiscie od indywidualnej sytuacji,
a zadne z podejs¢ nie jest ani lepsze ani gorsze, ale podjecie
swiadomej decyzji, moze znaczgco zmieni¢ wynik finan-
sowy calego przedsiewziecia.

Jedna grupa, majac pomyst i wizje tego, co chce zrealizo-
wa(, szuka odpowiedniego do tego celu gruntu. Dla dru-
giej grupy oferta gruntu z pomystem na jego zagospoda-
rowanie i komercjalizacje musi trafi¢ bezposrednio na
biurko. Sytuacji i zmiennych jest tak wiele, Ze sprowadze-
nie wszystkiego do jednego, wspdlnego mianownika jest
szalenie trudne.

Pojecia takie jak analiza chlonnosci, koncepcja urbani-
styczna 1 architektoniczna, projekt zagospodarowa-
nia terenu — znane s3 z pewnoscig wszystkim w branzy

nieruchomosci oraz w branzy deweloperskiej. Ale anali-
za potencjatu konkretnego gruntu? Wydaje sie tak samo
oczywistym, a jednak jest elementem czesto pomijanym,
szczegblnie przez mniej doswiadczonych inwestoréw i de-
weloperéw, a takze wchodzacych na rynek lub w segment
rynku, ktérego do tej pory nie realizowali.

To wlasnie w tym obszarze zesp6l ekspertéw z En Casa
New Development czesto okazuje sie by¢ brakujacym
ogniwem w calym procesie decyzyjnym, a nastepnie in-
westycyjnym. Dzieki unikalnemu polaczeniu kompeten-
cji sprzedazowych i analitycznych, znajomosci rynku
rozumianego jako potrzeby docelowego klienta oraz po-
dazy na lokalnym rynku, jesteSmy w stanie przeprowa-
dzi¢ analize potencjalu konkretnego gruntu lub analize
potencjalu konkretnego pomystu i wizji w odniesieniu
do konkretnej dzialki. Pojawiaja sie bowiem pomysty
bardzo odwazne i wizjonerskie, przez co najczesciej drogie
w realizacji, co finalnie przelozy sie na drogi produkt kon-
cowy. Jesli taki projekt deweloperski — budynek wieloro-
dzinny, czy osiedle doméw jednorodzinnych, zostanie zre-
alizowany w niedopasowanej lokalizacji, sklonnos¢ grupy
docelowej do zaplacenia za ponadprzecietng jakos¢, moze




Nieruchomosci

PRZEDSIEWZIECIE
DEWELOPERSKIE TO ZAWSZE
BARDZ0O SKOMPLIKOWANY,
INTERDYSCYPLINARNY
I KAPITALOCHLONNY PROJEKT

okaza¢ sie znikoma. Podobnie, jesli w prestizowej loka-
lizacji powstanie inwestycja o zbyt niskim standardzie -
np. niepraktycznym ukladem mieszkan, niskimi sufitami
czy bez nowoczesnych rozwiazan — inwestor moze straci¢
czesé zysku. Czesto bywa tez tak, ze mimo wysokich kosz-
toéw realizacji, taki projekt sprzedaje sie tylko nieznacznie
drozej niz oferty konkurencji.

Ze wsparciem zespolu En Casa New Development, in-
westor moze liczy¢ przede wszystkim na bardzo szybka

odpowiedz, jak rynek najprawdopodobniej zareaguje
na konkretny produkt. Zespél konsultingowy zawsze
sklada sie z oséb obstugujacych na co dzieri klientéw po-
szukujacych w rejonie lub segmencie zblizonym do plano-
wanego przedsiewziecia deweloperskiego. Efektem pracy
moze by¢ nie tylko tresciwy raport oceniajacy jedynie
stan faktyczny, ale takze sugestie i rekomendacje co jesz-
cze W projekcie zmieni¢ aby stal sie bardziej atrakcyjny
i dopasowany do kupujacych. Niekiedy jednak po konsul-
tacjach z inwestorem oraz architektem, rekomendacje ida
duzo dalej. Od zmian w PZT i standardzie wykonania, az
po zmiane lokalizacji lub calej koncepcji architektoniczne;j.
Zespdl konsultingowy to osoby, ktére na dalszym etapie
najprawdopodobniej beda odpowiada¢ za sprzedaz projek-
tu. Dlatego wszystkie uwagi i sugestie s3 doktadnie anali-
zowane i wywazane tak, by z jednej strony odpowiadaly
na potrzeby przyszlych klientéw, a z drugiej — uwzgled-
nialy tempo sprzedazy zakladane lub okreslone przez
inwestora.

W tak rozumianej kooperacji, bardzo czesto dochodzimy
wspolnie do konsensusu, ze zalozenia, wizja i pomyst
s3 bardzo dobre, ale analizowany teren nie jest optymal-
nym do jej realizacji.

W takim momencie, szczegélnie jesli inwestor ma zapla-
nowane $rodki finansowe na zakup oraz realizacje inwe-
stycji, oferta gruntéw z potencjalem bywa odpowiedzia
na taka sytuacje. Z jednej strony wizja i pomyst nie musza
zosta¢ zapomniane, a jedynie odlozone na bok, do zreali-
zowania na gruncie, ktory bedzie mial odpowiedni poten-
cjal. Ale jednoczesnie specjalisci od dzialek inwestycyj-
nych w En Casa, beda w stanie zaproponowac takie oferty,
ktére juz przeszly analize potencjalu i na ktére mamy juz
gotowy pomyslt optymalnej komercjalizacji.

W ten sposéb pomagamy i wspieramy inwestorow —
albo w realizacji zalozonej wizji i pomystu, albo w do-
starczaniu konkretnych ofert dzialek z koncepcja oraz
pomystem na optymalng komercjalizacje.

Jesli szukasz sprawdzonego partnera dla Twojego biznesu
zapraszamy do wspolpracy.

POZNAJ] PEENA OFERTE DLA DEWELOPERA.
KRYSTIAN PODBIELSKI

+48 600 279 758

K.PODBIELSKI@ENCASA.PL
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SZTUKA JAKO
INWESTYCJA — JAK
ZACZACINA CO
ZWROCIC UWAGE?

Inwestowanie w sztuke to nie tylko forma lokowania kapitatu,

ale rowniez wyraz indywidualnego stylu i potrzeby obcowania

z pieknem. W ostatnich latach rynek dziet sztuki przezywa prawdziwy
renesans, a rekordowe kwoty osiggane na aukcjach przyciggajq

coraz wigksze grono kolekcjonerow. Jakie czynniki wptynety na ten
dynamiczny rozwdj i czy warto dzis rozwazy¢ inwestycje w obrazy czy
rzezby? Nate pytania w rozmowie z Matgorzatq Podbielskg — redaktor
naczelng — odpowiada Agnieszka Wolska — Prezes Gauger Art Galery.



Inwestowanie w sztuke i mecenat nie sqg niczym nowym,
jednak dzis na aukcjach padajq rekordowe kwoty — najdrozsze
dziela osiggajq setki milionow dolaréw. Co sprawilo, Ze inwesto-
wanie w obrazy i rzezbe stalo si¢ tak popularne?

W ostatnich latach przelomowym momentem, ktory zna-
czqeo ozywil rynek sztuki byla pandemia koronawirusa. Nad-
miar wolnego czasu i izolacja spowodowaly, ze zaczelisSmy wni-
kliwiej przyglgdac si¢ naszym wngtrzom i tym, czym sig w nich
otaczamy. Do tego zaczelisSmy masowo korzystac z social me-
diow, ktore staly si¢ miejscem promocji dla mlodych artystow,
oferujgcych swoje dziela w przystepnych cenach. Dzigki temu
sztuka stala si¢ bardziej dostepna dla przecigtnego nabywcy.
Z drugiej strony staliSmy sig spoleczeristwem europejskim, a sta-
tus przecigtnego Polaka znaczqco si¢ poprawil, czego naturalng
konsekwencjq staly si¢ poszukiwania alternatyw dla débr takich
jak dobre samochody, czy wygodne nieruchomosci. Rozwijamy
sig, edukujemy, chcemy sie wyrézniac a za tym rosnie potrzeba
obcowania z przedmiotami wyjqtkowymi, unikalnymi. Spolfe-
czetistwo otwiera si¢ na sztukg, poniewaz rosnie jego zamoznosc
i obcowanie ze sztukq jest naturalnym elementem podnoszenia
poziomu edukacji i realizacji duchowych potrzeb. Ten trend jest
bardzo widoczny od lat 60-tych. Sq okresy mniejszego i wigksze-
go zainteresowania sztukg, ale trend jest jednoznaczny. JesteSmy
bardziej swiadomi finansowo. Chcemy inwestowaé w dobra,
niepowtarzalne, ktore rowniez okreslajqg nasz status spoteczny.
Sprawiajq, ze dzigki posiadaniu sztuki wyrazamy siebie, swdj
charakter, swoj styl. W Gauger Art Galery mamy Klientow,
ktorzy szukajg prac unikalnych, ale przeznaczonych takze dla
mniej zasobnego portfela. Wielu z nich dopiero zaczyna swojg
przygode ze sztukq i ostroznie inwestuje np. w limitowane prin-
1y, ktore sq bardzo dobrq lokatg, a ich koszt jest kilkukrotnie niz-
szy niz zakup unikatu. Zauwazamy nieprawdopodobnie szybko
rosngcy trend inwestowania w polskich artystow. Ceny prac
wielu z nich na przestrzeni ostatnich kilku lat znaczqgco wzrosly.
W tym wzgledzie mozna mowic o takim trochg lokalnym pa-
triotyzmie. Takze w wysokowartosciowej sztuce Polacy chetniej
wybierajq polskich artystow anizeli zagranicznych. Ale polscy
artysci cieszq sig takze duzym zainteresowaniem za granicq. Ich
tworczosc nie odbiega w Zaden sposob od standardow Swiato-
wych, za to ceny sq znaczqco nizsze.

Jesli chcemy inwestowac w sztukg, od czego warto zaczqc?
W Internecie znajdziemy przeciez mase bardzo drogich prac
artystow-amatorow...

Nowlasnie to jest kluczowe pytanie. Po pierwsze zanim zde-
cydujemy si¢ na zakup - czytajmy, sprawdzajmy, szukajmy
informacji o artystach. Warto wybrac sig na kilka wernisazy.

Porozmawiac z ekspertem. Okreslic swoj budzet startowy i nie
ulegac emocjom. Pierwsze inwestycje powinny byc przemyslane.
Kup to, co sig Tobie podoba. Zanim dokonasz kolejnego zaku-
pu oswoj sie z poprzednim. Daj sobie czas na obserwowanie, jak
rodzi si¢ Twaj gust kolekcjonerski. Nie trzeba duzych pienigdzy
na start. Ceny za prace mlodych Artystow wahajq si¢ od kilku
do kilkunastu tysigcy zlotych. Ale w budzecie 4 000-5 000 PLN
mozna spokojnie dokonac zakupu dziela, ktére ma spory poten-
cjal na wzrost inwestycyjny. Mamy wielu Klientow, ktorzy za-
czynajg od zakupow na tym poziomie. Jednak nawet taki zakup
powinien byc¢ przemyslany. Naprawde warto rozmawiac z eks-
pertami. Pamigtajcie, ze zakup dziela to nie wszystko. Nalezy
pomyslec o jego przechowywaniu, konserwacji, czyszczeniu, eks-
pozycji, oprawie i jeszcze kilku innych elementach. W kazdym
dziele wykonanym przez czlowieka sq zaklete historie, emocje
Twércy, dlatego zawsze lepiej wybrac efekt pracy ludzkich rgk
niz kiepski druk z ,sieciowki’.

Przy wyborze obrazu, instalacji czy rzezby kierujmy si¢ przede
wszystkim swojq estetykq i potrzebg obcowania z tym konkret-
nym dzielem sztuki. Szukajmy takich artystow, z ktorymi chce-
my ,mieszkal”. Wowczas taka inwestycja oplaca si¢ nie tylko
w kontekscie zaspokajania naszych potrzeb materialnych, ale




Nieruchomosci

takze mentalnych, czy emocjonalnych. Wybor nie jest prosty —
mozna si¢ bardzo latwo pomylic. Nie kazdy obraz jest dzielem
sztuki, nie kazdy jest inwestycjq. Wigc jesli szukamy po prostu
dekoracji — nie inwestujmy duzych pienigdzy. I pamigtajmy tez,
Ze nie zawsze droga dekoracja bedzie inwestycjq. Natomiast od-
powiednio dobrane do wnetrza dzielo, z potwierdzonego Zridla,
ze sprawdzong historig zaréwno dziela jak i Artysty, ma duzq
szanse¢ na bycie trafionq lokatq dla nas, czy naszych spadko-
biercow. W krajach wysokorozwinigtych i zamoznych kolekcjo-
nowanie sztuki czesto wpisuje sie w wielopokoleniowq historig
domu i rodziny. Szacunek do Tworcow kreuje pewien rodzaj
spuscizny kulturowej. W dobrym tonie jest posiadanie obrazow
czy rzezb wokdl ktorych budujemy historig, anegdoty przekazy-
wane z pokolenia na pokolenie i to moim zdaniem poza przyja-
zng estetykq powinno byc jednym z kluczowych celow dla po-
czgtkujgcych kolekcjonerow.

Czy sq jakies kryteria, ktorymi warto si¢ kierowac przy in-
westycji w dzielo sztuki?

Najwazniejsze, aby praca nam si¢ podobala. To nasze emo-
cje zwiqzane ze sztukq sq najwazniejsze. Warto zapoznac sig
z historig jej Tworcy, zZeby upewnic sig, Ze rodzaj emocji, ktory
przekazuje Swiatu jest tym, z ktorym chcemy obcowac w na-
szym intymnym, domowym Swiecie. Dopiero pézniej, z czasem
dokonujgc kolejnych zakupéw zaczynamy budowac kolekcje
i myslec o prawdziwych wyborach inwestycyjnych. I tu juz nie
zawsze nasz osobisty odbior dziela jest najbardziej istotny. Za-
czynamy wchodzic na droge fachowej wiedzy, sprawdzenia jak
rozwija si¢ dany Artysta, jak sprzedajq si¢ jego prace, w jakich
sq galeriach czy muzeach, ile i gdzie mial dotychczas wystaw.
To juz czgsto praca, ktorg bez wsparcia fachowcow trudno jest
samemu wykonac.

Czy inwestowanie na rynku sztuki wigze si¢ z ryzykiem?

Jak kazda inwestycja. Podlega modom, okresom prosperity,
czy wahaniom rynkowym. Inwestycja w sztuke, obok metali
szlachetnych i nieruchomosci, przez ostatnie dziesigciolecia jest
jednym z lepiej oplacanych kierunkow dywersyfikacji portfela
inwestorow. Aby zmniejszyc ryzyko inwestycyjne, Kolekcjo-
nerzy rzadko ograniczajg si¢ do zakupu prac jednego Artysty.
Przewaznie sq to rozbudowane i réznorodne kolekcje. Wiedy
szansa na bardzo duzy zarobek wzrasta, a potencjalne nietrafio-
ne inwestycje stosunkowo malejq.

Inwestowanie w sztuke to znacznie wiecej niz strategia
dywersyfikacji kapitatu. To podréz w $§wiat unikatowych
dziel, ktére lacza estetyke z wartoscig kolekcjonerska

i historyczng. Obrazy, rzezby czy grafiki to nie tylko
przedmioty — to opowiesci zapisane w barwach, formach
i fakturach, ktére moga inspirowa¢ przez pokolenia.

Cho¢ rynek sztuki cechuje si¢ pewng zmiennoscig, od-
powiednio dobrane dziela potrafig nie tylko oprze¢ sie
uplywowi czasu, ale takze znaczaco zyskaé na wartosci.
Agnieszka Wolska podkresla, ze klucz do sukcesu tkwi
w $wiadomym wyborze artystow oraz konsekwentnym
poglebianiu wiedzy o trendach i mechanizmach tego fa-
scynujacego swiata. Pasja i intuicja sg wazne, ale to wla-
$nie rzetelna wiedza oraz profesjonalne doradztwo poma-
gaja podejmowac trafne decyzje.

Jesli rozwazacie swoja pierwsza inwestycje w sztuke lub
pragniecie wzbogaci¢ kolekcje o wyjatkowe prace, ser-
decznie zapraszamy do Gauger Art Gallery.

Bez wzgledu na to, czy jestescie doswiadczonymi kolekcjo-
nerami, czy dopiero rozpoczynacie swojg przygode, Gau-
ger Art Gallery oferuje wsparcie dostosowane do Wa-
szych potrzeb. Zespél specjalistéw chetnie podzieli sie
swoja wiedzg, pomoze w wyborze dziel i doradzi w kwe-
stiach zwigzanych z inwestowaniem.

OdwiedZcie Gauger Art Gallery i pozwolcie sobie na ob-
cowanie z tym, co nieprzemijajace.
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DOSTEP DO WYZSZE]
JAKOSCI OBSEUGT

I NIEPUBLIKOWANYCH
OFERT PREMIUM

Planujgc zakup bgdz sprzedaz nieruchomosci stajesz przed wieloma
dylematami. Jak i gdzie znalez¢ idealne mieszkanie?

W jaki sposob okresli¢ wtasciwg wartos¢ posiadanego domu?
Rozpoczgé dziatania samodzielnie czy zdac si¢ na ekspertow?

Gdy oczekujesz wyjgtkowego, standardowe rozwigzania wymagajqg
przewartosciowania, a powyzsze pytania przeredagowania.



Nieruchomosci

W $wiecie dobr luksusowych, w ktérym poufnosé idzie
w parze z kunsztem obslugi, a kazda umowa wymaga
szczegblnego traktowania, standardowe portale oglosze-
niowe okazujg sie niewystarczajace. W masie bliZniaczo
podobnych propozycji i bijacych sie o Twoja atencje po-
$rednikéw kompasem musi pozosta¢ jakos¢. Jesli decydu-
jesz sie na wspélprace ze specjalista, nie idZ na kompro-
misy — powierz swoje interesy doswiadczonym graczom,
ktérzy pewnie obracajg sie na transakcyjnym parkiecie.

Fundamentem efektywnego dzialania na rynku premium
jest posiadanie rzetelnych, wyselekcjonowanych danych.
Mozna pozyskiwaé je na zamknietych grupach spotecz-
nosciowych i mailingowych, dzieki rozbudowanej sieci
kontaktéw oraz systemowi MLS. Ten ostatni przyjmuje
w swoje progi jedynie agencje, ktére z nalezytg sumienno-
$cig podchodza do swojej profesji. Pierwsze sito za nami!

MLS - 3 litery, tysiace mozliwosci

Multiple Listing Service (MLS) to narzedzie technolo-
giczne integrujace elitarne grono biur nieruchomosci.
Ta baza danych umozliwia natychmiastowa wymiane
zweryfikowanych propozycji, ktore sa udostepniane je-
dynie zrzeszonym doradcom transakcyjnym.

W praktyce oznacza to wglad do ogloszen off market oraz
natychmiastowy kontakt z najlepszymi specjalistami
branzy, ktérzy dzialaja w sposéb kompleksowy i meto-
dyczny. Klienci renomowanych biur zyskuja wiec kod
dostepu do wyzszej jakosci obstugi i zasobow, ktére nie
s3 upublicznione. A to prawdziwe zaproszenie do presti-
zowych lokalizacji dla uprzywilejowanych.

Potencjal platformy transakcyjnej wykracza jednak poza
standardowa wymiane informacji. Umozliwia precy-
zyjne dotarcie do dobrze sprofilowanej grupy odbior-
céw, co przeklada sie na optymalizacje procesu sprzeda-
zy 1 maksymalizacje wartosci transakcji. A skoro mozna
od razu trafiaé do celu, po co strzela¢ poza tarcze?

Dodatkowo prezentowanie nieruchomosci w opisywa-
nym systemie pozwala na wnikliwa ocene reakcji ryn-
ku przed oficjalna publikacja propozycji. Dzieki temu
ekspert ma pewnos$é, ze nie popelni bledu, ktéry moze
stono kosztowaé - i to dostownie!

W segmencie débr luksusowych wlasciwa wycena stano-
wi podstawe udanej transakcji. Ekskluzywna sie¢ wy-
miany ofert zapewnia przepustke do rozbudowanej bazy
danych transakcyjnych, umozliwiajac analize rzeczy-
wistych cen sprzedazy oraz szczegdlowych parametréw
obiektéw w wybranych lokalizacjach. Ta wiedza, polaczo-
na z eksperckim doswiadczeniem, pozwala na stworzenie
skutecznej strategii cenowej, skrocenie czasu zbycia nieru-
chomosci, czy unikniecia niedoszacowania przy oficjalnej
prezentacji oferowanego dobra.

Ustalenie realnej ceny i dotarcie z nig do wlasciwej grupy
odbiorcow to jednak wisienki na torcie. Warunkiem ko-
niecznym satysfakcjonujacego finalu przedsiewziecia jest
- tylko i az — zaufanie.

Taki agent to prawdziwe zloto

Proces sprzedazy lub zakupu wymarzonej nieruchomosci
sklada sie z wielu elementéw i kazdy z nich odgrywa waz-
na role. Ich odpowiednie polaczenie nie byloby mozliwe
bez wirtuozerii do§wiadczonego brokera nieruchomosci.




Nieruchomosci

Jednak skad czerpa¢ dane weryfikujgce jego profesjona-
lizm i doswiadczenie?

Kluczowe informacje, tak istotne z perspektywy poten-
¢jalnych klientéw, udostepniane sa przez Warszawskie
Stowarzyszenie Posrednikéw w Obrocie Nieruchomo-
$ciami, ktore zrzesza najlepszych praktykéw branzy. Kaz-
da osoba zainteresowana kooperacja z danym specjalistg
moze zweryfikowad, czy przynalezy on do stowarzysze-
nia, cieszy sie renomg oraz czy wspolpracuje z innymi eks-
pertami w ramach opisywanej platformy transakcyjne;j.

Od 30 lat WSPON, twérca MLS, wyznacza standardy pro-
fesjonalizmu w branzy. Czlonkostwo w tej prestizowej
organizacji stanowi gwarancje najwyzszej jakosci ustug
i etyki zawodowe;j.

En Casa aktywnie uczestniczy w rozwoju tych standar-
déw, co potwierdza otrzymane wyréznienie. ZostaliSmy
nagrodzeni za wkiad w rozwdj stowarzyszenia oraz zaan-
gazowanie w ksztaltowanie przyszlosci branzy.

W zyciu masz to, o co... zapytasz — sztuka §wiadome-
go wyboru

Posrednictwo na rynku débr luksusowych polega na 13-
czeniu precyzji z rozwaga. Przynaleznos¢ do MLS oraz
akredytacja WSPON to prestizowe wyrdzniki i realne

narzedzia, zapewniajace klientom biura przewage na wy-
magajacym rynku. Zasadnym jest zwrécenie na to uwagi
przy wyborze agenta.

Dodatkowo warto zasiegnaé¢ informacji u samego zrddla
i spytac o kluczowe aspekty wplywajace na synergie dzia-
fan, takie jak:

O Metody szacowania wartosci i analizy rynkowe;j.
0 Dostep do zamknietych baz ofert.

O Otwarto$¢ i doswiadczenie we wspodlpracy
Z agencjami premium.

0 Mozliwosci promocji w kanatach adresowanych
do segmentu premium.

O Przynaleznosé do organizacji branzowych.
O Sposéb zarzadzania poufnymi danymi.

O Realne doswiadczenie w obstudze wymagajacych
klientéw.

Jesli wszystkie pytania padna, a odpowiedzi nadal nie
beda budowad zaufania, zawsze mozna zadaé jeszcze jed-
no: Jak skontaktowac sie z ekspertem En Casa?

W SEGMENCIE DOBR LUKSUSOWYCH
WEASCIWA WYCENA STANOWI
PODSTAWE UDANEJ TRANSAKCJI
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10 LAT WSPOLNYCH
WARTOSCI I ZAUFANIA.
EN CASA SWIETUJE
JUBILEUSZ EKSPERTOW

Rok 2024 to szczegolny moment w historii biura En Casa.
Swietowalismy 10-lecie wspétpracy z dwéjkg wybitnych ekspertow,
ktorzy stanowiq fundament naszej marki. To okazja, by przypomniec,
ze kazda transakcja jest czyms wiecej, niz tylko liczbami.



Ludzie

W En Casa koncentrujemy sie na partnerstwie i zaufaniu
— zasadach, ktére przez 15 lat dziatalnosci ksztaltuja na-
szg kulture organizacyjng. Podejscie oparte na stabilnosci,
profesjonalizmie i lokalnej specjalizacji wyréznia nas na
rynku nieruchomosci premium. Jubileusz Karoliny Tcho-
rek i Piotra Wilczynskiego to dowdd na to, ze efektyw-
no$¢ w naszej branzy opiera sie na wiedzy, empatii, wy-
trwalosci i budowaniu dtugofalowych relacji.

Twarze wartosci En Casa

Karolina Tchorek i Piotr Wilczyniski to ludzie, ktérzy
wpisuja sie w filozofie biura En Casa i jednoczesnie co-
dziennie jg wspéitworzg. Sprawdzmy, w jaki sposéb prze-
ktada sie to na sukces. Ich osobisty, calego zespotu i — rzecz
jasna — klientow.

NAJWAZNIEJSZE JEST
ZROZUMIENIE POTRZEB
I PELNE ZAANGAZOWANIE
W PROCES SPRZEDAZY

Karolina Tchorek: Klienci najbardziej cenig we mnie spokoj.

Karolina Tchorek dolaczytla do En Casa w 2014 roku,
przynoszac ze soba doswiadczenie zdobyte w branzy edu-
kacyjnej. Prowadzenie wlasnej marki oswiatowej nauczylo
ja zarzadzania, budowania biznesowych wiezi i skutecz-
nosci w dzialaniu.

Szukala miejsca, w ktérym jej wiedza, opanowanie i ludz-
kie podejscie znajdg uznanie i w ten sposéb trafita do na-
szego zespolu.

— Karolina to mistrzyni budowania relacji. Jej spokdj i zdolnos¢
stuchania sprawiajg, ze klienci czujq si¢ zaopiekowani na kaz-
dym etapie transakcji. To wlasnie ona pokazuje, ze rzetelnosc
moze iS¢ w parze z empatig — méwi Renata Jaworska, eks-
pert nieruchomosci premium w En Casa.

Karolina podkresla, ze dla skutecznosci podejmowanych
dzialain najwazniejsze jest zrozumienie potrzeb i pel-
ne zaangazowanie w proces sprzedazy. Klienci czesto

wracaja do niej z kolejnymi zleceniami, wiedzac, ze ich in-
teresy sa w dobrych rekach.

— W En Casa moge realizowac si¢ zgodnie z moimi zasadami
— sprawnie i jednoczesnie z szacunkiem dla ludzi i ich potrzeb.
To miejsce, gdzie rozwdj i wsparcie sq wpisane w codziennosc
— wyjasnia Karolina Tchorek.

Piotr Wilczynski: Moja praca to moja misja.

Piotr przyszedl do naszego biura z solidnym zapleczem
wiedzy technicznej i biznesowej. Szybko wypracowal
sobie pozycje lokalnego eksperta w Wilanowie, gdzie nie
tylko zna kazdy adres, ale réwniez buduje trwale wiezi
z klientami i deweloperami.

Jego rzetelno$¢, znajomosé przepiséw formalno-prawnych
oraz umiejetnos¢ dostosowania sie do oczekiwan repre-
zentowanej strony transakcji sprawiajg, ze jest nieocenio-
nym wsparciem, zwlaszcza przy sprzedazy nieruchomo-
$ci premium na rynku pierwotnym.
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Ludzie

— Od kilku lat razem z Piotrem rozwijamy dzial En Casa New
Development. Z sukcesem zakoviczylismy sprzedaz kilku inwe-
stycji, gdzie Piotr odpowiadal za finalizacje transakcji, a ja za
marketing. Zawsze przygotowany, kompetentny, z ogromnq
wiedzq o specyfice rynku. Jego eksperckosc stanowi fundament
dzialani, ktére przynoszq zamierzone efekty — méwi Magdale-
na Kacperczyk, Marketing Manager En Casa.

Piotr podkresla, ze jego praca to wiecej niz zawdd - to pa-
sja i przestrzen do dzialania na najwyzszym poziomie.

— Kazda transakcja jest inna i wymaga indywidualnego podej-
$cia. W En Casa moge tgczy¢ wiedze, doswiadczenie i partnerskie

podejscie do ludzi, by osiggac najlepsze efekty — wyznaje Piotr
Wilczynski.

Ludzie, ktérzy zmieniaja perspektywe

Jubileusz Karoliny i Piotra to okazja do §wietowania oraz
przypomnienia o filarach, na ktérych posadowione jest
biuro En Casa. Wspdlnie z ekspertami i partnerami biz-
nesowymi tworzymy miejsce, w ktérym sumiennosé
oraz kompetencje spotykaja sie z pasja i checia ciaglego
rozwoju.

Kazdy czlonek zespolu wnosi co$§ wyjatkowego, a Karoli-
na i Piotr s3 tego najlepszym dowodem. To dzieki nim
i pozostalym ekspertom z En Casa §wiat nieruchomosci
premium zyskuje nowy wymiar — pelen emocji, part-
nerstwa i triumféw.

— En Casa to mozaika réznorodnych osobowosci — od chary-
zmatycznych przywédcow po wywazonych strategow. Egczy
nas kilka fundamentalnych cech: fachowos¢, poczucie odpowie-
dzialnosci za interesy klienta, nieustajgca ambicja, by podnosi¢
poprzeczke oraz radosé ptyngca z osiggania wspolnie wyzna-
czonych celow. Kazdy z nas jest inny, ale razem budujemy cos
wigkszego — organizacje, ktora spelnia oczekiwania, a ponadto
wyznacza standardy w branzy nieruchomosci premium. Dzigki
takiej synergii En Casa jest liderem rynku, a nasi Klienci mogq
byc pewni, ze pracujg z najlepszymi specjalistami, dla ktorych
ich potrzeby sq priorytetem — podsumowuje Krystian Pod-
bielski, Managing Director En Casa.

W naszym biurze tworzymy przestrzen, w ktérej rézno-
rodnos¢ staje sie sila, wspdlne wartosci buduja wiary-
godnosd, a pasja laczy profesjonalizm wielu os6b w spéj-
n3 cato$é. Dla klientéw i zespotu. Na lata.

EFEKTYWNOSC W NASZEJ BRANZY
OPIERA SIE NA WIEDZY, EMPATII,
WYTRWALOSCI I BUDOWANIU
DEUGOFALOWYCH RELACIT
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LOKALNI SPECJALISCL,
GLOBALNE
MOZLIWOSCL.
REWOLUGCJA NA RYNKU
NIERUCHOMOSCI!

Okolice Warszawy skrywajq przed niewtajemniczonymi swoj
potencijal i peretki ze Swiata nieruchomosci. Migedzy kameralnymi
tomiankami, urokliwg Podkowqg Lesng, malowniczym

powiatem piaseczynskim i dynamicznie rozwijajgcym sie
pruszkowskim, kryjq sie niedostrzezone mozliwosci inwestycyjne,
do ktorych klucz majq wytgcznie lokalni specjalisci.



Czym roézni sie agent, ktéry mieszka i dziala w danym re-
gionie, od przypadkowego posrednika? OdpowiedZ jest
prosta — absolutnie wszystkim. Dokladna znajomos¢
kazdego zaulka, sie¢ nieformalnych kontaktéw, wiedza
o transakcjach, ktdre nigdy nie ujrzaly swiatla dzien-
nego to przewagi decydujace o sukcesie na wymagajacym
rynku nieruchomosci klasy premium.

Lokalna eksperckos¢ to dostep do transakcji, ktora moze
zmienié zycie — zaréwno kupujacych, jak i sprzedajacych.

Lokalny ekspert wskazuje ukryte perspektywy

Rynek nieruchomosci to zlozony ekosystem pelen mozli-
wosci, niedostrzegalnych dla niewprawionych obserwa-
toréw. Lokalni specjalisci En Casa posiadaja zdolnos¢
dekodowania jego tajemnic, zmieniajgc pozornie zwykle
poszukiwania w precyzyjna strategie inwestycyjnag.

Wieloletnie do$wiadczenie oraz rozbudowana sie¢ kon-
taktéw daja wglad do ofert, ktére nigdy nie ujrza Swiatla

dziennego w powszechnych serwisach. Mowa o nieru-
chomosciach sprzedawanych w zamknietym gronie,
czesto o wiele atrakcyjniejszych niz te publikowane
w ogolnodostepnych portalach.

— Nasza przewaga zaczyna sig tam, gdzie koficzq si¢ standardo-
we oferty. Dysponujemy dostepem do propozycji off market,
czyli nieruchomosci, ktére nie trafiajg na szeroki rynek. Czesto
nasi klienci nawet nie zdajq sobie sprawy, ze istniejq nierucho-
mosci idealnie dopasowane do ich potrzeb, ktore nigdy nie zosta-
ng publicznie ogloszone — wyjasnia Tomasz Skwarek, eks-
pert En Casa.

I cho¢ to mocna karta przetargowa, korzysci ptynacych
ze wsparcia profesjonalnego eksperta jest zdecydowa-
nie wiecej. Klient moze liczy¢ na kompleksowa pomoc
w procesie inwestycyjnym. Lokalni agenci En Casa to
mistrzowie nawigacji i negocjacji, posiadajacy umiejet-
nos$¢ przewidywania trendéw, pozyskiwania informacji
o planowanych inwestycjach oraz interpretacji zawilych
mechanizméw lokalnego rynku.
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Technologiczne zaplecze naszej firmy dodatkowo wzmac-
nia lokalna specjalizacje. Zaawansowane systemy anali-
tyczne, globalne platformy wymiany ofert oraz precyzyjne
narzedzia marketingowe przeksztalcajg wiedze ekspertow
w konkretne, wymierne korzysci dla klienta.

— JesteSmy agencjq nieruchomosci premium i taka jakosc pracy
jest naszq wizytowkq. Materialy promocyjne, ktore przygo-
towujemy, w tym ulotki, banery, plakaty wielkoformatowe,
czy broszury sprzedazowe wyrézniajg sig estetykq i dbaloscig
o szczegoly. Kazda nieruchomosc, niezaleznie od jej wartosci,
jest prezentowana z nalezytq starannoscig, co zwigksza szanse
na szybkie zainteresowanie potencjalnych kupujgcych — wy-
jasnia Tomasz Skwarek, Manager zespolu Team Péinoc,
ekspert En Casa.

Profesjonalna obstuga to takze minimalizacja ryzyka in-
westycyjnego. Agenci En Casa znajduja idealna nieru-
chomos¢, a nastepnie przeprowadzaja kompleksowa
analize prawng, przewiduja przyszle trendy rynkowe
oraz pomagaja w sprawach formalno-prawnych, ktdre
moglyby przysporzy¢ probleméw niedo§wiadczonemu
inwestorowi.

Kluczem do sukcesu jest indywidualne podejscie. Kazdy
klient to inne oczekiwania i marzenia. Lokalni eksperci
potrafig wychwyci¢ najsubtelniejsze niuanse, ktére moga
zdecydowaé o oplacalnosci inwestycji lub jakosci zycia
w wybranej nieruchomosci.

Historie pisane przez zycie — korzysci z lokalnej spe-
cjalizacji

Bylo juz sporo teorii — teraz przejdzmy do praktyki. Po-
nizsze historie pokazuja, w jaki sposéb profesjonalna
wiedza i zaangazowanie mogg calkowicie zmieni¢ inwe-
stycyjna perspektywe.

Sprzedaz domu w Podkowie Lesnej — sukces dzieki
wspolpracy i relacjom

Klient sprzedajacy trafil do Piotra Lipieri, menedzera ze-
spotu Team Podkowa Lesna, z polecenia osoby, ktérg Piotr
obstugiwal pie¢ lat wczesniej. Sprzedawana nieruchomosé
o powierzchni ponad 400 m? byla polozona na dzialce li-
czacej 5 000 m?, z czego polowe stanowil las. Dom miatl
swdj wyjatkowy urok, ale specyfika dzialki sprawiala,
ze sprzedaz byla wyzwaniem - duza powierzchnia domu,
ograniczenia w uzytkowaniu lasu i koniecznos¢ znale-
zienia odpowiedniego kupujacego wymagaly starannego
podejscia.

— Od poczgtku wiedzialem, Ze to nie bedzie prosta transakcja.
Takie nieruchomosci wymagajq dotarcia do klientow z konkret-
nqg wizjq i potrzebami — wspomina Piotr Lipien.

Wiasnie wtedy do wspolpracy wiaczyla sie Agnieszka Ku-
jawa, ekspertka z tego samego zespolu. Miala w swojej
bazie klientke, ktéra szukala domu idealnego do prowa-
dzenia studia jogi. Kluczowym kryterium bylo spokojne
otoczenie i duza przestrzen, co sprawialo, ze ta nierucho-
mos$¢ mogla okazad sie strzalem w dziesiatke.




Ludzie

— Kiedy zobaczylam t¢ oferte, wiedzialam, ze to moze byc to.
Klientka poszukiwala miejsca, ktore bedzie nie tylko funkcjonal-
ne, ale tez harmonijnie wpisane w nature, a ta dziatka z lasem
byla idealna — opowiada Agnieszka.

Proces sprzedazy opieral si¢ na scistej wspolpracy miedzy
agentami. Piotr skupil sie na stronie sprzedajacego, pod-
kreslajac mocne strony nieruchomosci i utrzymujac pro-
fesjonalng relacje, ktérg zdobyl dzieki poleceniu. Agniesz-
ka natomiast dokladnie przeanalizowala potrzeby swojej
klientki i krok po kroku przeprowadzila ja przez caty pro-
ces zakupu.

— Nasza wspolpraca z Piotrem byla kluczowa. Takie przypadki
pokazujg, jak wazne jest dzielenie si¢ wiedzq i wspélne dziatanie
na rzecz klientow — dodaje Agnieszka.

Efektem tej synergii bylo skuteczne przeprowadzenie
transakgcji. Klientka kupujgca znalazla wymarzone miej-
sce na swoje studio jogi, a sprzedajacy mdgt liczy¢ na
sprawng i profesjonalng obstuge.

PROFESJONALNA OBSLUGA
TO TAKZE MINIMALIZACJA
RYZYKA INWESTYCYJNEGO

— Najwigkszq satysfakcjg bylo zobaczyc, jak idealnie ta nieru-
chomo$¢ odpowiada potrzebom kupujgcej. Czasem wystarczy
tylko znalezc t¢ jedng osobe, dla ktorej dom jest dokladnie tym,
czego szuka — podsumowuje Piotr.

To case study pokazuje, ze w nieruchomosciach najwaz-
niejsze sa relacje, zaufanie i wspélpraca. Dzieki zaan-
gazowaniu, doswiadczeniu i umiejetnosci precyzyjnego
dopasowania potrzeb klientéw do unikalnych cech nieru-
chomosci, mozliwe bylo osiagniecie sukcesu, ktéry usatys-
fakcjonowal obie strony transakcji.

Nowy poczatek w Zoélwinie — historia pelna wy-
zwan i determinacji

Klienci Magdaleny Sierputowskiej-Kubery, agentki
En Casa, szukali domu, ktéry pozwolilby im realizowa¢
plany gruntownego remontu rodzinnej posiadlosci z lat 30

w Podkowie Lesnej. Budynek, objety opieka konserwatora
zabytkéw, wymagal przynajmniej trzech lat modernizacji.
Zdecydowali, ze wynajem domu przez tak dlugi okres nie
zaspokoi ich wszystkich potrzeb. Ich celem bylo znalezie-
nie domu do zakupu, ktéry pozwolilby dzieciom konty-
nuowaé nauke w Podkowie, a jednoczesnie umozliwil im
codzienne dogladanie prac remontowych.

— Przez 18 miesiecy stworzylismy Swietng relacje. Oglgdalismy
razem ok. 12 nieruchomosci, byly wsréd nich domy, ktére ni-
gdy oficjalnie nie byly wystawione na sprzedaz. Wiedzialam,
ze Klienci w pelni polegajg na moim doswiadczeniu, kazde ko-
lejne spotkanie pomagalo coraz lepiej zrozumiec kierunek poszu-
kiwari — wspomina Magda.

Domem ktéry wzbudzil szczegdlne emocje byl dom
w Ksiazenicach. Klienci od razu zlozyli swoja oferte, ale
sprzedajacy wycofali sie z transakcji z powodu wlasnych
zawirowan zwigzanych z zakupem nowego domu. Po kil-
ku miesigcach bezowocnych poszukiwan klienci podnie-
$li budzet, ale niestety transakcja ponownie nie doszta do
skutku.




Ludzie

— To byl trudny moment dla moich klientow, ale wiedzialam,
Ze musimy dzialac dalej. W takich sytuacjach wazne jest zacho-
wanie perspektywy i elastycznosci w szukaniu nowych rozwig-
zari — mowi Magdalena Sierputowska-Kubera.

Przelom nastapil, gdy pojawila sie oferta w Zétwinie, ale
nie byla jeszcze oficjalnie wystawiona na sprzedaz. Nieru-
chomos¢ zostala wyceniona na 3,2 mln zl, co przekraczalo
budzet klientéw, ale Magdalena zdecydowala sie zbada¢
sytuacje. W ciagu 24 godzin spotkala sie ze sprzedajacymi,
zweryfikowala stan prawny i techniczny domu oraz moz-
liwosci negocjacji.

— Tempo bylo kluczowe. Od momentu pierwszego spotkania
do umowy przedwstepnej mingl tydzien. Finalnie udalo si¢ wy-
negocjowac ceng na poziomie 3 mln zI — opowiada Magdalena.

Dom w Zétwinie okazal sie tak idealnie dopasowany
do potrzeb rodziny, ze zaczeli powaznie rozwazad

rezygnacje z remontu rodzinnej posiadlosci i zamieszka-
nie w nowym miejscu na stale.

Te historie pokazuja, ze profesjonalna wiedza, sie¢ kon-
taktow i umiejetnos¢ przewidywania zmian na rynku to
nie slogany, a realna przewaga. Lokalni agenci En Casa
oferuja holistyczne rozwigzania, ktére przekladajg sie
na wymierne korzysci finansowe i Zyciowe.

— Nasza praca to sprzedaz nieruchomosci i kreowanie wielo-
stronnych rozwigzan inwestycyjnych. Kazdy dom ma potencjal,
ktory wymaga odkrycia. JesteSmy poszukiwaczami wyjgtkowo-
Sci zarezerwowanej dla nielicznych. To jest przedmiot naszych
biznesowych aktywnosci, a jednoczesnie nasza misja — pod-
kresla Tomasz Skwarek.

Dzieki takiemu podejsciu stajemy sie prawdziwymi archi-
tektami inwestycyjnych marzen.

NASZA PRACA
TO SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI
I KREOWANIE WIELOSTRONNYCH
ROZWIAZAN INWESTYCYJNYCH




Autor: Aleksandra Supel

IDEALNE MIESZIKANIE

W2 TYGODNIL.
MISSION IMPOSSIBLE?
MISSION ACCEPTED

W erze, w ktorej wigkszos¢ transakcji przeniosta sie do sieci, a portale
ogloszeniowe kuszq pozornie nieograniczonymi mozliwosciami,
pojawia sie pytanie, czy profesjonalni posrednicy nieruchomosci

sq nadal potrzebni? Historia Andrzeja, dynamicznego
przedsigbiorcy i wlasciciela palarni kawy ,Praska” dowodzi,

zeich rola jest dzis istotniejsza niz kied ykolwiek wczesniej.
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WYZWANIE

PODSTAWOWE PARAMETRY

Nieruchomosé:
14 dni

Czas operacyjny:

Agent obslugujacy:

Apartament w kameralnej inwestycji

Jakub Siudzinski

Kiedy czas to nie wszystko

Statystyki pokazuja, ze samodzielne poszukiwanie
mieszkania w Warszawie zajmuje $rednio od czterech
do szesciu miesiecy. Nawet przy jasno okreslonych priory-
tetach i komfortowym budzecie, gléwnym wyzwaniem
pozostaje wyszukanie naprawde wartosciowych ofert
w ogromie sztampowych ogloszen zalewajacych rynek.

— Spedzitem niezliczone godziny przeglgdajgc ogloszenia. Od-
wiedzilem kilkanascie lokali, ale mialem wrazenie, Ze krece sie
w miejscu. W glowie malowalem wyobrazenie mojego miejsca
do Zzycia, jednak kazda kolejna prezentacja poglebiala tylko
zwgtpienie, czy jego znalezienie w realnym swiecie jest mozliwe
— wspomina Andrzej, klient En Casa.

Jako przedsiebiorca przyzwyczajony do podejmowania
szybkich i trafnych decyzji, Andrzej znalazl sie¢ w sytuacji
paradoksalnej. Mimo teoretycznie okreslonych preferencji
proces poszukiwan przypominal bladzenie we mgle.

Glebsze zrozumienie istoty preferencji

Przelom nastapil wraz z pierwszym spotkaniem z Jaku-
bem Siudziniskim, ekspertem z En Casa. Wieloletnie do-
$wiadczenie pozwolilo mu doprecyzowaé realne potrzeby
klienta. Wystarczyla tylko (albo az!) otwarta rozmowa.

— W naszej pracy kluczowa jest umiejetnosc dostrzezenia tego,
czego klient czesto sam jeszcze nie wie lub nie umie nazwac.

To wymaga odwagi, by czasem stangc w opozycji do jego pier-
wotnych zalozen. Ale wlasnie ta szczeros¢ buduje zaufanie — wy-
jasnia Jakub Siudziriski, zajmujqgcy si¢ opisywang transakcjq.

Sztuka stuchania i zadawania wlasciwych pytan to pod-
stawa pracy prawdziwego agenta. Te kompetencje zdaly
egzamin i w tym wypadku.

HOME STAGING TO TAKZE
SZTUKA TWORZENIA
PRZESTRZENI, KTORA
ODZWIERCIEDLA OSOBOWOSC
MIESZKANCOW

— Zamiast standardowego wywiadu o metrazu i liczbie pokoi,
Jakub przeprowadzil ze mnq osobistg rozmowe o moim stylu
zycia. Pytat o rytm dnia, o sposob spedzania czasu z cérkami,
o0 atmosferg, jakiej potrzebuje do pracy. To bylo jak sesja z archi-
tektem zycia, nie tylko przestrzeni — ocenia Andrzej.

Dialog i zebrane informacje pozwolily najemcy na zmia-
ne optyki. Doglebna analiza priorytetéw ze specjalista
odstonila aspekty, ktére umknely podczas jego samo-
dzielnych poszukiwan. Pojawila sie otwartos¢ na nowe
rozwigzania.
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— Pamigtam moment, gdy Kuba zasugerowal rozwazenie zupel-
nie innej lokalizacji. Moja pierwsza reakcja? Sceptycyzm. Mo-
kotow? Otoczenie parku? To przeciez kompletne przeciwieristwo
wezesniejszych zalozen. Jednak gdy zobaczylem t¢ kameralng
inwestycje, zanurzong w zieleni... Zrozumiatem, ze wtasnie tego
szukatem — przyznaje Andrzej.

Opisywany apartament nie byl prezentowany w ogélno-
dostepnej ofercie, dlatego klient nie mégt trafi¢ na niego
samodzielnie. My mielismy taka mozliwos¢ dzieki spraw-
dzonym kontaktom i lokalnej specjalizacji, ktéra wyrdznia
nas na rynku nieruchomosci luksusowych.

— Nasza sita tkwi w znajomosci rynku niedostgpnego dla prze-
cietnego poszukujgcego. Lata budowania relacji z klientami,
wspotpracy z innymi biurami premium i specjalizacja w kon-
kretnych dzielnicach dajg nam dostep do ofert of f market. To
nasza przewaga — tumaczy Jakub Siudziriski z En Casa.

Czas operacyjny na znalezienie idealnego mieszkania?
Zaledwie dwa tygodnie!

Gdy decyzja zapadla, stworzyliSmy kompleksowy plan
dzialania, by klamka mogla otworzy¢ drzwi do w pelni
wyposazonego i urzagdzonego ze smakiem apartamentu.
Klient nie mial zbyt wiele czasu. Dodatkowo nie czul sie
komfortowo w zakresie aranzacji. MieliSmy na to gotowe
rozwiazanie do natychmiastowej implementacji.

Kompleksowa obsluga na najwyzszym poziomie

Specjalisci En Casa nie poprzestali na znalezieniu miesz-
kania. Jako jedyne biuro premium w Warszawie z wla-
snym home stagerem, pomoglismy naszemu klientowi
stworzy¢ przestrzen, w ktorej chce sie mieszkaé. To byta
kolejna odpowiedzZ na oczekiwania naszego najemcy.

— Home staging nie ogranicza si¢ jedynie do odpowiedniego
przygotowania nieruchomosci przy jej sprzedazy czy organizo-
wanej sesji zdjeciowej. To sztuka tworzenia przestrzeni, ktora
odzwierciedla osobowos¢ mieszkancow. Przy transakcji zakupu
pomagamy klientom stworzyc wngtrze, ktore nie tylko pigknie
wyglgda, ale przede wszystkim staje si¢ ich prawdziwym
domem — wyjasnia Salim Aleksander Darwish, Art Director
i Home Stager En Casa.

Zespoél zajal sie calosciowy aranzacjg wnetrza, wlaczajac
w to selekcje mebli, dobor o§wietlenia, komponowanie
dekoracji i wyposazenie kuchni.

— To, co otrzymalem, wykraczalo daleko poza standardowe
ustugi posrednictwa. Od mistrzowskich negocjacji warunkow,
przez fachowq pomoc przy projektowaniu wngtrza, po najmniej-
sze detale, jak Swieze kwiaty na dzieri wprowadzenia — kazdy
element zostal dopracowany z niezwyklq precyzjg. Co najwaz-
niejsze, caly proces zajgl zaledwie dwa tygodnie, oszczedzajgc mi
miesigcy frustrujgcych poszukiwan — przyznaje Andrzej.

Wartos¢ dodana

Przypadek Andrzeja doskonale ilustruje, w jaki sposéb
profesjonalne posrednictwo En Casa przekracza jedynie
poprawne wyszukanie mieszkania. To holistyczne wspar-
cie, ktore eliminuje stres, oszczedza cenny czas i prowa-
dzi do rezultatu przewyzszajacego oczekiwania.

— Gdybym kontynuowal samodzielne poszukiwania, nigdy nie
trafitbym na te wyjgtkowq przestrzen. Dzis, gdy delektuje sig
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poranng kawq na moim balkonie z widokiem na park, mam
pewnos, ze byla to najlepsza mozliwa decyzja. Oszczednosé
kilku miesigcy poszukiwan to jedno, ale Swiadomosé, ze miesz-
kam w miejscu dopasowanym do moich potrzeb, jest bezcenna
— przyznaje Andrzej.

Nowa perspektywa na posrednictwo

Zmiana myslenia o roli posrednika w procesie poszuki-
wania mieszkania to jeden z najbardziej fascynujacych
aspektéw tej historii.

W czasach, gdy wiekszos¢ ustug przenosi sie do sfery cy-
frowej, a popularnos¢ narzedzi do samodzielnego wyszu-
kiwania nieruchomosci rosnie, wielu klientéw podcho-
dzi do posrednictwa z rezerwa. Jednak doswiadczenie
pokazuje, ze prawdziwa warto$s¢ wsparcia ekspertéw
ujawnia sie wlasnie wtedy, gdy wykraczamy poza stan-
dardowe rozumienie tej ustugi.

— Poczgtkowo nalezalem do grona sceptykow, jesli chodzi o ustu-
gi posrednictwa. Dzisiaj wiem, Ze profesjonalna obstuga to nie
wydatek, a strategiczna inwestycja. Biuro En Casa znalazlo
wygodny apartament. Dodatkowo specjalisci pomogli mi odkryé
i zrealizowa¢ marzenie, ktorego sam nie potrafitem precyzyjnie
nazwac. A to fundamentalna réznica — kwituje Andrzej.

Sukces projektu mierzony jest nie tylko rekordowym
czasem realizacji. Chodzi przede wszystkim o poziom
zadowolenia Klienta. W En Casa wiemy, jak istotnym
jest to, z kim nawigzuje sie wspolprace. To filozofia na-
szego dzialania, ktéra przeklada sie na mierzalne efekty
i wyjatkowg satysfakcje najbardziej wymagajacych.

Poszukiwanie swojego miejsca to droga pelna wyzwan,
ale z odpowiednim partnerem wszystko staje sie mozliwe!
W En Casa wiemy, jak wazne jest, by mie¢ kogos, kto nie
tylko zrealizuje cel, ale i przewidzi kazda potrzebe, zanim
staniesz przed najwazniejszym wyborem. Z nami ta misja
zakonczy sie sukcesem.

POCZATKOWO NALEZALEM DO GRONA
SCEPTYKOW, JESLI CHODZI O USEUGI
POSREDNICTWA. DZISIA] WIEM,
ZE PROFESJONALNA OBSLUGA
TO NIE WYDATEK,

A STRATEGICZNA INWESTYCJA
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KAWY PALARNIA

Praska Kawy Palarnia to lokalna
palarnia kawy zatozona w 2015
roku przez trzech przyjaciot.
Od tego czasu zbudowaliSmy
zgrany = zespot,  wygraliSmy
Kilka nagrod, staliSmy sie jednq
z  wiodgcych rzemlesln;czych
palarni 'kawy 'w  Polsce. (3 {Tco [ 11
najwazniejsze, nie! za&vle?llslby by
zaufania naszych Kllenfow !

W’(asnorgczr_ne dobleramy, p,allmy,
pakujemy naszq kawe i bierzemy
za niq petng odpowiedzialnosc.
Na kazdym etapie. Do produkcji
uzywamy ziaren jakosci specialty
i premium.

Skoro trzymasz w rekach
Entrade i czytasz ten tekst, to
zdecydowanie zastugujesz na
niezwykle dobrg kawe!

Wejdz na www.praska.pl i odbierz 15%
z Kodem rabatowym ENCASA1S5.
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OSZTUCE

BUDOWANIA RELACJL...

Sq w Zyciu pewne rzeczy, ktore po prostu sie sprawdzajq.

Ulubiona kawiarnia, do ktorej wracasz po poranng kawe.
Architekt, ktoremu bez wahania zlecasz projekt domu, bo wiesz,

ze stworzy cos wyjgtkowego. A w Swiecie nieruchomosci?

Agent, ktoremu mozesz zaufac - taki, ktory zna Twoje potrzeby,
dziata skutecznie i dba o Twoj interes, jakby chodzito o jego wlasny.

Takg osobg dla wielu klientéw jest Michal Szczepkowski
— jeden z najlepszych agentéw nieruchomosci premium
w Warszawie, a zarazem wyjatkowy ekspert i menedzer
Teamu Mokotéw i Wawer, ktéry od lat buduje swojg mar-
ke na profesjonalizmie i skutecznosci. Klienci wracaja do
niego nie dlatego, ze musza, ale dlatego, ze chca. Bo wie-
dza, ze ich sprawy sg u niego w najlepszych rekach.

Tym razem Michal stanal przed kolejnym zadaniem - jego
dlugoletnia klientka powierzyla mu wynajem czterech
luksusowych apartamentéw w prestizowym budynku
na Starym Wilanowie.

Wynajem kilku apartamentéw jednoczesnie to duze wy-
zwanie. To nie tylko znalezienie najemcéw — to strategia,



marketing, prezentacje, negocjacje i caly proces formalny.
Wiascicielka potrzebowala kogos, kto przejmie caty ciezar
tego zadania.

Dlatego zwrdcila sie do Michata. Bo z nim pracuje sie spo-
kojnie. Bo on zawsze dostarcza rezultaty.

Zaufanie jako fundament wspélpracy

Historia tej wspélpracy zaczela sie lata temu. Klientka,
wiascicielka kilku nieruchomosci w Warszawie, juz wcze-
$niej korzystala z ustug Michata i doskonale znala jego
sposéb pracy. Wiedziala, Ze moze na nim polegaé¢ — nie
tylko jako na agencie, ale jako na partnerze biznesowym,
ktéry doradzi, zabezpieczy jej interesy i zadba o kazdy
szczegbl.

Tym razem poprosita go o co$ szczegdlnego — cztery apar-
tamenty w jednym budynku, ktére mialy trafi¢ do najem-
coéw na jak najlepszych warunkach. To nie byly standar-
dowe mieszkania — nowe, luksusowe wnetrza, w jednej
z najbardziej pozadanych lokalizacji Warszawy, wymagaly
precyzyjnie dopasowanej strategii. Klientka nie miala cza-
su zajmowac sie wszystkim osobiscie — chciala powierzy¢
sprawe komus, kto weZmie pelng odpowiedzialnos¢ i za-
dba o kazdy etap procesu.

Wynajem na miare luksusu

Nieruchomosci premium wymagaja szczegdlnego podej-
$cia. Michal doskonale zdawal sobie sprawe, ze przygo-
towanie oferty to kluczowy element sukcesu. Dzial Mar-
ketingu En Casa zadbal o wszystko — od profesjonalnej
sesji zdjeciowej, przez film promujacy apartamenty oraz
kampanie w social media. Kazdy szczegél byl przemysla-
ny, by odda¢ nie tylko standard nieruchomosci, ale takze
emocje, jakie mogg wywolac te przestrzenie.

Luksusowe apartamenty wymagaja luksusowej oferty —
i to byla zasada, ktérej Michal trzymal sie od poczatku.
Oferta musiata by¢ nie tylko atrakcyjna, ale réwniez skie-
rowana do odpowiedniej grupy docelowej — tych, ktérzy
szukajg prestizu i elegancji na Starym Wilanowie.

Wiedzielismy, ze oprawa to za malo. Sama promocja nie
wystarczy. W naszej branzy ogromng role odgrywa sie¢
kontaktéw i relacje biznesowe. Przez kilkanascie lat

dzialalnosci w segmencie nieruchomosci premium stwo-
rzyliSmy szeroka baze klientéw i inwestoréw, dzieki
czemu mozemy dociera¢ do wlasciwych oséb szybciej niz
ktokolwiek inny.

Michal wykorzystal system MLS oraz zamkniete grupy
agentéw premium, aby dotrze¢ do klientéw poszuku-
jacych ekskluzywnych nieruchomosci. Dzieki temu juz
w pierwszych tygodniach pojawili sie konkretni, spraw-
dzeni zainteresowani, ktérzy nie tylko byli gotowi wyna-
ja¢ apartamenty, ale przede wszystkim — pasowali do tej
przestrzeni.

Negocjacje, umowy i finalizacja - czyli jak zamknaé
transakcje bez stresu

Kazdy etap tej transakcji wymagal precyzyjnego dziala-
nia. Nalezalo zadbac¢ nie tylko o prezentacje mieszkan, ale
réwniez o wynegocjowanie odpowiednich warunkéw
najmu, ktére bylyby korzystne zaréwno dla wlasciciel-
ki apartamentéw, jak i dla najemcéw. Michal traktowal
kazda transakcje indywidualnie, dostosowujac podejscie
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do potrzeb stron. Wszystko po to, by obydwie strony byly
zadowolone i mialy poczucie bezpieczenstwa.

Majac pelne zaufanie klientki, Michal moégl skupi¢ sie
na tym, co najwazniejsze — na dbalosci o szczegély, na-
wiazywaniu kontaktéw i negocjowaniu najlepszych
warunkdéw. Wykorzystal swoje umiejetnosci, doswiad-
czenie oraz rozbudowang sie¢ kontaktéw. To zaowocowa-
to wynajeciem wszystkich lokali w calym budynku w za-
ledwie 4 miesigce. Ale co wazniejsze - zaowocowalo takze
satysfakcjg zaréwno dla wilascicielki, jak i dla nowych
lokatoréw.

Sukces na miare partnerstwa

En Casa to biuro nieruchomosci, ktére od 15 lat dziala na
warszawskim rynku, zdobywajac uznanie zaréwno wsréd

klientéw, jak i agentéw. Cho¢ przez te lata zrealizowalismy
tysigce transakcji, to wcigz kluczowym elementem, ktéry
nas wyroéznia, sg ludzie. Klienci, ktérzy wracaja, pracow-
nicy, ktérzy zostaja, agenci, ktdérzy traktuja kazde zlecenie
jak osobiste wyzwanie.

Ta historia to doskonaly przyklad na to, Ze zaufanie jest
kluczem do sukcesu w branzy nieruchomosci. Budowa-
nie dlugoterminowych relacji z klientami, takich jak ta,
jest nieocenione. To wlasnie zaufanie sprawia, ze zwykla
transakcja zamienia sie w cos wiecej — w dlugofalowsa
wspolprace, ktéra przynosi rezultaty na kazdym etapie.

Warto inwestowaé w zaufanie - to kapital, ktéry przy-
nosi najwyzsze zyski.
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15 LAT EN CASA:
SUKCES NA WLASNYCH
ZASADACH

Gdy w 2010 roku Krystian i Matgorzata Podbielscy zaktadali biuro

En Casa, rynek nieruchomosciw Warszawie wyglgdat zupetnie
inaczej. Byli jak pionierzy, ktorzy wiedzieli, Ze mozna - i warto — robic
rzeczy inaczej. Ze nieruchomosc to nie tylko metraz icena, ale przede
wszystkim historia czlowieka, jego marzen i zyciowych zmian.
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Po 15 latach ich agencja jest synonimem kompetencji i in-
dywidualnego podejscia do potrzeb klientéw. En Casa
udowodnila, ze prawdziwe premium to nie tylko luksuso-
we mieszkania, ale przede wszystkim jakos¢ relacji, zaufa-
nie i gleboko rozumiana troska o klienta. W wywiadzie
dla magazynu Entrada zalozyciele biura opowiadaja o dro-
dze, ktorg przeszli, o wartosciach, ktére ich uksztaltowaly
i o tym, jak zmieniali nie tylko rynek nieruchomosci, ale
1 postrzeganie pracy agenta.

Krystian Podbielski: W 2010 roku byl on zdecydowanie
mniej profesjonalny niz dzisiaj. Przewazala przypadko-
wos¢ 1 brak systemowego podejscia. WidzieliSmy ogrom-
na przestrzen do wprowadzenia zmian — posrednicy cze-
sto traktowali transakcje bardzo powierzchownie. Norma
byto kopiowanie ogloszeni z internetu, brak dokladnego
sprawdzania dokumentéw, czy minimalne naktady pra-
cy przy przygotowaniu oferty. Dla nas bylo oczywiste, ze
chcemy robi¢ wszystko inaczej.

WIEKSZOSC AGENCJI NIE BYEA GOTOWA
NA IMPLEMENTACJE INNEGO PODEJSCIA

Magdalena Kacperczyk: Przeniesmy sig do 2010 roku. Co zain-
spirowalo Was wtedy do zalozenia biura En Casa?

Krystian Podbielski: Wszystko zaczelo sie od marzen mlo-
dych ludzi z wieloletnim doswiadczeniem w sprzeda-
zy i marketingu. ChcieliSmy stworzy¢ butikows agencje,
ktéra od samego poczatku bedzie sie wyréznia¢ na rynku.
Naszym kluczowym zaloZeniem bylo zbudowanie marki
opartej na nowoczesnych technologiach, innowacyjnym
marketingu i partnerskim podejsciu do klientéw. Nie
chcielismy by¢ kolejnym anonimowym biurem, ale miej-
scem, ktére bedzie definiowaé nowe standardy w branzy.

Malgorzata Podbielska: Segment premium wymaga zupel-
nie innego podejscia. ChcieliSmy, aby nasi agenci byli
prawdziwymi ekspertami, ktorzy rozumieja lokalizacje,
znaja kazdy szczegd! prezentowanej nieruchomosci i po-
trafig realnie doradzi¢ klientowi. Stad koncepcja specja-
lizacji agentéw — kazdy mial znaé swdj teren jak wlasng
kieszen, rozumie¢ specyfike konkretnych osiedli, inwesty-
¢ji, mie¢ gruntowng wiedze o lokalnym rynku. Czulismy,
ze transparentnos$¢ dzialania, partnerstwo i pelne zaan-
gazowanie beda naszymi sprzymierzenicami w budowa-
niu silnej firmy. Nie chodzilo nam o liczbe transakgji, ale
o ich jakos¢ i budowanie dlugofalowych relacji opartych
na zaufaniu.

Magdalena Kacperczyk: Jak 15 lat temu wyglgdal rynek nieru-
chomosci?

Wiekszo$¢ agencji nie byla gotowa na implementacje in-
nego podejscia. Nikt nie przyktadal tak duzej wagi do do-
pracowanych zdje¢, precyzyjnie napisanego ogloszenia,
czy budowania wizerunku agenta. My juz w 2010 roku
robiliSmy wyrodzniajace sie jako$cig sesje zdjeciowe.
Do kazdej oferty dodawali$my réwniez czytelnie przy-
gotowany rzut nieruchomosci, ktéry dawal kupujacym
pelng informacje o rozkladzie i wielkosci poszczegdlnych
pomieszczenn. DoradzaliSmy wtlascicielowi, jak warto
przygotowacé mieszkanie do sesji zdjeciowej. Zdawalismy
sobie sprawe z tego, jak ogromny wplyw na proces sprze-
dazy ma zadbanie o czyste sciany, dzialajace lampy, przy-
krecone kontakty czy usuniecie z pierwszego planu pry-
watnych zdje¢ i pamiatek.

Byli$my jedna z pierwszych agencji nieruchomosci, kt6-
ra przywigzywala ogromng wage do weryfikacji stanu
prawnego nieruchomosci i brania odpowiedzialnosci za
swoje dzialania. Rynek nas wtedy nie rozumial, ale my
wiedzielismy swoje.

To byla nasza misja — edukowac i wytyczaé trendy. Poka-
zywad, ze agent nieruchomosci to nie przypadkowa osoba,
ale ekspert, ktéry zastuguje na szacunek i zaufanie.

Magdalena Kacperczyk: Jakie byly Wasze pierwsze marzenia
i cele biznesowe?

Malgorzata Podbielska: StawialiSmy sobie za cel, by klienci
czuli, ze wspdlpracuja z partnerem, ktéry rozumie ich
potrzeby, dba o szczegdély i buduje wartosciowe relacje.
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ChcieliSmy tez zmieni¢ sposéb, w jaki postrzegana jest
praca posrednika. Pokaza¢, ze to zawdd wymagajacy wie-
dzy, zaangazowania i ogromnej odpowiedzialnosci.

Konsekwentne trzymanie sie naszych
wartosci i podejscia, ktére wyrdznia nas na rynku. Sta-
wialiSmy na jako$¢ relacji z klientami, peina transparent-
nos$¢ dzialan oraz gleboka znajomos¢ lokalnego rynku.

Wazne bylo réwniez inwestowanie
w rozwoj naszych agentéw, aby stali sie specjalistami
w swoich dziedzinach. Dzieki temu moglismy krok po
kroku podnosi¢ standardy obstugi i wyznacza¢ nowe kie-
runki w segmencie premium.

Jak zmienial si¢ rynek nieruchomosci
i jak dostosowywaliscie si¢ do tych zmian?

W ciggu ostatnich 15 lat rynek prze-
szedl ogromna transformacje — zaréwno pod wzgledem
ustug, jak i technologii, ktére zyskaly na znaczeniu. Na po-
czatku naszej dzialalnosci dominowalo kopiowanie oglo-
szen, standard obstugi byl niski. PostawiliSmy na zmiane
tego podejscia, wprowadzajac innowacyjne rozwigzania,
ktére byty wtedy rzadkoscia.

Podazalismy takze za zmieniajacymi sie oczekiwaniami
klientéw, ktdérzy zaczeli bardziej docenia¢ jakos¢ i part-
nerskie podejscie. Dzisiaj rynek jest znacznie bardziej
$wiadomy, a my cieszymy sie, ze moglismy dolozy¢ do tego
swoja cegietke, wyznaczajac wyzsze standardy obstugi.

Ktére z Waszych inicjatyw byly naj-
bardziej innowacyjne?

PRACUJEMY Z LUDZMI I DLA LUDZI
—TAK SAMO DZIALA EN CASA

Obecnie, jako aktywny czlonek Rady Programowej
WSPON mam jeszcze wiekszy, strategiczny wplyw na
ksztaltowanie standardéw i wizerunku calej branzy nie-
ruchomosci. Moim celem jest dalsza profesjonalizacja
zawodu agenta i podnoszenie jakosciowej poprzeczki dla
wszystkich uczestnikéw rynku.

Co bylo kluczowe w budowaniu marki
przez te 15 lat?

ZainwestowaliSmy w nowoczesne na-
rzedzia marketingowe, sesje zdjeciowe nieruchomo-
$ci 1 agentow, a takze precyzyjne przygotowanie ofert
- w tym ich aspektéw prawnych. Wykorzystalismy techno-
logie do prezentacji nieruchomosci w sposéb bardziej zaawanso-
wany, co dawalo naszym klientom pelny obraz tego, co kupujg,
czy sprzedajg. Duzy nacisk polozylismy na budowanie specja-
lizacji wsréd naszych ekspertow — kazdy ma doglebng wiedzg
0 swoim terenie, zna rynek i potrafi doradzic klientowi w kaz-
dej sytuacji.
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Co oznacza dla Was haslo ,Wazne,
z kim wspdlpracujesz"?

Jest ono dla nas kwintesencja relacji
z klientami, partnerami biznesowymi i wspoétpracowni-
kami. Juz w 2010 roku profesjonalne zdjecie agenta pro-
wadzgcego bylo prezentowane w serwisach nieruchomo-
$ci przy ofercie, a na naszej stronie internetowej kazdy ze
specjalistéw mial wlasng podstrone z opisem i fotografia.
Teraz jest to niezbedne, wtedy konkurencja zastanawiala
sie, po co to robimy... My wiedzielismy, po co.

Towarzyszymy klientom w jednej z najwazniejszych po-
drézy w Zyciu — zmianie miejsca zamieszkania. Chcemy
zapewni¢ im maksymalny komfort i bezpieczenstwo pod-
czas tej Wyprawy.

Przez 15 lat nauczylismy sie, ze kazdy
detal ma znaczenie: rzetelne informacje, precyzyjna
analiza rynku, kompleksowa obstuga oraz umiejetnosé
stuchania potrzeb klienta. Dobér odpowiednich wspél-
pracownikéw i ekspertow, ktérzy wnosza wiedze oraz do-
$wiadczenie, pozwala nam dziata¢ skutecznie.

Jak budujecie zespol i kulture organiza-
cyjng?

Naszym priorytetem jest tworzenie
stabilnego i wykwalifikowanego zespotu. Skrupulatnie
podchodzimy do rekrutacji, wybierajac osoby z pasja i pre-
dyspozycjami do pracy w segmencie sprzedazy débr luk-
susowych. Warto podkreslié, ze wielu agentéw jest z nami
juz od ponad 10 lat, co swiadczy o skutecznosci naszego
modelu i silnej kulturze organizacyjnej. Co wazne, ci, ktd-
rzy zaczynali swoja kariere w En Casa, czesto odnoszg
sukcesy w innych firmach lub zaktadaja wlasne biznesy, co
traktujemy jako dowdd skutecznego wdrozenia i ogromny
powdd do dumy.

Stawiamy na lokalng specjalizacje. Nasi agenci s3 eks-
pertami w wybranych dzielnicach Warszawy i jej oko-
licach, dzieki czemu majg doskonalg znajomos¢ miejsco-
wego rynku, ofert edukacyjnych, zalet poszczegdlnych
osiedli oraz umiejetno$¢ precyzyjnej wyceny nieruchomo-
$ci. Model wspélpracy, ktéry promujemy od lat, opiera sie
na wymianie informacji i synergii zespotéw, co przektada
sie na szybkie i skuteczne transakcje.

Jako jedni z pierwszych w branzy rozbudowalismy nasze
struktury o dodatkowych specjalistéw, ktérzy wspie-
raja posrednikéw na kazdym etapie pracy. Posiadamy
wlasny dzial marketingu, ekspertéw ds. prawnych i fi-
nansowych oraz asystentéw agentéw, co zwieksza ich
efektywnos$¢ i dostepnos¢ dla klientéw. Jako jedyni
wecieliliSmy home stagera na stale do zespolu wewnetrz-
nego. To podejscie stalo sie inspiracjg dla innych biur
nieruchomosci.

Jakie sq Wasze kluczowe przewagi ryn-
kowe?

Kompleksowe podejscie, kompetencje
i skutecznos$¢. Kladziemy duzy nacisk na wlasciwe przy-
gotowanie ogloszenia, upatrujac w tym przepisu na suk-
ces. Dbamy o home staging, atrakcyjne zdjecia, video,
a takze precyzyjne opisy. Jako jedna z pierwszych agen-
¢ji promujemy wspélprace z innymi specjalistami, ko-
rzystajac z systemu MLS. Ponadto dopasowujemy model
sprzedazy do rodzaju nieruchomosci, oferujac tradycyjne
serwisy i nowoczesne kanaly, jak social media, off mar-
ket i pre-sale dla najbardziej luksusowych ofert. Mamy
dopracowane do perfekcji materialy drukowane, bo w do-
bie cyfryzacji wierzymy w szlachetng moc druku. Jestesmy
precyzyjni, konsekwentni i dbamy o niuanse.

Jakie macie plany na najblizszq przy-
szlosc? Jak bedzie si¢ zmieniac En Casa?

Chcemy nieustannie podwyzsza¢ stan-
dardy obstugi. Gwarantowaé klientom oraz partnerom
biznesowym transparentnosé¢ i wspélng rozmowe o wszel-
kich aspektach transakcji.

Priorytetem niezmiennie bedzie do-
stosowywanie sie do nowych narzedzi i technologii, ktére
wspieraja nasza prace. Jako liderzy rynku nieruchomosci
premium stawiamy na wykorzystanie rozwigzan, ktore
ulatwiajg procesy, zwiekszaja efektywnos¢ i pozwalaja
na szybsza realizacje celow.

Jednak w tym wszystkim nie zapominamy o najistotniej-
szym elemencie, jakim jest cztowiek. W dobie masowego
rozwoju technologicznego wciaz najwazniejsze pozostaje
dla nas empatyczne podejscie, zrozumienie potrzeb klien-
ta oraz budowanie relacji opartych na zaufaniu. Te warto-
$ci beda opierac sie probie czasu.
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Z perspektywy 15 lat obecnosci na wymagajacym rynku
nieruchomosci premium mozemy ocenié, ze to wyjatkowi
ludzie tworza nasza historie. To ich zadowolenie i satys-
fakcja beda najlepszym swiadectwem naszego sukcesu.

PISZA O NAS

L. 0. 8.8 ¢

Najlepsza agencja nieruchomosci, z jakg miatam przy-
jemno$¢ wspotpracowaé. Przede wszystkim petna klasal
To wyrdznia En Casa na tle innych agencji, ktére byty
w moim zyciu. Po drugie profesjonalizm, po trzecie pet-
ne przygotowanie merytoryczne, prawne, duza wiedza
i Swietne przeszkolenie pracownikéw. Stylizacja miesz-
kania przerosta moje oczekiwania, nie poznatam swojego
mieszkania w sieci! Staty kontakt mailowy i telefoniczny,
dawat mi duze poczucie bezpieczeristwa. Polecam ser-
decznie, szczego6lnie Pana Jakuba Siudzinskiego. Ten
cztowiek i cata ekipa czynig cuda!

L8 8. 6. & ¢

Polecam! Dzigki En Casa w niespetna miesigc znalezli-
$my najemce. Drugi raz korzystaliSmy z posrednictwa tej
agencji i ponownie jestesmy bardzo zadowoleni. Nasze
mieszkanie obstugiwat Pan Wiktor Krél, zawsze dostep-
ny, pod telefonem, bardzo skrupulatny i profesjonalny.
Jednym z najwigkszych atutow wspotpracy z En Casa jest
doskonale dopracowana, wielostronicowa umowa najmu,
zawierajgca mnostwo elementéw, o jakich trudno pomy-
sle¢, drukujac gotowe umowy z internetu: bezpieczna i fair
dla obu stron.

(Zrédto: Google)

(Zrédto: Google)

L. 0. 0.8 ¢

Gorgco polecam Mateusza Dzierzawskiego i jego zespot
kazdemu, kto chce poruszac¢ sie po rynku nieruchomosci
w Polsce. Kupitem mieszkanie, a Mateusz dotozyt wszel-
kich staran w kazdym aspekcie naszej wspolnej podrozy.
Od samego poczatku wykazat si¢ niezrbwnanym profe-
sjonalizmem, gteboka znajomoscig rynku, prawdziwym
zaangazowaniem w moje potrzeby i zainteresowania
jako kupujacego na obczyznie. Jego dbato$¢ o szczego-
ty, szybka komunikacja oraz umiejetnos¢ przewidywania
i rozwigzywania wszelkich probleméw sprawity, ze caty
proces przebiegat ptynnie i bezstresowo. Jesli szukasz
posrednika w handlu nieruchomosciami, ktéry bedzie
z Tobg naprawde wspotpracowaé na kazdym kroku, nie
szukaj dalej niz Mateusz Dzierzawski i jego zespot.

(Zrédto: Google)

L8 8.8 & ¢

Chciatbym poleci¢ firme En Casa, a w szczegblnosci
Pana Piotra Wilczyriskiego i Panig Pauling Bednarczyk.
Pomyst zakupu nieruchomos$ci na warszawskich Zawa-
dach zrodzit sig¢ u mnie jakis czas temu. Przez dtugi czas
wertowatem réznego rodzaju ogtoszenia, co na dobrg
sprawe prowadzito mnie do delikatnej frustracji, gdyz moje
wyobrazenia na temat moich mozliwosci byty dewastowa-
ne przez rynek. Kilkukrotnie natrafitem na oferty P. Piotra,
ktore zawsze wyrdzniaty sie z ttumu. Mimo iz zadna z nich
nie przypadta mi do gustu, postanowitem umowic sie z P.
Piotrem na spotkanie celem nawigzania relacji. Pomimo iz
jestem typowym pragmatykiem, to intuicja podpowiadata
mi, to, ze to jest ten cztowiek.

Opowiedziatem, czego szukam i co jest moim celem.
Moje wymagania byty wysokie, jednak juz po kilku dniach,
dzieki znajomosciom lokalnego rynku i szerokim kontak-
tom, dostatem na maila oferte nieruchomosci, ktéra byta
dla mnie idealna. Plan sie udat, gdyz miatem przeczucie,
ze jak ma wyjs¢, to tylko off market. Dzigki pracy P. Piotra
i P. Pauliny miatem mozliwo$¢ obejrzenia nieruchomosci
przez zaplanowanym dniem otwartym. Rzeczywisto$é
pokryta sie z ofertg. Szybkie spotkanie ze sprzedajgcym,
negocjacje i profesjonalna obstuga zespotu En Casa po-
zwolita w ciggu kilku dni podpisa¢ umowe przedwstepna.

Mam 100% $wiadomosci, iz bez wsparcia w. w. 0s6b moj
plan nie mégtby sie powies¢. Jesli ktos szuka wsparcia
w zakupie nieruchomosci na terenie Wilanowa, to bezdys-
kusyjnie En Casa w mojej ocenie spisata si¢ na medal.
Pozdrawiam, Michat Dawidowicz.

(Zrédto: Google)
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Autor: White Wood

PERSPEKTY WY
NA TROJMIEJSKIM
RYNKU PREMIUM

Co czwarty luksusowy apartament o ferowany na polskim rynku
znajduje sig w... Tréjmiescie. I nie chodzi tylko o willowy

Sopot, bo wedtug raportow branzowychwTop 5 polskich miast

z najwigkszq liczbg of ert jest Gdarisk i Gdynia. O tym, co warto
obserwowac w 2025 r. na tym ciekawym rynku, piszq eksperci
ztrojmiejskiej agencji White Wood N ieruchomosci.

Licza sie szczegoly

»Mimo, ze Warszawa pozostaje gtéwnym osrodkiem ryn-
ku nieruchomosci premium i luksusowych, Tréjmiasto
zyskuje coraz wicksze znaczenie w tym obszarze” - czy-
tamy w raporcie KPMG ,Rynek débr luksusowych w Pol-
sce, 2024”. Ta tendencja bedzie sie utrzymywaé, bo widok

na morze z sypialni czy salonu gwarantuje spokdj, ktory
staje sie coraz cenniejszy. Oczywiscie pozostale ,przyziem-
ne” detale tez s3 wazne. Pawel Laczyniski przed sprzedaza
wartego 16 mln zl apartamentu w Sea Towers zglebial
historie pochodzacego z Nowej Zelandii drzewa Kauri,
ktérym jest wylozona czes¢ wnetrza. Dzieki takim szcze-
goétom umial odpowiedzie¢ na kazde pytanie dotyczace
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tej nieruchomosci i w koricu doprowadzil do sprzedazy
ktéra zostala ogloszona pdzniej transakcja roku. Zreszta
to wlasnie w Trojmiescie powstaly w ostatnich latach
najdrozsze i najbardziej oryginalne inwestycje mieszka-
niowe w Polsce: luksusowa Deo Plaza, Yacht Park Gdy-
nia z widokiem na marine jachtowa czy wspomniane
juz 125-metrowa wieza w kompleksie Sea Towers.

Gdynski waterfront

Takich inwestycji bedzie jeszcze przybywal, bo w cen-
trum Tréjmiasta wciaz tkwi niewykorzystany potencjal.

— Z jednej strony niesamowite mozliwosci daje rewitalizacja za-
bytkow, w tym unikalnych na skale Europy jak np. na Wyspie
Spichrzow. Z drugiej strony Gdynia dopiero zyskuje swojq in-
frastrukture typu waterfront, gdzie mozina zacumowac jacht
pod oknami swojego mieszkania jak w Dubaju czy Wenecji.
— moéwi Pawel Podbielski, wlasciciel biura White Wood
Nieruchomosci.

Potwierdzeniem tych stéw jest fakt, ze wiasnie ruszyly
prace przy Skwerze Kosciuszki w Gdyni, gdzie pod okiem
PIG Architekci ma powstaé 5 apartamentowcdw; niedale-
ko Ghelamco z Polskim Zwiazkiem Zeglarskim oglosito
latem 2024 r. projekt Nova Marina Gdynia.

Wsréd drewnianych willi

Dynamiczny rozwéj Gdanska i Gdyni sprawia, ze pod
wzgledem ilosci inwestycji premium Sopot jest dopiero na
trzecim miejscu, cho¢ to wlasnie on juz od czaséw przed-
wojennych kojarzy sie z willowym klimatem. W niejed-
nym wywiadzie mozna natkna¢ sie na informacje, ze ta
czy inna gwiazda porzucila Warszawe na rzecz Sopotu ze
wzgledu na spokojniejsze tempo zycia. Czy nadal da sie
znalez¢ tu klimatyczne mieszkanie w przedwojennej willi?
Tak, a sprzyjaja temu prowadzone szczegdlnie dynamicz-
nie w ostatnich latach rewitalizacje, jak np. willi Haffnera.
Nie brak tez nowych inwestycji nawigzujacych do daw-
nego dziedzictwa Sopotu, jak Smolna Sopot z elewacja-
mi z drzewa palonego shou sugi ban, ktére wyglada jak
smagane morskim wiatrem deski pokrywajace dawne
uzdrowiska. Nie brak tez pomystéw taczacych dawny kli-
mat z nowoczesnoscia, jak np. odnowiona willa H. Kotla-
taja polaczona ze wspélczesnym osiedlem. Wiekszo$¢ in-
westoréw docenia autentyczny klimat, stad coraz czesciej

we wnetrzach spotka¢ mozna debowe parkiety, kute ba-
lustrady, recznie wypalane kafle. Tutaj mieszkan szukaja
glownie swiadomi inwestorzy, ktérym takie szczegdly nie
s obojetne.

Prywatno$¢ w cieniu drzew

Obok apartamentéw trzeba tez wspomnie¢ o domach. Po-
pularne wsréd kupujacych okolice to Wrzeszcz czy Or-
lowo, ktére gwarantuja sielski klimat i blisko$¢ plazy tuz
obok wszelkich miejskich udogodnienl. Jednak jest tez
sporo ofert spoza obrebu miasta dla oséb, dla ktérych
najbardziej liczy sie prywatnos¢. Weréd nich sa prawdzi-
we perelki: z wlasnym ladowiskiem dla helikopteréw,
ujeciem wody czy prywatng wyspa. Dlaczego tak rzad-
ko styszy sie o tego typu nieruchomosciach? Takie domy
zmieniaja wlasciciela w ciszy, a wiele z nich trafia tylko
na rynek off market.

Kolejng taka grupa budynkéw sa obiekty zabytkowe, prze-
znaczone na biznes czy mieszkanie dla oséb z wizja. Mty-
ny, zamki i palace w regionie czesto majg unikalng archi-
tekture i historie. Wiele z nich przeszlo juz spektakularna
przemiane, ale na Pomorzu Zachodnim samych zabytko-
wych patacéw wciaz jest ponad 500. Wszystko to w oto-
czeniu Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, wydm czy
pdél lawendy. I jak tu nie kocha¢ Tréjmiasta?

Jesli marzysz o wlasnym miejscu w sercu Tréjmiasta lub
planujesz sprzedaz nieruchomosci w tej wyjatkowej czesci
Polski — jestesmy do Twojej dyspozycji. Doskonale znamy
lokalny rynek, a nasze doswiadczenie i indywidualne po-
dejscie pozwalajg skutecznie spelnia¢ oczekiwania nawet
najbardziej wymagajacych klientéw.

Gdansk, Gdynia, Sopot - z nami Tréjmiasto stanie sie
Twoim domem.
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4-kondygnacyjna rezydencja w willowej czesci So-
potu z widokiem na Zatoke Gdanska. Wybudowana
w 2019 roku pod okiem znanej architektki z uzy-
ciem najwyzszej jakosci materialéw (kwarcowe bla-
ty, marmurowy hol, taras z modrzewiu syberyjskie-
go). W podziemiu garaz na 5 aut; otoczenie: ogréd
w naturalnym stylu.

Opiekun oferty:
Magdalena Krasnodebska
tel. 532 347 913

Ponad 150-metrowy, dwupietrowy apartament z du-
sza, w przedwojennej willi polozonej kilkaset me-
trow od plazy i molo w dzielnicy Orlowo. Z czescia
goscinna, dzienng i master-bedroom z garderoba
i dodatkowsa lazienka. Wykoriczenie w oryginal-
nym stylu (drewno, marmur) z nowoczesnymi udo-
godnieniami, takimi jak ogrzewanie podlogowe,
monitoring czy zdalnie sterowana brama.

Opiekun oferty:
Pawel Laczynski
tel. 889 051 811

600-letni, wyremontowany obiekt historyczny
w znanej miejscowosci. Doceniany w skali swiato-
wej, jedna z najstynniejszych nieruchomosci tego
typu w Polsce z prosperujgca dzialalnoscia. Istnieje
mozliwos¢ odkupienia konceptu biznesowego wraz
z pelng infrastruktura i wyposazeniem. Odrestau-
rowane wnetrza lacza tradycyjng architekture z ba-
senem, saunami, jacuzzi i innymi nowoczesnymi
udogodnieniami.

Opiekun oferty:
Katarzyna Dowgiallo-Edel
tel. 606 546 246

Penthouse z 30-metrowym tarasem polozony na
szczycie najbardziej prestizowego wysokosciowca
wybudowanego w ostatnich latach w p6lnocnej cze-
sci Polski. Tuz obok plazy. Widok na morze z kaz-
dego pokoju, jacuzzi na pietrze i drewniane schody
laczace dwa poziomy apartamentu.

Opiekun oferty:
Magdalena Krasnodebska
tel. 532 347 913
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ZEBY SPRZEDAC,

A NIE SPRZEDAWAC.
KROTKA INSTRUKCJA
EFEKTYWNEJ
PROMOCJT

Pod koniec 2024 roku w serwisie Otodom dostepnych bylto blisko 180
tysiecy ogloszen sprzedazy mieszkan. T o najwiecej od wiosny

2020 roku. Jak donosi Business Insider Polska, podobnie

wyglgda sytuacja na rynku domow, gdzieliczba ofert sprzedazy

przekroczyla 60 tysiecy, osiggajgc rekordowy poziom na przetomie
pazdziernikailistopada. W dobie tak dynamicznie rosngcej

konkurencji, dla sprzedajqcych kluczowe jest wybicie sie z Humu
i przyciggniecie uwagi dobrze sprofilowanego odbiorcy.



Poznajnas

Z badania, ktére przeprowadzita Grupa Morizon-Gratka
wynika, ze az 90% oséb poszukuje mieszkania lub domu
przez internet. W obliczu tych liczb warto zada¢ pytanie:
jak wyrézni¢ swoja oferte wsrdd tysiecy innych i sku-
tecznie sprzeda¢ nieruchomo$¢ premium? En Casa od-
powiada kompleksowa strategia promocji z najwyzszej
poiki.

Marketing premium jako proces budowania relacji

Sprzedaz nieruchomosci nie ogranicza sie do promocji
ogloszenia z wykorzystaniem réznych kanaléw dotar-
cia. Cho¢ wspélczesne technologie zrewolucjonizowaly
caly proces, niezmiennie priorytetem pozostaje czlo-
wiek i ludzkie podejscie. Z naszej perspektywy efektyw-
na transakcja to przede wszystkim budowanie relacji
opartej na zrozumieniu potrzeb, poszanowaniu emocji
i zaufaniu.

Tylko odpowiednio przygotowane, spersonalizowane ma-
terialy, takie jak profesjonalne zdjecia, filmy, teksty czy
wizualizacje potrafig pokaza¢ promowane dobro w spo-
séb, ktory przekona potencjalnego klienta do zakupu.
Dlatego do calej operacji nalezy podejs¢ holistycznie, ko-
rzystajac z r6znorodnych narzedzi marketingowych, ktére
stanowig integralng czes¢ dobrze opracowanej strategii.

Klienci premium cenia jakos¢, innowacyjnos¢ i indywidu-
alne, nierzadko odwazne podejscie — a my wilasnie to
oferujemy.

Wyroéznij sie albo zgin!

Dzisiaj niemal kazda decyzja zakupowa zapada w wirtual-
nej przestrzeni. Dane opublikowane przez Otodom poka-
zuja, ze az 67% osob szukajacych mieszkan ocenia oferty
przez pryzmat jakosci zdjeé i ciekawego sposobu przed-
stawienia nieruchomosci.

— W En Casa przykladamy ogromng wage do kazdego szczego-
tu - od zdjec, przez opisy, az po spéjng komunikacje wizualng.
Nie boimy sig iS¢ pod prad, proponowac nieoczywiste rozwig-
zania, czy bawic stylem. Dzigki temu wytyczamy standardy
w branzy i wybijamy si¢ ponad sztampowe oferty. Klienci doce-
niajg ten profesjonalizm doprawiony szczyptq ekstrawagancji
— podkresla Magdalena Kacperczyk.

Potwierdzeniem, ze nasze podejscie do eksponowania nie-
ruchomosci rzeczywiscie wptywa na sukces sprzedazy jest
dwukrotne zwyciestwo w konkursie Morizon Wizjery,
w kategorii za najwyzsza jakos¢ zdjec i home stagingu.

67% OSOB SZUKAJACYCH MIESZKAN
OCENIA OFERTY PRZEZ PRYZMAT
JAKOSCI ZDJEC I CIEKAWEGO SPOSOBU
PRZEDSTAWIENIA NIERUCHOMOSCI

— W realiach rynku przepelnionego ofertami trzeba wyjs¢
na pierwszy plan, sta¢ si¢ zauwazalnym. Oznacza to maksymal-
ne wykorzystanie wszystkich dostepnych narzedzi marketingo-
wych oraz calosciowe zaopiekowanie si¢ procesem sprzedazy.
Dzigki odpowiednio dobranej strategii i zaangazowaniu eksper-
tow, nawet w trudnych warunkach rynkowych mozna osiggng¢
spektakularne rezultaty — wyjasnia Magdalena Kacperczyk,
Marketing Manager En Casa.

Jak home staging moze podnie$¢ wartosé nierucho-
mosci?

Priorytetem przy efektywnej sprzedazy jest profesjonalne
przygotowanie przestrzeni i uchwycenie jej atutéw na fo-
tografii. W celu zapewnienia wysokiego standardu tej
ustugi, jako jedyne biuro nieruchomosci, zatrudniamy
home stagera bezposrednio w firmie. Integracja ze-
spolu i wspodldzialanie jego czlonkéw pozwala lepiej
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zrozumie¢ potrzeby klienta i stworzy¢ spdjna stylizacje
dopasowang do historii sprzedawanej nieruchomosci.

Eksperci ubieraja ja w warstwy elegancji, luksusu i po-
tencjalu, co przeklada sie na wyzszg wartos¢ rynkows,
wieksze zainteresowanie odbiorcéw i szybsza finalizacje
transakcji.

— Home staging to nie tylko kwestia estetyki, ale takze strategii
sprzedazowej. Wlasciwa aranzacja wnetrz buduje emocje i po-
zwala klientowi latwiej wyobrazic sobie, jak mogloby wyglgdac

jego Zycie w danej przestrzeni. Drobne modyfikacje mogq cal-
kowicie zmienic¢ odbior nieruchomosci, co znacznie podnosi jej
wartos¢ — wyjasnia Salim Aleksander Darwish, Art Direc-
tor i Home Stager w En Casa.

Dane pokazuja, ze profesjonalne przygotowanie domu
lub mieszkania moze podnies¢ cene sprzedazy nawet
0 10-15%. Home staging staje sie wiec istotnym (i oplacal-
nym) elementem calego procesu, w ktérym detale majg
ogromne znaczenie dla finalnej ceny.

W SEdnO - czyli jak pozycjonowanie pozwala trafic¢
w punkt

Atrakcyjnos¢ wizualna oferty to jedno. Roéwnie istotne
jest, by byla ona widoczna. Dane opublikowane przez
HubSpot pokazuja, ze 75% uzytkownikéw internetu ni-
gdy nie przewija strony wynikéw wyszukiwania poza
pierwsza strone. Oznacza to, ze odpowiednia optymaliza-
cja tresci, dobdr wlasciwych stéw kluczowych oraz sama
moc domeny majg niebagatelne znaczenie przy dotarciu do
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jak najszerszego grona odbiorcéw realnie zainteresowa-
nych przedmiotem transakcji.

— W En Casa dbamy o optymalizacje tresci oraz poprawg infra-
struktury technicznej witryny, aby nasze oferty byly latwe
do znalezienia. Regularnie monitorujemy efektywnosc dzialan,
co pozwala na biezgco dostosowywac strategie marketingowq
do zmieniajgcych si¢ potrzeb rynku. Przeklada si¢ to na wzrost
liczby odwiedzin naszej strony oraz wigcej zapytarn dotyczgcych
konkretnych nieruchomosci. To daje nam wyrazng przewage
konkurencyjng na rynku — tlumaczy Aleksandra Supel, Se-
nior Marketing Specialist En Casa.

Ekspertka podkresla, ze pozycjonowanie wymaga czasu.
W celu osiagniecia szybszych wynikéw warto dodatkowo
zainwestowa¢ w kampanie platne.

ZDJECIA,
PROFESJONALNE FILMY WIDEO
IANGAZUJACE HISTORIE
PRZYCIAGAJA UWAGE
POTENCJALNYCH KLIENTOW

Google Ads i kampanie w Social Media? Lubieg to!

Google Ads i reklamy w mediach spolecznosciowych sa
niezwykle skutecznymi narzedziami wspierajacymi dzia-
tania SEO, ktére moga przyspieszy¢ finalizacje transakcji
na rynku, gdzie emocje odgrywaja kluczowa role. Z da-
nych Google wynika, ze 65% kliknie¢ pochodzi z plat-
nych reklam, co daje ogromne mozliwosci dotarcia do
0s6b gotowych do zakupu.

— W En Casa lgczymy precyzyjne targetowanie z wysokiej ja-
kosci contentem, ktory buduje wizerunek marki. Facebook, czy
Instagram pozwalajg nam docierac do ogromnej publiki, z kolei
LinkedIn sprawdza si¢ przy nawigzywaniu relacji z inwesto-
rami. Zdjecia, profesjonalne filmy wideo i angazujgce historie
przyciggajg uwage potencjalnych klientow. Kampanie platne,
takie jak Meta Ads i Instagram Ads, pozwalajq dotrzeé do szer-
szego grona odbiorcow, a zaawansowane narzedzia analityczne
umozliwiajg optymalizacje dzialarni marketingowych w czasie

rzeczywistym — moéwi Magdalena Kacperczyk, Marketing
Manager En Casa.

Dobrym przykladem skutecznej strategii jest kampania
marketingowa realizowana dla inwestycji New Edge.
Projekt ten, dzieki umowie na wylacznos¢, pozwolil nam
w pelni wykorzystaé wszystkie narzedzia marketingo-
we. Stworzylismy key visual oraz identyfikacje wizualng
inwestycji, ktére podkreslaly jej prestizowy charakter.
Nastepnie uruchomiliSmy kampanie reklamowe, w tym
Google Ads oraz promowane posty w mediach spoteczno-
$ciowych, ktére skutecznie przyciagnety uwage oséb po-
szukujacych nieruchomosci w tej lokalizacji.

Réwnoczesnie prowadzilismy dzialania offline, organizu-
jac dni otwarte oraz tworzac banery reklamowe. Polacze-
nie réznych form promocji z optymalizacjg kampanii
zaowocowalo efektywna sprzedaza.

Sila wideo: Gdy kupujesz nie tylko sercem

Video to forma komunikacji, ktéra angazuje znacznie bar-
dziej niz tradycyjny tekst. Film ma szanse dotrze¢ do sze-
rokiej publicznosci i przyciagnaé klientéw, ktérzy latwiej
wyobraza sobie przyszle zycie w konkretnej przestrzeni.
Podejscie laczace wysoka jakos¢ wizualna z emocjonal-
nym przekazem skutecznie zwieksza szanse na szybsza
finalizacje transakcji. Dowo6d? Nie trzeba daleko szukad...

Case study

Sprzedaz nieruchomosci to sprzedaz opowiesci, ktdra
poruszy wyobraZznie potencjalnego klienta. W jednym
z naszych projektéw wiasciciel chcial wyréznié oferte,
prezentujac w niebanalny sposéb proponowana posia-
dlos¢ z pieknym ogrodem. Dzial marketingu En Casa
stworzyt film, ktéry oddal charakter nieruchomosci

MATERIALY DRUKOWANE
WRACAJA DO LASK
W STRATEGII SPRZEDAZY
DOBR LUKSUSOWYCH
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- z dynamicznymi ujeciami z drona, efektowna muzyka
i detalami, ktére podkreslaty luksusowy, ale przytulny
charakter domu. Produkcja doczekala si¢ premiery na na-
szym kanale YouTube i w mediach spotecznosciowych.

Pare dni pézniej dom znalazl nowego wlasciciela, ktére-
go urzeklo jego bogate wnetrze, zaprezentowane na ma-
lym ekranie.

— W marketingu nieruchomosci liczy si¢ nie tylko obraz, ale
takze emocije. Video sprawia, Ze klient czuje si¢ czgscig przestrze-
ni, co akurat w tym przypadku przyspieszylo decyzje o zakupie
— moéwi Magdalena Kacperczyk.

Cala transakcja zostala sfinalizowana w rekordowym
czasie, co pokazuje, jak potezng sile ma dobrze zrealizo-
wany content video.

Tradycyjny szelest papieru w nowoczesnym wydaniu

W czasach intensywnej (a niekiedy agresywnej) promocji
online, materialy drukowane wracaja do lask w stra-
tegii sprzedazy ddbr luksusowych. Banery, ulotki oraz
magazyny, w ktérych prezentujemy ekskluzywne ofer-
ty, skutecznie przyciagaja uwage wymagajacych klien-
téw i zwiekszajg widoczno$¢ oferty na lokalnym rynku.
W En Casa wiemy, jak wazne jest, by materialy te byty nie
tylko informacyjne, ale réwniez estetyczne i dopracowane
do perfekc;ji.

— Eleganckie materialy drukowane to klasyczny sposéb dotar-
cia do wymagajgcych klientow, prawdziwych poszukiwaczy
perel na rynku nieruchomosci premium. Choc digitalizacja zdo-
minowala rynek, wierzymy, ze odpowiednio zaprojektowane
materialy fizyczne wcigz majq ogromng moc przekonywania
do zakupu — méwi Aleksandra Supel.

Naszym wyréznikiem jest takze Magazyn Entrada. Na
jego stronach publikujemy najbardziej interesujace nieru-
chomosci z ofert na wylacznosé.

— Egczymy tradycyjne metody sprzedazy nieruchomosci z no-
woczesnymi narzedziami marketingowymi, by maksymalnie
wyroznic¢ naszq oferte. Profesjonalny home staging, optyma-
lizacja SEO, efektywne kampanie reklamowe online i offline,
a takze wykorzystanie zaawansowanych technologii takich jak
wizualizacje 3D pozwalajg wysungc sig na prowadzenie w wy-
scigu o atencje potencjalnych klientow — podsumowuje Alek-
sandra Supel.

Nasze dzialania marketingowe sa stale ulepszane, co po-
zwala uzyskaé jak najwyzsze ceny sprzedazy i przyspie-
szy¢ proces realizacji celéw naszych klientow. Polecamy
przekonac sie na wiasnej nieruchomosci!

NASZYM WYROZNIKIEM JEST
TAKZE MAGAZYN ENTRADA




Autor: Magdalena Kacperczyk

INWESTUJEMY
W ZESPOLY, SPELNIAJAC
MARZENIA

W En Casa cenimy chwile, ktore budzq ekscytacje i podnoszq
adrenaling. Doswiadczamy ich zaréwno w obrocie nieruchomosciami
klasy premium, jak i w sporcie. W pierwszym przypadku szybkie bicie
serca zapowiada dynamiczng transakcje. W drugim odczuwamy je

w rzeczywistosci. Z satysfakcjq przesuwamy wlasne granice, dzialajgc
w jednej druzynie, ale rownie chetnie wspieramy zespoty, ktore testujg
swoje umiejetnosci na boisku, bez naszego bezposredniego udziatu.
Przezywamy to zaréwno w sensie metaforycznym, jak i dostownym!



Od lat angazujemy sie w rozwdj sportu, inwestujagc w mio-
de talenty. Dzialamy z przekonaniem, ze taka forma
wsparcia to krok ku lepszym osiagnieciom mlodych spor-
towcéw 1 fundament wzmacniajacy lokalne spolecznosci.

Aktywne rozwijanie sportowego ducha wpisane jest
w nasze DNA!

Sportowa filozofia w sercu biznesu

Zalozyciele En Casa to osoby, ktérych dzialania biznesowe
i prywatne napedza ,sportowa dopamina”. Nasze biuro
przyciaga jednostki, ktdre lubig szlifowac sile charakteru
w warunkach wzmozonego wysiltku fizycznego. Dzieki
konsekwencji i determinacji osiagajg one wybitne efekty
W pracy.

— Sportowa pasja nauczyla nas, ze nie ma rzeczy niemozliwych.
Liczy si¢ ambicja i praca zespotowa, umiejetnos¢ pokonywania
trudnosci oraz wiara w osiggniecie wyznaczonego celu. Te same
wartosci przekladamy na styl dzialania w biznesie — méowi
Malgorzata Podbielska, Managing Partner En Casa.

Wspieranie sportowcéw, zaréwno tych profesjonalnych,
jak i lokalnych miodziezowych inicjatyw, wpisuje sie w fi-
lozofie zycia ekspertéw tworzacych nasze biuro.

Wiasciwi ludzie s3 fundamentem sukcesu

Unikatowy pierwiastek En Casa to umiejetne laczenie
pasji z profesjonalizmem. Stawiamy na osoby, ktére nie
boja sie wyzwan i zawsze daza do rozwoju. Dzieki temu
mozemy oferowac klientom ustugi najwyzszej jakosci.

— Nasz zespol to specjalisci, ale przede wszystkim ludzie, ktorzy
2yjg tym, co robig. To sprawia, Ze stajq si¢ liderami w swojej
dziedzinie — wyjasnia Malgorzata Podbielska.

Dominik Kur - partner z duchem sportowej wspol-
pracy

Jednym z waznych partneréw biznesowych En Casa jest
Dominik Kur, wlasciciel firmy remontowej Perfect Home
oraz zapalony zawodnik driftingowy.
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Dominik rozpoczal wspélprace z nami kilka lat temu i od
tego momentu kazdego dnia potwierdza swoja rzetelnos¢.
Jego zamilowanie do sportu wymagajacego niezwyklej
precyzji, szybkich decyzji i pracy zespolowej doskonale
ilustruje wartosci, ktére cenimy w naszej pracy.

— Whzystko, co robimy, opiera si¢ na determinacji i wierze,
Ze porazki to nie koniec, lecz szansa na lepszy rozdzial — mowi
Dominik Kur, partner biznesowy En Casa oraz benefi-
cjent sportowego mecenatu naszego biura.

Rozumiemy to podejscie, dlatego postanowiliSmy wes-
prze¢ Dominika w jego dazeniu do sportowych sukcesow
i pokazaé, ze wytrwalo$¢ przynosi wymierne efekty.

Mecenat sportowy - inwestycja w kondycje jutra

En Casa angazuje sie w réznorodne dzialania na rzecz
sportu. Wspieramy takze juniorskie druzyny pitkarskie
klubu FC WARSZAWA, ktéry oprécz rozwoju sportowe-
go duza uwage przyklada do wpajania wartosci pedago-
gicznych oraz spotecznych u swoich podopiecznych. Wie-
rzymy, ze kazda taka inicjatywa ma pozytywny wplyw
na ksztaltowanie postaw mlodych ludzi, ich zdrowia
i odpowiedzialnosci.

WSPARCIE MEODYCH SPORTOWCOW
TO NASZA ODPOWIEDZIALNOSC,
A TAKZE INWESTYCJA
W LEPSZE JUTRO

— Nasze dzialania wykraczajq poza sfere biznesowq i sportowg.
Staramy sig inwestowad w przysztosé spotecznosci lokalnych, ma-
jac na uwadze rowniez aspekt relacyjny. Uczymy wartosci, ktore
w dzisiejszych czasach sq podwéjnie cenne. Mowa o zdrowej dys-
cyplinie, pozgdanej konsekwencji i wspéldzialaniu — wyjasnia
Krystian Podbielski, Managing Director En Casa.

Wzmacnianie lokalnych wiezi

Poprzez dzialania na rzecz lokalnych klubéw sporto-
wych wplywamy na integracje spolecznosci oraz pro-
mocje zdrowego stylu zycia. Pitka nozna jest doskonalym
narzedziem do budowania dzialajacych wspdlnie matych
zbiorowosci, promowania aktywnosci i odpowiedzialno-
$ci wsréd najmlodszych. Takie projekty przyczyniaja sie
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do tworzenia pozytywnych nawykoéw, ktére podzniej
przenosza sie na inne obszary zycia.

— Wisparcie miodych sportowcow to nasza odpowiedzialnos,
a takze inwestycja w lepsze jutro. JesteSmy przekonani, ze kazda
lokalna inicjatywa pozytywnie wplywa na otaczajgcy nas Swiat
lub chocby jego fragment. To i tak duzo — dodaje Krystian
Podbielski.

Nasza energia i determinacja przynosi realne efekty

W En Casa czujemy motywacje, by uzyskiwaé najwyzsze
wyniki. Réwnocze$nie mamy satysfakcje z drogi, kté-
ra prowadzi nas do ich osiggniecia. Niezaleznie od tego,
czy chodzi o sprzedaz luksusowych nieruchomosci,
czy wspieranie sportu, kierujemy si¢ tymi samymi

zasadami: wytrwaloscig, wspoldzialaniem i nieztomna
wolg przebijania wlasnych rekordéw.

— Mecenat sportowy to dla nas naturalna kontynuacja idei in-
westowania w ludzi. Wspierajgc innych w drodze do sukcesu,
budujemy solidne podstawy, ktére przyczyniq si¢ do ich przy-
szlych osiggnigc. Dlatego traktujemy to wsparcie jako inwestycje
w przysztosé. Nie tylko sportowcow, ale takze naszych przyszlych
wspotpracownikow i klientow, polgczonych pasjg do nierucho-
mosci i sportu — podsumowuje Malgorzata Podbielska, Ma-
naging Partner En Casa.

Podzielajacych nasze wartosci zapraszamy do gry o wspol-
ne zwyciestwo!
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Zdjecia: Marek Korlak

PREMIUM BEZ
KOMPROMISOW.
JAK UMOWA NA
WYLACZNOSC
PODNOSI STANDARD
TRANSAKCJI?

Decyzja o sprzedazy, zakupie lub wynajmie nieruchomosci w segmencie
premium to proces wymagajqgcy odpowiedniego podejscia. Kluczowe

sq szczegoty, dynamiczna reakcja na zmiany oraz dostosowanie

oferty do specyfikirynku. W tym kontekscie wspotpraca z jednym,
zaufanym agentem staje si¢ wyborem numer jeden wsrod
wymagajqgcych klientow. Dlaczego? Zapraszamy do lektury.
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Zmiana miejsca zamieszkania, niezaleznie od jej powo-
dow, wigze sie z ré6znorodnymi emocjami — od sentymen-
tu po niepewnos¢. Dom to miejsce pelne wspomnien,
a jego sprzedaz oznacza pozegnanie z osobistg przestrze-
nig. W takich chwilach profesjonalny agent staje sie nie
tylko doradca, ale takze wsparciem, ktére pozwala spoj-
rze¢ na sytuacje z dystansu. Dzieki temu proces przebiega
spokojniej, a przedmiot transakcji moze znalez¢é nowego
wlasciciela szybciej i na korzystniejszych warunkach.

Kazda nieruchomosé ma potencjal, by opowiada¢ histo-
rie. Wybor umowy na wylacznos¢ to sposdb, by jej
glos byl slyszalny, a oferta - wyjatkowa i zapadajgca
w pamied.

Wylacznos¢ - klucz do skutecznej i bezpiecznej
transakcji

Umowa na wylacznos¢ oznacza pelne zaangazowanie
jednego biura w promocje nieruchomosci i obstuge trans-
akcji. W przeciwiefistwie do uméw otwartych, gdzie

kilka agencji rywalizuje ze soba, tu agent ma pelna od-
powiedzialnos$¢ za sukces sprzedazy. To daje mozliwos¢
przygotowania spdjnej strategii marketingowej i komu-
nikacyjnej, ktére skutkuja szybszym dotarciem do odpo-
wiedniego nabywcy.

— Wipélpraca na wylgcznosc to zobowigzanie, dzigki ktéremu
klient zyskuje dostep do kompleksowego wsparcia — od profe-
sjonalnej sesji zdjeciowej po planowanie kampanii reklamowej.
Dzigki temu oferta wyroznia sig na tle konkurencji i budzi wigk-
sze zainteresowanie — ttumaczy Karolina Stawska z biura
En Casa.

Zalet wynikajacych z tego typu umowy jest jednak znacz-
nie wiecej. Przyjrzyjmy sie im blizej.

Aby sprzedaé, a nie sprzedawac - korzysci dla wla-
Sciciela

Decyzja o sprzedazy lub wynajmie posiadanej nierucho-
mosci to wazne wydarzenie, ktére moze skutkowad spo-
rym obcigzeniem psychicznym. Procedura jest czaso-
chlonna i skomplikowana, a wielu wlascicieli boryka
sie z emocjonalnym i organizacyjnym stresem. Wtasnie
dlatego umowa na wylacznos¢ to inwestycja w spokoj
i wygode.

Zaangazowanie eksperta na 101%

Wspélpraca na wylacznosé daje posrednikowi przestrzen
do zaangazowania wszystkich dostepnych srodkéw,
w celu doprowadzenia do finalizacji transakcji na najko-
rzystniejszych warunkach.

— Agent jest zmotywowany, by wlozyc jak najwigcej wysitku
w promocje nieruchomosci, poniewaz jego sukces finanso-
wy i zawodowy zalezy od wynikéw tej transakcji. Inwestuje
czas i zasoby, aby maksymalizowac efektywnosc ogloszeri na
portalach, organizuje profesjonalne sesje zdjeciowe, wspélpra-
cuje z dzialem marketingu, ktory zajmuje si¢ dzialaniami or-
ganicznymi w social mediach i w innych kanalach dotarcia
do potencjalnych nabywcow. Dzigki takiemu podejsciu proces
sprzedazy jest szybszy. Dodatkowo minimalizuje si¢ u klienta
niewygode zwigzang z negocjacjami czy dtugotrwatym oczeki-
waniem na odpowiedniqg oferte — ttumaczy Tomasz Koszyk,
wspierajacy klientow En Casa w sprzedazy nieruchomosci
premium.
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Dobrze oszacowana warto$¢ zawsze w cenie

Doswiadczony i zwigzany z renomowanym biurem po-
srednik ma dostep do pelnych danych rynkowych. Na ich
bazie oraz przy wspélpracy z wewnetrznym zespolem
specjalistOw oszacuje cene, ktdra przyciagnie kupuja-
cych, a jednoczesnie odzwierciedli realng wartos¢ ofero-
wanego dobra.

Promocja oferty z gwarancja najlepszych zasiegow

Agent z departamentem marketingu przygotowuje szcze-
golowy plan promocji, obejmujacy portale nieruchomo-
Sciowe, media spolecznosciowe, branzowe grupy, sieci
kontaktéw, czy system MLS. Profesjonalny home staging,
sesja zdjeciowa oraz nagrywane materialy video wydoby-
wajg atuty nieruchomosci, zwiekszajac szanse na dotarcie
do wyselekcjonowanej grupy odbiorcéw realnie zainte-
resowanych oferta. Klient na biezgco otrzymuje raporty
z efektow podejmowanych dzialan.

Agent jako sojusznik w negocjacjach - na Twoich
zasadach

Wspéblpraca na wylacznos¢ to nie tylko gwarancja profe-
sjonalnej promocji nieruchomosci, ale takze skuteczne
wsparcie w negocjacjach na kazdym etapie transakcji.
Posrednik dba o przygotowanie dokumentéw i pod-
pisanie umo6w, pelni role mediatora chronigc interesy
finansowe i prawne. Jego zadaniem jest zapewnienie
korzystnych warunkéw sprzedazy (lub zakupu) oraz wy-
kluczenie ryzyka bledéw, czy formalnych niedopatrzen.

Wylacznosé daje prawdziwe premium - komfort
i bezpieczenstwo

— Wispélpraca na wylgcznosc to kompleksowa obstuga, ktéra za-

pewnia pelne zaangazowanie agenta w promocje nieruchomosci,
precyzyjne ustalenie ceny oraz skuteczng promocje na réznych
platformach. Dzigki temu sprzedaz jest szybsza, a negocja-
cje i formalnosci odbywajq si¢ bez stresu, co przeklada si¢ na



komfort i korzystne warunki transakcji — podkresla Tomasz
Koszyk, ekspert En Casa.

Aby kupié, a nie oglada¢ — czyli wylacznos¢, jako
kompas dla strony poszukujacej

Szukanie wymarzonej nieruchomosci to ekscytujaca,
a jednoczesnie wyczerpujaca podréz. Przebijanie sie przez
setki ofert i formalnosci czesto bywa frustrujace, szcze-
golnie bez profesjonalnego wsparcia.

AGENT MA PELNA
ODPOWIEDZIALNOSC
ZA SUKCES SPRZEDAZY

Mniejsza konkurencja, wieksze mozliwosci

Kupujac nieruchomos¢ z ekspertem na wylgcznosé, zysku-
je sie dostep do ofert off market oraz z systemu MLS.
Agencje nieruchomos$ci wspdlpracuja ze soba, oferujac
ekskluzywne propozycje, ktére nie sg jeszcze publicznie
dostepne na popularnych portalach z ogloszeniami.

Dodatkowo agent na wylacznos¢ ma glebokg wiedze o lo-
kalnych spotecznosciach, infrastrukturze i perspektywach
rozwoju okolicy. Dzieki temu potrafi dopasowac nieru-
chomos¢ do realnych potrzeb poszukujgcego.

Oszczednosé czasu i eliminacja frustracji

Agent kompleksowo dba o kazdy etap procesu — od wy-
szukiwania ofert po organizacje prezentacji. Dodatkowo
weryfikuje stan prawny przedmiotu transakcji i zajmuje
sie wszelkimi formalnosciami. Klient moze skupi¢ sie tyl-
ko (albo az!) na podejmowaniu decyzji.

Perfekcyjne dopasowanie — bez rozczarowan
Osobisty specjalista zna wymagania poszukujacego i do-

pasowuje do nich prezentowane oferty. Zainteresowany
rozwaza jedynie te, ktére faktycznie spelniajg kryteria.

Brak ukrytych niespodzianek

Zakup nieruchomosci wiaze sie z koniecznoscig weryfika-
¢ji wielu dokumentéw. Posrednik na wylacznos¢ pieczoto-
wicie sprawdza ksiegi wieczyste, pozwolenia budowlane
i inne formalnosci, aby upewnic sie, ze nieruchomos¢ jest
wolna od prawnych, czy administracyjnych probleméw.

— Wispélpraca z agentem nieruchomosci na wylgcznosc to gwa-
rancja wygody i pewnosci. Dzigki dostepowi do ofert off market,
profesjonalnej selekcji nieruchomosci oraz wsparciu na kazdym
etapie transakcji, kupujgcy minimalizujg ryzyko i mogq cieszyc
si¢ pewnoscig, ze podjeli najlepszg decyzje — podsumowuje
Mateusz Dzierzawski, ekspert En Casa, wspierajacy po-
szukujacych nieruchomosci na rynku premium.

Jak wida¢, wylacznosé nie zamyka mozliwosci. Ta forma
wspoélpracy otwiera drzwi do §wiata, w ktorym kazda
transakcja nabiera prestizowego wymiaru.
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HISTORIA SUKCESU
WIITAKTACH

Zoliborz O ficerski to ekskluzywna enklawa Warszawy, ktora
przycigga mitosnikow historycznej zabudowy. T o rowniez
wyjgtkowy rynek nieruchomosci, na ktorym kazda transakcja
jest ztozonym projektem wymagajgcym od posrednikow
szczegolnych kompetencji. T o tez jedna z najbardziej stabilnych
dzielnic pod wzgledem cen nieruchomosci w stolicy. Wedtug
analiz rynkowych prestizowa lokalizacja oraz jej unikatowy
charakter sprawiajg, ze tutejsze nieruchomosci pozostajq odporne
na wahania rynku, konsekwentnie umacniajgc swojg wartosc.



Przedwojenne wille i kamienice kryja w sobie nie tylko
historie, ale takze szereg wyzwan — od nieuregulowa-
nych stanéw prawnych, przez samowolne moderniza-
cje z poprzednich dekad, po skomplikowane sytuacje
wlasnosciowe. To sprawia, ze skuteczna sprzedaz takich
obiektéw wymaga od agentéw znacznie wiecej niz posia-
dania standardowej wiedzy z zakresu obrotu nieruchomo-
$ciami premium.

W ostatnim czasie nasz zesp6l ekspertéw przeprowadzit
trzy transakcje na ulicy Smiatej, ktére doskonale ilustrujg
specyfike tutejszego rynku. Kazda z nich stanowila wy-
zwanie wymagajace umiejetnosci nawigowania przez
zlozone kwestie prawne, negocjacyjne i miedzyludzkie.
Te historie pokazujg, dlaczego skuteczna sprzedaz presti-
zowych doméw na Zoliborzu Oficerskim to domena do-
$wiadczonych graczy.

Akt I: Renesans klasycznej willi

Ta opowies¢ rozpoczela sie od skutecznej kampanii mar-
ketingowej En Casa na Zoliborzu, dzieki ktérej nawiazali-
$my pierwszy kontakt z klientka, corkg wiasciciela atrak-
cyjnego domu. Cho¢ poczatkowo wspélpraca dotyczyla
wynajmu, los sprawil, Ze w 2023 roku dom powrdcil na
rynek — tym razem jako obiekt na sprzedaz.

Wlasciciele, poszukujac agencji gwarantujacej najwyzsza
jakos¢ sprzedazy, zorganizowali konkurs posrednikow.
Dzieki lokalnej specjalizacji, En Casa zdeklasowala kon-

PRZYJAZNE SRODOWISKO
DO ROZMOW, BAZUJACE NA
ATMOSFERZE WZAJEMNEGO
ZAUFANIA MIEDZY
WSZYSTKIMI STRONAMI

kurentéw i otrzymala mozliwos¢ promocji nieruchomo-
$ci w ofercie na wylacznos¢. W zwiazku z wymagajaca
specyfika transakcji oferta trafita pod opieke dwéch agen-
téw — moja i Karoliny Tchorek. Wspdlnie prowadzitysmy
caly proces, uzupelniajac sie nawzajem w analizie, przy-
gotowaniu nieruchomosci do sprzedazy oraz organizacji

wszystkich formalnosci zwigzanych z nieruchomoscia
i transakcja.

Transakcyjne zwyciestwo zostalo osiggniete poprzez efek-
tywng wspolprace miedzyagencyjna, co podkresla znacze-
nie synergii w branzy débr luksusowych.

— Wispélpraca ze sprawdzonymi agencjami to sztuka gczenia
kompetencji dla osiggniecia najwyzszej wartosci transakcji.
Praktykujemy model win-win, gdzie sukces mierzony jest nie
tylko ceng na umowie, ale przede wszystkim dlugofalowq satys-
fakcjg wszystkich zaangazowanych stron — wyjasnia Karolina
Tchorek, ekspertka z lokalng specjalizacja biura En Casa.

Sama nieruchomosé polozona jest przy jednej z najbar-
dziej urokliwych uliczek dzielnicy, w sgsiedztwie Placu
Stonecznego z charakterystycznym klonem srebrzystym.
Za dekoracyjng furtka kryje sie przestrzen laczaca za-
bytkowy klimat z nowoczesnymi udogodnieniami.

— Niewgtpliwym atutem, mimo potrzeby przeprowadzenia re-
montu, jest strefa SPA zlokalizowana w piwnicy budynku.
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Mozliwosc korzystania z basenu, czy sauny bez koniecznosci
opuszczania domu to bonus dla nowych wlascicieli — wylicza
Karolina Tchorek.

W tym wypadku triumf wymagal nie tylko znajomosci
rynku, ale takze umiejetnosci dostrzezenia i wykorzy-
stania drugiej szansy.

Akt II: Sztuka negocjacji w zabytkowych $cianach

Kolejna sprzedaz na ulicy Smialej to wygrana w walce
z przeciwnosciami. Role pierwszoplanowa odgrywal
przedwojenny bliZzniak zatopiony w zieleni dziatki. Drugi
plan nalezal do komplikacji — obecnosci dlugoterminowe-
go, niewspoélpracujacego najemcy oraz zawilych kwestii
prawnych zawartych w ksiegach wieczystych.

W tym procesie bezcenne okazaly sie doswiadczenie i re-
lacje biznesowe wypracowane przez agentéw naszego
biura. Opisywana nieruchomo$¢ nigdy nie trafila do
otwartej sprzedazy — rozwigzanie pojawilo sie dzieki

naszej wewnetrznej bazie stalych klientéw. Off market
i pre-sale to sztuka dotarcia do wlasciwego klienta w od-
powiednim momencie. Rozbudowana sie¢ kontaktow,
wartosciowe, dlugoletnie relacje z klientami i jakoscio-
wa wspolpraca z innymi agencjami premium pozwalaja
nam skutecznie laczy¢ sprzedajacych z kupujacymi, za-
nim nieruchomos¢ trafi na otwarty rynek.

Siedmiopokojowy dom, mimo potrzeby generalnego re-
montu pod nadzorem konserwatora, byl idealna propozy-
¢ja dla naszych klientéw, ktérzy szukali wiekszego lokum,
w zwigzku z powiekszajaca sie rodzina. Ich priorytetem
byta lokalizacja oraz miejsce z historia. Idealnie odpowie-
dzieliSmy na ich oczekiwania — zaproponowany dom wid-
nieje w rejestrze zabytkéw. Zalet Zoliborza Oficerskiego
nie trzeba bylo wymieniac.

Stworzylismy przyjazne srodowisko do rozméw, bazuja-
ce na atmosferze wzajemnego zaufania miedzy wszyst-
kimi stronami. W przypadku nieruchomosci z wyzwa-
niami prawnymi transparentnosc i profesjonalne wsparcie
prawne sg absolutnie niezbedne.

Finalizacja sprzedazy wymagala precyzyjnych negocja-
cji, koordynacji dzialan prawnikéw i cierpliwosci
wszystkich zaangazowanych stron. Dzieki nim dopro-
wadziliSmy do pomyslnego zakoriczenia tego wymagaja-
cego projektu.

Akt III: Misterno$¢ przedwojennej architektury

Przy jednej z najbardziej prestizowych arterii Zoliborza
Oficerskiego znajduje sie perta miedzywojennego budow-
nictwa. Kameralny, czterorodzinny dom kryje w swoich
murach wyjatkowy apartament o powierzchni ponad
190 m? i réwnie ciekawa historie! Pierwotnie budynek
mieszkalny polaczony byl ze stajnig, ktéra znajdowala sie
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na pierwszej kondygnacji. Powyzej miescily sie mieszka-
nia oficerskie. Po wojnie nowi wlasciciele dokonali prze-
budowy, tworzac cztery niezalezne mieszkania. Przepro-
wadzone przez Tomasza Skwarka prezentacje ujawnily
potencjal nieruchomosci.

Sprzedaz mieszkan w kamienicach wymaga umiejetnosci
przedstawienia potencjalnym nabywcom wizji zycia
w przestrzeni laczacej przedwojenny charakter ze wspél-
czesnymi wygodami. Kolejnym wymogiem jest doswiad-
czenie w finalizacji transakcji z problemami formalno-
administracyjnymi, ktére w przypadku historycznych
nieruchomosci sa niemal pewne.

— Caly proces wymagal specyficznej wiedzy formalnej i praw-
nej. Przedmiotem oferty bylo mieszkanie, ktére powstato w wy-
niku przebudowy i polgczenia dwich mieszkari oraz poddasza.
Efektem tego metraz deklarowany w dokumentach byt jedynie
zapisem historii. Ustalenie stanu faktycznego budzito wiele emo-
cji, jednak strategiczne podejscie i opanowanie pozwolily na
owocne wspoldzialanie wszystkich wiascicieli. Po roku rozwiqza-
lismy wszystkie problematyczne kwestie formalne. Rownolegle
prowadzony byl generalny remont dachu, co znaczqco wplynglo

na zainteresowanie nieruchomoscig — wyjasnia Tomasz
Skwarek.

Dwupoziomowy apartament z dodatkowym metrazem na
poddaszu zachwyca przemys$lanym ukladem. Reprezen-
tacyjne wnetrza parteru obejmujg salon z kominkiem
i czescia jadalna, gabinet oraz kuchnie ze spizarnia. Pie-
tro wyzej miesci sie strefa prywatna z dwiema sypialnia-
mi wyposazonymi w garderoby oraz pokdj kapielowy
Z sauna.

Niedawna modernizacja pozwolila polaczy¢ unikatowy
charakter z nowoczesnymi rozwigzaniami. Olejowane
deski debowe ulozone w jodetke, nowy piec gazowy oraz
drewniane okna skrzynkowe harmonijnie wspdlgraja
z oryginalng architektura. Od$wiezona kuchnia i tazienki
dopelniajg calosci, nie zaburzajac przedwojennego klima-
tu. Nasza rola polegala na znalezienia nabywcy, ktory
doceni kunszt misternego lgczenia nowego ze starym.

Co ciekawe, sukces sprzedazowy zostal osiaggniety dopiero
przy drugiej probie. Pierwsi klienci potwierdzili wole za-
kupu willi podpisami na umowie przedwstepnej. Osta-
tecznie zmienili jednak zdanie, a oferte dalej prowadzit
Tomasz Skwarek. Ekspert doprowadzil do sprzedazy
apartamentu i otworzyl zupelnie nowy rozdzial w tej
nietuzinkowej przestrzeni.

Trzy historie ze Smialej pokazuja, ze wyjatkowe transak-
cje wymagaja réwnie wyrafinowanego podejscia, deter-
minacji i konsekwencji dzialania wprawionych agen-
tow, ktorzy wiedza, jak rozwigzywal zawile problemy
formalno-prawne. Réwnocze$nie ujawniaja, ze nierucho-
mosci to nie tylko budynki, ale przede wszystkim opo-
wiesci ludzi, ktdrzy je tworza i zamieszkuja. Chcesz opo-
wiedzie¢ nam wlasna? Zapraszamy do smialego kontaktul!
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SIELSKIE UNIESZEWO
— KAMERALNY AZYL
WSERCU WARMII

Sq miejsca, ktore od pierwszego spojrzenia urzekajq spokojem

i harmoniq. Gdzie zielen lasow i blekit jezior stapiajq sie w jeden
malowniczy pejzaz, a historia przenika nowoczesnosc, tworzgc
przestrzen idealng do zycia. Sielskie Unieszewo to wlasnie takie
miejsce — kameralna inwestycja catorocznych domow klasy
premium, zaprojektowanych z myslg o tych, ktérzy poszukujg
rownowagi miedzy codziennoscig a bliskoscig natury.

‘Warmia to kraina, w ktérej czas zdaje sie ptyna¢ wolniej. ten niepowtarzalny klimat i przenies¢ go do wspodlczesnej
To opowie$¢ tkana z mglistych porankéw nad jeziorem, architektury — w taki sposéb, by kazdy dom stal sie inte-
zapachu lasu po deszczu i ciepta domowego ogniska. Two- gralna czescia otaczajacego go krajobrazu.

rzac Sielskie Unieszewo, projektanci pragneli uchwyci¢
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Sztuka budowania z szacunkiem do tradycji

Projektujac Sielskie Unieszewo, siegnieto do warminskie-
go dziedzictwa architektonicznego, ktdére przez wieki
ksztaltowalo tozsamos¢ regionu. Efektem jest kompleks
13 wyjatkowych doméw o powierzchni uzytkowej od
106 do 312 m?, usytuowanych na przestronnych dziatkach
- od 1116 do 3 000 m2.

Kazdy dom wyrdznia sie klasyczna bryla w ksztalcie lite-
ry L, inspirowana warminskimi gospodarstwami. Cha-
rakterystycznym elementem jest wystawka od frontu, kté-
rej forma przywotuje na mysl tradycyjne ganki spotykane
w tej czesci Polski. To subtelne nawigzanie do przesziosci
sprawia, ze budynki doskonale komponujg sie z krajobra-
zem, jednoczes$nie oferujac mieszkaicom nowoczesny
komfort i przestronnos¢.

Masywne krokwie dodaja bryle solidnosci, ale dzieki licz-
nym przeszkleniom, ktére wprowadzaja do wnetrz
swiatlo, calos¢ nabiera lekkosci i elegancji. To uni-
kalne polaczenie sily i delikatnosci czyni te domy
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ponadczasowymi — odpornymi na chwilowe trendy i mo-
dowe kaprysy.

Jednym z najbardziej wyjatkowych elementéw inwestycji
jest nowoczesna interpretacja muru pruskiego, znanego
réwniez jako mur szachulcowy. W Sielskim Unieszewie
zostal on polaczony ze szklanymi fasadami, co daje efekt
elegancji i lekkosci. To hold dla tradycji, ale w nowocze-
snym wydaniu — rozwigzanie, ktére urzeka koneseréw
wysmakowanej architektury.

Przestrzen, ktora laczy wnetrze z natura

Kazdy detal doméw w Sielskim Unieszewie zostal zapro-
jektowany tak, by mieszkancy mogli cieszy¢ sie prze-
strzenig, swiatlem i naturg. Duze przeszklenia otwieraja
wnetrza na ogréd, a starannie zaplanowany uklad po-
mieszczen zapewnia poczucie swobody.

Parter to serce domu — przestronny salon z kominkiem,
ktéry w chlodniejsze dni roztacza cieplo i tworzy nie-
powtarzalng atmosfere. Wygodna kuchnia sprzyja
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wspdlnemu gotowaniu i celebrowaniu codziennych chwil,
a duzy taras pozwala cieszy¢ sie widokiem na przyro-
de. Poddasze uzytkowe oferuje dodatkowa przestrzen do
pracy lub odpoczynku, dajac mozliwos$¢ aranzacji wedlug
wiasnych potrzeb.

Domy bedg wykonczone najwyzszej klasy materialami,
ktére zagwarantujg ich trwalos¢ i ponadczasowy wyglad.
Drewno, szklo i naturalne kamienie sprawiaja, ze ca-
tos¢ harmonizuje z otoczeniem, stajac sie jego integralng
czescia.

Warmia - kraina spokoju i inspiracji

Sielskie Unieszewo to nie tylko domy - to styl zycia, ktory
pozwala odnalez¢ spokdj i harmonie wsréd natury. War-
mia to wyjatkowy region, w ktérym historia spotyka
sie z nowoczesnoscig, a zycie ptynie w rytmie zgodnym
Z naturg.

Blisko$¢ jezior i laséw daje nieograniczone mozliwosci ak-
tywnego wypoczynku. Mozna tu ptywaé w krystalicznie
czystych wodach, wedrowa¢ lesnymi $ciezkami, a zimg
cieszy¢ sie bialym krajobrazem, ktéry zamienia okolice
w basniowa kraine.

Warmia przycigga osobistosci swiata kultury, biznesu
i sztuki, ktére znajduja tu schronienie przed zgietkiem
codziennosci. Mozna tu zasmakowaé w lokalnych spe-
cjatach, takich jak swieze ryby z Szwaderek czy wedzony
pstrag z Kalindwki. Nieopodal znajduje sie tez Gietrzwald
- jedno z najbardziej znanych Sanktuariéw Maryjnych
w Polsce, odwiedzane przez pielgrzyméw z calego swiata.

Bliskos¢ Ostrédy dodaje temu miejscu dodatkowego uro-
ku. To miasto, ktdre oferuje szeroki wachlarz atrakcji — od
zeglowania po jeziorach, przez wakeboarding, az po loty
szybowcem i balonem. To idealne miejsce dla tych, ktérzy
pragna odrobiny adrenaliny i niezapomnianych wrazen.

Twojdom w sercu natury

Sielskie Unieszewo to co$ wiecej niz inwestycja — to prze-
myslana wizja zycia w harmonii z natura i tradycjg.
To przestrzen, w ktdrej mozna zwolnié, odpocza¢ i odna-
lez¢ spokdj.

Kazdy dom w tym kompleksie to unikalne polaczenie
nowoczesnej architektury z cieplem domowego ogniska.
To miejsce, ktore zaprasza do celebrowania codziennosci,
do cieszenia sie drobnymi chwilami - filizanka kawy na
tarasie, szumem wiatru w koronach drzew, spiewem pta-
kéw o poranku.

Pierwsze sielskie domy zostang oddane do uzytku juz na
przetomie II i III kwartalu 2025 roku! Ty mozesz by¢
jednym z pierwszych, ktérzy rozpoczng nowy etap zycia
w tym wyjatkowym miejscu. Sielskie Unieszewo czeka —
zanurz sie w tej sielskiej krainie, ktéra zaprasza do odkry-
wania swoich nieskonczonych urokéw!

WIKTOR KROL / REAL ESTATE BROKER
W.KROL@ENCASA.PL / +48 664 949 878
LICENCJA NR 30563

POWIERZCHNIE DZIALEK: OD 1166 M?
POWIERZCHNIE DOMOW: OD 108 M2
LICZBA POKOL OD 3

ROK BUDOWY: 2025

LOKALIZACJA: UNIESZEWO, UL. CICHA




DOM NA SPRZEDAZ

|
Nowoczesny dom w Wilanowie

Powicrzchnia dzialki: 338 m? Agnieszka Mendes
Powierzchnia domu: 325 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 5 Licencjanr 30623
Rok budowy: 2013 +48 602 230 494

Lokalizacja: Wilandw, ul. Wiedenska


https://encasa.pl/domy-sprzedaz-wilanow/326m2,4720/1998/ODS

DOM NA SPRZEDAZ

Stylowy dom
dla wymagajacego klienta

Powierzchnia dzialki: 518 m? Jarek Widuch gjﬁg E
Powierzchnia domu: 300 m? Real Estate Broker

Liczba pokoi: 7 +48 664000 582 rﬁj@_%
Rok budowy: 2005 ﬁ'
Lokalizacja: Wilanow, ul. Bruzdowa E [


https://encasa.pl/domy-sprzedaz-wilanow/bruzdowa-300m2,4488/1998/ODS

DOM NA SPRZEDAZ

Ponadczasowa, klasyczna willa
w Konstancinie

Powierzchnia dzialki: 2 205 m? Inga Kasak E rﬁg

Powierzchnia domu: 650 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 7 +48 600 925 600 %
Rok budowy: 1995

Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna E el o


https://encasa.pl/domy-sprzedaz-konstancin-jeziorna/650m2,4361/1998/ODS

APARTAMENT NA SPRZEDAZ

Ponadczasowy styl z twistem
ART DECO w Oxvygen Residence

Powierzchnia: 88 m? Joanna Gaszczyk
Liczba pokoi: 3 Real Estate Broker
Pictro: 2/9 Licencjanr 31032
Rok budowy: 2013 +48 600 716 659

Lokalizacja: Wola, ul. Wronia


https://encasa.pl/mieszkania-sprzedaz-warszawa/wronia-88m2,10400/1998/OMS

APARTAMENT NA SPRZEDAZ

Zjawiskowy i luksusowy apartament
w odrestaurowanej kamienicy

Powierzchnia: 123 m? Michal Szczepkowski
Liczba pokoi: 3 Real Estate Broker
Pictro: 4/5 +48 664 000 231

Rok budowy: 1885
Lokalizacja: Srodmiescie, ul. Poznanska



https://encasa.pl/mieszkania-sprzedaz-srodmiescie/poznanska-123m2,10661/1998/OMS

DOM NA SPRZEDAZ

|
Willa w otulinie zieleni i spokoju

Powierzchnia dzialki: 1875 m? Piotr Lipien
Powierzchnia domu: 380 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 5 Licencjanr 23782
Rok budowy: 2018 +48 604918 318
Lokalizacja: Podkowa Le$na



https://encasa.pl/domy-sprzedaz-podkowa-lesna/380m2,4462/1998/ODS

DOM NA SPRZEDAZ

|
j marzenie o domu w sercu lasu

Speln

Nowoczesny dom, potozony na dziatce o powierzchni ponad 1800 m?, w otoczeniu starodrzewia i $piewu ptakow. To miejsce, gdzie cisza, przestrzen
i natura stajg sie codziennoscig —a wysmakowany komfort idzie w parze z niepowtarzalng atmosfera.

Dom powstat wedtug indywidualnego projektu, a wnetrza zaprojektowato uznane studio architektoniczne. Kazdy detal — od wysokiej jakos$ci materiatow
po starannie dobrane o$wietlenie — buduje atmosfere subtelnego luksusu.

W poblizu znajdujg sie elitarne szkoty, renomowane przedszkola, korty tenisowe, stadniny koni i mndstwo zieleni.

To idealne miejsce dla tych, ktérzy szukajg rownowagi — miedzy naturg a nowoczesnoscig, miedzy luksusem a cieptem prawdziwego domu.

| . i

P LLETT
————




Powierzchnia dzialki: 1827 m?
Powierzchnia domu: 189 m?
Liczba pokoi: 4

Rok budowy: 2022
Lokalizacja: Magdalenka

Tomasz Koszyk
Real Estate Broker
+48 608 549 413



https://encasa.pl/domy-sprzedaz-magdalenka/189m2,4779/1998/ODS

APARTAMENT NA SPRZEDAZ

Przestronne wnetrze

w Swietnej lokalizaciji

Powierzchnia: 148 m? Piotr Wilczynski E .;:E'i':E_E
Liczba pokoi: 5 Real Estate Broker -
Pictro:5/5 Licencjanr 22136 ?@

Rok budowy: 2003 +48 604914100
Lokalizacja: Ursyndw, ul. Wawozowa E


https://encasa.pl/mieszkania-sprzedaz-ursynow/wawozowa-149m2,10458/1998/OMS

APARTAMENT NA SPRZEDAZ

Przestronny, dwupoziomowy
apartament z duzym tarasem

Powierzchnia: 185 m? Piotr Wilczynski
Liczba pokoi: 5 Real Estate Broker
Pictro: 2/2 Licencjanr 22136
Rok budowy: 2009 +48 604914100

Lokalizacja: Wilanow, Zawady, ul. Bruzdowa



https://encasa.pl/mieszkania-sprzedaz-wilanow/zawady-185m2,10802/1998/OMS

DOM NA SPRZEDAZ

Blizniak w stanie deweloperskim
w poblizu Miasteczka Wilanow

Powierzchnia dzialki: 930 m? Piotr Wilczynski
Powierzchnia domu: 254 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 6 Licencjanr 22136
Rok budowy: 2024 +48 604914100

Lokalizacja: Wilandw, ul. RzodKkiewki


https://encasa.pl/domy-sprzedaz-wilanow/rzodkiewki-254m2,4625/1998/ODS

DOM NA SPRZEDAZ

|
Dom wolnostojacy skapany w zieleni
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Powierzchnia dzialki: 1728 m? Karolina Szwenger-Tchorek
Powicrzchnia domu: 361 m? Real Estate Broker

Liczba pokoi: 7 Licencjanr 22235

Rok budowy: 2011 +48 608 365 900

Lokalizacja: LomianKi, ul. Stanistawa Moniuszki


https://encasa.pl/domy-sprzedaz-lomianki/361m2,4604/1998/ODS

APARTAMENT NA SPRZEDAZ

Klimatyczne mieszkanie
w przedwojennej kamienicy

1 .=

Powierzchnia: 46 m? Karolina Szwenger-Tchorek
Liczba pokoi: 2 Real Estate Broker

Pictro: 4/5 Licencjanr 22235

Rok budowy: 1938 +48 608 365 900

Lokalizacja: Srodmiescie, ul. Boya-Zelenskiego


https://encasa.pl/mieszkania-sprzedaz-srodmiescie/tadeusza-boya-zelenskiego-46m2,10604/1998/OMS

DOM NA SPRZEDAZ

Dom na klimatycznym osiedlu,
znanym z serialu Rodzinka.pl

Powierzchnia dzialki: 240 m? Karolina Stawska E SE:'_I 1 E
Powierzchnia domu: 190 m? Real Estate Broker =

Liczba pokoi: 5 Licencjanr 28871 .._@ Loy
Rok budowy: 2015 +48 664000 565 -

Lokalizacja: Nowa Iwiczna, ul. POkretna E el


https://encasa.pl/domy-sprzedaz-nowa-iwiczna/pokretna-191m2,4518/1998/ODS

DOM NA SPRZEDAZ

|
Przestronny blizniak na Zawadach

L

Powierzchnia dzialki: 640 m? Piotr Wilczynski
Powierzchnia domu: 327 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 6 Licencjanr 22136
Rok budowy: 2009 +48 604914100

Lokalizacja: Wilanow, Zawady



https://encasa.pl/domy-sprzedaz-wilanow/zawady-327m2,4544/1998/ODS

DOM NA SPRZEDAZ

Skrajny segment
na zamknictym osiedlu

LT
y 1:.;."'

Powierzchnia dzialki: 366 m? Karolina Stawska
Powierzchnia domu: 218 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 5 Licencjanr 28871
Rok budowy: 2017 +48 664 000 565

Lokalizacja: Wilanow, Zawady, ul. Gicha Dolina


https://encasa.pl/domy-sprzedaz-wilanow/zawady-cicha-dolina-219m2,4726/1998/ODS

APARTAMENT NA SPRZEDAZ

Nowoczesny blizniak
oddalony od mie¢jskiego zgiclku

Powierzchnia dzialki: 514 m?
Powierzchnia domu: 175 m?

Liczba pokoi: 6

Rok budowy: 2023

Lokalizacja: Michalowice, ul. Wesola

Karolina Stawska E ' % é": E
Real Estate Broker E.E; .
Licencjanr 28871 @

+48 664000565


https://encasa.pl/domy-sprzedaz-michalowice/wesola-176m2,4554/1998/ODS

APARTAMENT NA SPRZEDAZ

Penthouse
na ziclonych Kabatach

Powierzchnia: 169 m? Karolina Stawska
Liczba pokoi: 4 Real Estate Broker
Pictro: 4/4 Licencjanr 28871
Rok budowy: 2005 +48 664 000 565

Lokalizacja: Ursynow, ul. Relaksowa


https://encasa.pl/mieszkania-sprzedaz-ursynow/relaksowa-169m2,10270/1998/OMS

DOMY NA SPRZEDAZ

Nowoczesne osiedle 10 domow
w zabudowie blizniaczej

.

Powierzchnia dzialki: od 333 m? Piotr Wilczynski
Powierzchnia domu: od 191 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: od 5 Licencjanr 22136
Rok budowy: 2025 +48 604914100

Lokalizacja: Wilanow, ul. Przestronna


https://encasa.pl/inwestycje/villa-flora-wilanow-warszawa,165/1998/OI

DOM NA SPRZEDAZ

Wolnostojacy w pelni urzadzony dom
nazamknictym osiedlu

Powierzchnia dzialki: 1209 m?

Powierzchnia domu: 269 m?
Liczba pokoi: 5
Rok budowy: 2018

Lokalizacja: Wilanow, Zawady

Piotr Wilczynski E % E
Real Estate Broker -

Licencjanr 22136 %@ )
+48 604914100 - "


https://encasa.pl/domy-sprzedaz-wilanow/rosy-269m2,4605/1998/ODS

APARTAMENT NA SPRZEDAZ

Luksusowe wnetrze
W inwestycji Ztota 44

Powierzchnia: 173 m? Michal Szczepkowski
Liczba pokoi: 4 Real Estate Broker
Pictro: 35/52 +48 664 000 231

Rok budowy: 2017
Lokalizacja: Srodmiescie, ul. Zlota 44

ORS00
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https://encasa.pl/o-nas/zespol/michal-szczepkowski/

DOM NA SPRZEDAZ

Nowoczesna nieruchomosce
w prestizowej lokalizacji

Powierzchnia dzialki: 1047 m? Tomasz Skwarck E :E:IE E
Powierzchnia domu: 410 m? Real Estate Broker .
Liczba pokoi: 6 Licencjanr 25643 @

Rok budowy: 2019 +48 608 349 449 ﬁ;u’
Lokalizacja: homianki, Dabrowa LeSna E -


https://encasa.pl/domy-sprzedaz-dabrowa-lesna/410m2,4457/1998/ODS

DOMY NA SPRZEDAZ

Kameralne osiedle w ziclonej
czesci Wilanowa - Zawady

Powierzchnia dzialki: od 814 m? Tomasz Krzemirski E E
Powierzchnia domu: 227 m? Real Estate Broker -'% . .
Liczba pokoi: 6 +48 696 497 498 _:@ Ly

Rok budowy: 2025
Lokalizacja: Wilanow, Zawady E L


https://encasa.pl/inwestycje/olederska-18-wilanow-warszawa,193/1998/OI

APARTAMENT NA SPRZEDAZ

Luksusowe wnetrze
w Wilanowie Wysokim

Powierzchnia: 178 m? Tomasz Skwarck

Liczba pokoi: 5 Real Estate Broker E ﬁm
Pictro: 0/3 Licencjanr 25643 F@
Rok budowy: 2005 +48 608 349 449 .

E .L L !

Lokalizacja: Wilandw, ul. Krolewicza
Jakuba


https://encasa.pl/mieszkania-sprzedaz-wilanow/krolewicza-jakuba-179m2,10364/1998/OMS

KAMIENICA NA SPRZEDAZ

Kunsztowna kamienica
przy Starym Rynku w Poznaniu

Przeznaczenie: Handlowo/uslugowe Inga Kasak E " E
Powierzchnia budynku: 363 m? Real Estate Broker
Liczbapicter: 3 +48 600 925 600 -

Rok budowy: 1949
Lokalizacja: Poznan, ul. Kramarska E -


https://encasa.pl/lokale-sprzedaz-poznan-stare-miasto/kramarska-363m2,190/1998/OLS

DOM NA SPRZEDAZ

Nowoczesny dom
nad Jeziorem Swiccajty

Powierzchnia dzialki: 879 m? Piotr Kubera
Powierzchnia domu: 184 m? Real Estate Broker
Liczba pokoi: 4 +48 608 364900

Rok budowy: 2021
Lokalizacja: Wegorzewo



https://encasa.pl/domy-sprzedaz-kolonia-rybacka/nad-swiecajtami-184m2,4759/1998/ODS

POZNAJ ZESPOL,
KTORY WPROWADZI
CIE W SWIAT
LUKSUSOWYCH
NIERUCHOMOSCI




TEAM
MOKOTOW

MICHAL SZCZEPKOWSKI DANIELTARKA MATEUSZ DZIERZAWSKI
Real Estate Broker / Head of Team Mokotéw Real Estate Broker Real Estate Broker
+48 664 000 231 +48 608 349 849 Nr licencji: 28105
m.szczepkowski@encasa.pl d.tarka@encasa.pl +48 600 926 600

m.dzierzawski@encasa.pl

TOMASZ KOSZYK TOMASZ tUSZCZEWSKI GRZEGORZ SZKOP
Real Estate Broker Real Estate Broker Real Estate Broker
+48 608 549 413 +48 608 549 414 Nr licencji: 31184

t.koszyk@encasa.pl t.luszczewski@encasa.pl +48 602 230 553

g.szkop@encasa.pl



AGNIESZKA MENDES MARIANA FEDUK

Real Estate Broker Real Estate Broker
Nr licencji: 30623 Nr licencji: 25656
+48 602230 494 +48 608 347 747
a.mendes@encasa.pl m.feduk@encasa.pl

PIOTR WILCZYNSKI
Real Estate Broker / Head of Team Wilanéw

Nr licencji: 22136
+48 604 914100
p.wilczynski@encasa.pl

EWA MIROWSKA JAREK WIDUCH MARCIN HUFLE]JT
Real Estate Broker Real Estate Broker Real Estate Broker
Nr licencji: 24430 +48 664 000 582 Nr licencji: 22971
+48 600716 604 jwiduch@encasa.pl +48 698 902 048

e.mirowska@encasa.pl m.huflejt@encasa.pl



KAROLINA STAWSKA TOMASZ KRZEMIRSKI

Real Estate Broker Real Estate Broker
Nrlicencji: 28871 +48 696 497 498
+48 664 000 565 t.krzemirski@encasa.pl

k.stawska@encasa.pl

TOMASZ SKWAREK KAROLINA
Real Estate Broker SZWENGER-TCHOREK
Nr licencji: 25643 Real Estate Broker
+48 608 349 449 Nr licencji: 22235
t.skwarek@encasa.pl +48 608 365 900

k.tchorek@encasa.pl

PAULINA BEDNARCZYK
Real Estate Broker
Nr licencji: 29956
+48 608 549 410
p.bednarczyk@encasa.pl

ELZBIETA BRODOWSKA
Real Estate Broker
Nr licencji: 9310
+48 608 549 415
e.brodowska@encasa.pl



ZDZISEAW ZUKOWSKI EDYTAURBANEK

Real Estate Broker Real Estate Broker
Nr licencji: 28890 +48 608 549 411
+48602 230125 e.urbanek@encasa.pl
z.zukowski@encasa.pl

TEAM
CENTRUM

RENATA JAWORSKA JAKUB SIUDZINSKI JOANNA GASZCZYK
Real Estate Broker / Head of Team Centrum Real Estate Broker Real Estate Broker
Nr licencji: 22571 +48 602 230 144 Nr licencji: 31032
+48 696 497 496 j.siudzinski@encasa.pl +48 600 716 659

r.jaworska@encasa.pl j.gaszczyk@encasa.pl



WIKTOR KROL
Real Estate Broker
Nrlicencji: 30563
+48 664 949 878
w.krol@encasa.pl

e

INGA KASAK
Real Estate Broker
+48600 925600
i.kasak@encasa.pl

TOMASZ BATOR
Real Estate Broker
Nr licencji: 30570

+48 601170 662
t.bator@encasa.pl

ADRIAN WOZNIAK
Real Estate Broker
+48 600716 654
a.wozniak@encasa.pl

— . '?_

PAULA OJRZYNSKA
Real Estate Broker
Nr licencji: 29019
+48 601158 298
p.ojrzynska@encasa.pl

MARCIN KLOCH
Real Estate Broker
+48 600 957 600
m.kloch@encasa.pl

JOANNA FILIPIAK
Real Estate Broker
+48 601174 276
j.filipiak@encasa.pl



TEAM
PODKOWA
LESNA

PIOTR LIPIEN PIOTR KUBERA
Real Estate Broker / Head of Team Podkowa Real Estate Broker
Nr licencji: 23782 +48 608 364 900
+48 604 918 318 p.kubera@encasa.pl
p.lipien@encasa.pl

MAGDALENA AGNIESZKA MAREK PIOTROWSKI
SIERPUTOWSKA-KUBERA SZYMANSKA-KU JTAWA Real Estate Broker
Real Estate Broker Real Estate Broker +48 663 382200
Nr licencji: 24619 Nrlicencji: 24628 m.piotrowski@encasa.pl
+48 600716 630 +48 600716 668

m.sierputowska@encasa.pl a.kujawa@encasa.pl



AGNIESZKA KARPINSKA DIANA EAPINSKA

Real Estate Broker Real Estate Broker
+48 698 902 045 +48 604 919 419
a.karpinska@encasa.pl d.lapinska@encasa.pl

TEAM
MARKLE-
TING

MAGDALENA KACPERCZYK
Marketing Manager
+48 668 607 747
m.kacperczyk@encasa.pl



SALIM ALEKSANDER DARWISH ALEKSANDRA SUPEL EWELINA KWIATKOWSKA

Art Director | Home Stager Senior Marketing Specialist Video Maker | Social Media Specialist
+48 607 388 349 +48 607 388 349 +48 662 510 039
s.darwish@encasa.pl a.supel@encasa.pl e.kwiatkowska@encasa.pl

TEAM
TROJIMIASTO

%,

PAWEL PODBIELSKI ANNA PODBIELSKA
Dyrektor Zarzqdzajgcy Kierownik ds. marketingu
+48 608 347 247 +48 606 109 030

trojmiasto@encasa.pl trojmiasto@encasa.pl



MARTYNA BUCZEK MALGORZATA DOBRZYCKA JAKUB MULAWA

Finance Manager Real Estate Assistant Real Estate Assistant
+48 602 486 686 +48 608 549 412 +48 608 800 696
m.buczek@encasa.pl m.dobrzycka@encasa.pl j.-mulawa@encasa.pl

ARTUR BAGDASARIAN IGNACY NAKLICKI
Real Estate Assistant Real Estate Assistant
+48 607 663 200 +48 601163 686

a.bagdasarian@encasa.pl i.naklicki@encasa.pl



DOMY NA SPRZEDAZ

Kameralne osiedle polozone
w zacisznej okolicy tuz obok
Miasteczka Wilanow

Domy wyrdzniaja sie starannym wykonaniem, eleganckim designem oraz zastosowaniem ekologicznych materiatow.
W kazdym z nich znajduje sie przestronny salon z wyj$ciem na taras, otwarta kuchnia oraz jadalnia z widokiem na ogréd.
Kazdy dom otacza duzy, prywatny ogrod.

To idealne rozwigzanie dla 0sob, ktére chcg korzystac z petnej infrastruktury Miasteczka Wilandw,
a jednoczesnie pragng codziennego wyciszenia i odpoczynku od miejskiego zgietku.

Tutaj znajdg wszystko to, czego potrzebuja.




Powierzchnia dzialki: 600 m?
Powierzchnia domu: 324 m?
Liczba pokoi: 7

Rok budowy: 2025

Lokalizacja: Wilandw, ul. Dyniowa

Piotr Wilczynski
Real Estate Broker
Licencjanr 22136
+48 604914100
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https://encasa.pl/inwestycje/dyniowa-wilanow-warszawa,169/1998/OI

I,

EN CASA

PREMIUM REAL ESTATE

Od 15 lat laczymy nieprzecietne nieruchomosci z wyjatkowymi ludZmi.

www.encasa.pl
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